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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: KriStofik
investény zamer: | Polyfunkény aredl, dostavba + nadstavba, Karpatska 9,
parc. ¢. 7379, 7380, Bratislava

Ziadog zo dha: 10.03.2016

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Mgr. arch. Milo$ Jurani, autoriz. architekt 0419AA
Ing. arch. Julius Toma, autoriz. architekt 0421AA

datum spracovania dokumentéacie: |03.2016

K investénému zameru: ,Bytovy a administrativny aredl, Késga 9, parcg¢. 7379, 7380,
Bratislava“ bolo da 13.01.2016s/ydané suhlasné stanovisko hlavného mesta k ikwnéstiu
zadmeru pod. MAGS OUIC 54650/15-35313dre investora Ing. Jan Kristofik, Sportova 8, 951
93 Topd’ianky.
Aktuélne je predloZzena Ziadb® vydanie zdvazneho stanoviska k dokumentacii jmemné
rozhodnutie, ktord je obsahovo takmer identickéolauchentaciou, ku ktorej bolo vydané
suhlasné stanovisko hlavného mesta k inieéthu zameru. Minimalne zmeny su:
» vo funkinom vyuZziti¢asti ,,C*: pdvodne tri kancelarske priestory na P Bl nahradené 3
apartmanmi s rovnakymi ploSnymi vymerami,
* v minimalnom néraste ,zastavanej plochy" (v uro2nNP - vytvorenim pavtavej chodby
na konzole — prepojenimiasti ,A“ a ,C"); vurovni 1. NP zostava zastavanfbgha
o vymere, aka bola rieSena v ramci invastho zameru;
e v minimalnom zvySeni plochy zelene na ukor spevokmploch.
Projektova dokumentacia rieSi zmenu dokotenej stavby - nadstavbu jestvujuceho objektu,
povodne mesStianskeho domu postaveného v radovepvbés na Karpatskej ulici oproti
vyusteniu Beskydskej ulice v Bratislave a samostatvostavbu v dvorovejasti na pozemku
investora. Dom v utinej zastavbe bol postaveny na prelome 19. a 2@csoma dve nadzemne
obytné podlazia a nevyuzité podkroviecoh fasada je v historickom eklektickom Style. Na 1.
NP je z ulice pristupny prenajiméig priestor (obchod, sluzby), zvysnas’ slizi na byvanie.
Cez podbranie je rieSeny prejazd aut do dvoraesiti, ktora je v stasnosti bez vyuZzitia
(umiestneny je tu objekt garazi). Nadstavbacndho objektu bude pozostéva Upravy
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existujuceho podkrovia a bude identifikovaté iba z dvorovefasti. Objekt bude v dvorovej
casti doplneny pristavbou schodiska. Novostavbou vmdtrobloku vznikne na pozemku
investora polyfunkny areal skladajuci sa z nezavisly@sti: STAVBA “A“, “B* a “C".

STAVBA “A": Uprava existujuceho podkrovia rodinnélitmmu — nadstavba (max. 4. NP do
vnutrobloku), ktora bude obsahavanové bytové jednotky. V dvoch drovniach podkrovia
vzniknu tri nové bytové jednotky. Na 3.NP (1. urdveodkrovia) vzniknu 2 dvojizbové byty
s vymerou cca 60 fma loggiami (byt A.3.2. je pristupny z exteriéroygviae). Na 4.NP (2.
urovei podkrovia) vznikne 1 x 2 izbovy byt o vymere cda ® s vé’kou terasou. Existujica
historickd fasada do Karpatskej ulice bude zach@vdbvodna sedlova strecha s vyskou
hrebeia + 12,45 m bude reSpektovana iba do Karpatskeg,ujej hreb® mierne vzrastie na +
13,25 m. Smerom do dvora bude nadstavba prekrgthpl strechou s vyskou atiky + 13,03 m.
STAVBA “B". nezastavan&ad’ — rieSené su tu pristupové, obsluzné a peSie kibdtia, 15
parkovacich miest a zelené plochy.

STAVBA “C*: dostavba v zadnej dvoroveépsti so 4 nadzemnymi podlaziami. Na 1.NP budu 3
apartmany (investny zamer. nebytové kancelarske priestory) so zamngd samostatné
exteriérové schodisko stghom. Na 2.NP je navrhnuty 1 apartman + terasy,bytx+ terasa

a otvorena spolma pavla. Na 3. NP su navrhnuté 3 x 2-izbové byty s balkibama 4. NP je
navrhnuty 1x3-izbovy byt 84,60 ms terasou. V Grovni 2. NP je navrhnutd prepojavaci
pavlaova chodba (na konzole) medzi stavbami A" a ,C".

Objekt bude zastreSeny plochou strechou, vySka atdd 4. NP bude + 12,32 m, v dotyku
s pozemkom par€. 7382/1 ma objekt 3. NP s vySkou atiky + 10,22 m.

V celom areali je navrhnutych 8 novych bytovychnetiek a 4 apartmény (investy zamer: 8
bytov, 1 apartman, 3 kancelarske priestory).

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 101 ObjaktSO 102 Objekt ,C*, SO 201 Pripojka
vody, SO 202 Pripojka splaskovej + da¥ej kanalizacie a ORL, SO 203 Pripojka NN, SO 204
Pripojka plynu, SO 205 Parkovisko (objekt “B*) +ptavné zn&nie, SO 206 Doprava - vjazd
a vyjazd.

Celkova plocha pozemku (pake.7379 a 7380) je 924 3nzastavana plocha objektmi je (jiad
zastavanej plochy 2. NP) 376,12 (investtny zamer: 351,43 fi celkova podlazna plocha je
1317,51 r (= investény zamer), celkova vymera zelene na rastlom tején244,40 r
(investény zamer: 241,40 f

Statick& doprava: vyget statickej dopravy je péd STN 73 6110/Z2, februar 2015, pre funkcie
byvanie (8 x byt, 4 x apartman). Radvypdtu je potrebnych 14 stojisk + 1 parkovacie miesto
existujuci byt wasti ,A". Staticka doprava je navrhovana véfm 15 parkovacich miest na
teréne na vlastnom pozemku.

Dopravné pripojenie je na Karpatsku ulicu prejazdmn chodnik osadenim pridlazby na Sikmo
v dizke 6,75 m. Sirka priestoru pod objektom pre vjagdzd do zadnejasti areélu k stojiskam
je 2 x 2,60 m + Sirka ktika 0,15 m. V tomto priestore si vozidla na vjdzg@zde davaju
prednos a zarové su mimo verejného chodnika.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zdmeru (zmeny doko&enej stavby objektu v ulénej zéstavbe
a novostavby vo vnuatrobloku) vo vrPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:



Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre GUzemie, ktorého &fit’ou su zaujmové pozemky patc.7379, 7380tanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclemieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§laoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie.Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné z&gahyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnuimé obstardvani podrobnejSich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavbyabtizovanom Gzemi akcepta¥echrani a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieivastavieb v ramci stabilizovanych
Uzemi sa uskutdiuje na zaklade ukazovéite intenzity vyuzitia Uzemia vo futkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anicéliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom 0zemi. Ak naévrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@amzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrddielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmové parcely su &agou Uzemia kompakiného mesta(lUzemie zény B, ktora tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e 0sobitne pristupovak stavebnym vstupom do Uzemia s dbérazom na ochvgBkove]
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

» reSpektova maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,

* novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych kige clenit v hmote prispésobenej
okoliu.

Navrhovany investny zamer sfia regulaciu funkného vyuzitia ploch, polyfuriné objekty
byvania a obianskej vybavenosti patria medzi previadajuce sppsauzitia funknych pléch

v ramci funkného vyuzitia Uzemia - zmieSané UzenzimieSané Uzemia byvania at@nskej
vybavenosti, kod funkcie 501. Podiel byvania jeppstny v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnggsti zastavby fundnej plochy. V ramci navrhovaného areélu bude
z celkovych podlaznych ploch tvérpodiel bytovej funkcie 69,54 % (920,11%)ma funkcie
obcianskej vybavenosti 30,16 % (397,48)m

Regulativy intenzity vyuZitia rieSeného pozemku:

povodny stav: IZP: 0,24, IPP: 0,63, KZ: 0,49

navrh. stav: 1ZP: 0,40 (v urovni 1. NP:0,38;088), IPP: 1,42 (12:1,42), KZ: 0,27 (1Z:0,26)



Objekt (stavba ,A") je stag’ou radovej ulinej zastavby s prevahou dvoj a trojpodlaznych
bytovych a polyfunknych objektov. Do ulice je ponechana jestvujica lgotbs aj vyraz
objektu, dneSné podkrovie je v dvorowgsti nahradené dvojpodlaznou nadstavbou s plochou
strechou. Zmena dokoenej stavby nenaruSa charakter stabilizovanéhoi@zem

Dosahované regulativy intenzity vyuzitia Uzemiatalmované k vymere zaujmového pozemku,
su prijaténé vziadom na rbéznorodészastavby daného Uzemia a predstavuju primeranu
intenzifikaciu pozemku nachadzajuceho sa v stabiinom Uzemi centra mesta s famgm
vyuzitim 501.

Objekt v ulecnom poliade reSpektuje zaloZzenu blokova mestsku Struktjmyskova hladinu
okolitej zastavby, mierne vzrastd hralggvodnej sedlovej strechy z + 12,45 m na + 13,25 m
Zastavba vo vnuatrobloku (stavba ,C*) dosahuje maySkovu urové 12,32 m, ¢im je
akceptované vyskova uraveéstavby predmetného bloku.

PredloZzeny navrh je, Z&diska funkného, z fiadiska intenzity vyuZitia Uzemia, ako aj z
hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dwéa obrazu mesta, v sulade s tzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 wmimmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavbyPolyfunkény aredl, dostavba + nadstavba, Karpatska 9,
parc. ¢. 7379, 7380, Bratislava

na parceléckislo: 7379, 7380

v katastralnom Uzemi:Bratislava - Staré Mesto

miesto stavby: Karpatskd ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmaglist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa ugilaji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskalisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

*  Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZenéhoduéiko vyuZzitia.

» V dalSom stupni projektovej pripravy je potrebné rieZelei na pozemku minimélne
v rozsahu predloZenej dokumentacie a STAVBU ,Bpgrebné poneclianezastavana.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

o Statickl dopravu poZadujeme rieSna vlastnom pozemku pbal funkiného vyuZzitia
objektu, v navrhovanom pte 15 odstavnych stojisk. V pripade zmien ftmého vyuZitia
objektu poZadujeme staticki dopravu prehodnoti

« Ziadame navrhnutd pristupovi komunikaciu "vjazgizgl" riest tak, aby vozidlo
odbciujuce z Karpatskej ul. netvorilo prekdzku v ceptimeemavke, aby bol umoZneny
vzajomny objazd vozidiel.

« Otvaranie bran pri vjazde Ziadame zabérptak, aby vozidla neobmedzovali dopravu.

e Stavebné Upravy pristupovych komunikacii a chodnik&o aj pripadné dopravné Zpaie
pozZadujeme rieSiako sdag’ stavby.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.



Upozornenie:

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtného
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto
zavazného stanoviska).

* V pripade, Ze stag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komuniaca susednu nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

* Vtextovejcasti su minimalne rozdiely v ploche celkovej rieSjezelene na pozemku.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakowka
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariéstvebny zkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwmvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadeho zavazného stanoviska, ktoré vo

veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty

organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamepe skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1 x potvrdené - Situacia-katastralna mapa;250; Pédorys 1. NP, M 1:150; Pédorys 4.NP,
M 1:150; Pozi#ny rez, M 1:200; Pdtad vychodny - Dom ,C*, M 1:150

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 1 x potvrdené - Situacitakralna mapa, M 1:250; P6dorys 1. NP, M
1:150; Pddorys 4.NP, M 1:150; Pdzay rez, M 1:200; Pdfad vychodny - Dom ,C*, M 1:150
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