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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BL DEVELOPMENT s.r.0., Soltésovej 14, 811 08 Bratlava
investény zamer: | Polyfunkéna budova, Straznicka, parcg. 10185/16,18,19, Bratislava
ziadog zo dia: 27.04.2016
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Németh

autorizovany architekt 1460AA
datum spracovania dokumentécie: |07/2015, Gprava projektu 02/2016

K novostavbe polyfundného objektu ,Polyfunéna budova, Straznicka, paré. 10185/16,
Bratislava“ bolo da 26.11.2014 vydané suhlasné zavazné stanoviskoéila mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investnej cinnosti. Aktualne je podanad nova Ziatlos zavazné
stanovisko k mierne upravenej projektovej dokumahtdDoSlo k dohode s vlastnikom
susednych pozemkov (firma OSMEA a. s.Yaom spoloného vstupu do oboch ich garazi,
a preto je stavba navrhnutd aj na pozemkoch patk0185/18,19 (10185/18 vo vlastnictve BL
DEVELOPMENT s.r.o, 10185/19 vo vlastnictve OSMEA.a.Na pozemok paré¢. 10185/20 je
uzatvorend zmluva o zriadeni vecného bremenagivsgjdca v prave vstupu, prechodu peSich
a prejazdu dopravnym prostriedkom cez novovzniknug@nuténosti. Pévodne bol objekt
rieSeny iba na pozemku patc.10185/16 a ¥avej strany bol od jestvujlcej stavby OSMEA a. s.
ponechany nezastavany prechod na pozemok a0185/13, kde je navrhnuty parkovaci dom.
Parter v urovni 1. NP a 2. NP je oproti pévodnénedaniu zasunuty do Urovne dngj ciary

a vstup zo Straznickej ulice do autgafiu bol zruSeny a vytvoreny je novycbhy vstup k
autovytahu veduceho do podzemnych garazi obojsmernou kikéuiou popod objekt.
PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu polyfuntného objektu na Straznickej ulici
v Bratislave na mieste dneSnych nadzemnych gakédié budi asanované. RieSena stavba je
navrhnuta v nadvéznosti na existujuci objekt Miltdlouse na rohu Straznickej a Soltésovej
ulice. Zl'avej strany je objekt naviazany na objekt fy OSM&A.

Pddorysné rozmery objektu su 26,215 x 22,55 m (@gBg022,75 x 22,75 m). Objekt ma
navrhnuté tri podzemné podlazia a sedem nadzempgdlazi (6. NP a 7. NP su rieSené ako
uskaiené sterasami). V podzemnych podlaziach su uneeétrparkovacie stéatia, vyjazd
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z automobilového Wahu, osobny viah, schodisko, strojéa, kotoha, priestor TZB a skladové
priestory pre navrhované bytové jednotky. Na 1. $éPnachadza administrativny priestor so
zadzemim a recepciou (povodne obchodny priestot)pay priestor do obytnejasti, vjazd do
automobilového wjahu, schodisko, kot a priestor pre odpadky. Na 2. NP su administiativ
priestory prepojené s 1.NP vlastnym schodiskom3NadP - 7. NP je navrhnutych 13 bytovych
jednotiek (4 x 2 - izbovy byt, 7 x 3 - izbovy a 24— izbovy byt) s lodZiami, variantne
s balkonmi.

Na 1. NP a 2. NP je vytvoreny ustpeny parter rangt Soltésovej ulice. Zo SZ strany je objekt
od urovne 3. NP zalicovany zo susednym objektom BS/d.s.

Celkova plocha rieSenych pozemkov (parc10185/16, 18, 19) je 5682nfpévodné ZST iba
parc.¢. 10185/16 - 502 A celkova zastavana plocha objektom (v zmysle dséirzastavanej
plochy UPN) je 542,66 fn- 1ZP 0,955 (pévodné ZST 480,57 mIZP 0,957) zastavana plocha
v Grovni parteru je 318,88 1fpovodné ZST 424,76 plocha zelene v Grovni 1. NP je 36,45
m? (pévodné ZST 61,82 ) spevnené plochy v Grovni 1. NP su 212,67(pdvodné ZST 15,52
m?). Celkova podlazna plocha nadzemsapti zastavby je 2 298,62n{IPP 4,05). Celkovy
obostavany priestor je 13 271,35 (povodné ZST 13 957,373n

Objekt je zastreSeny plochou strechou, od 5. NFnjeta zo strany Straznickej ulice postupne
uskakovana, vySka atiky nad 5. NP je +17,10 m, GiadP +20,45 m, nad 7. NP (maximalna
vySka objektu) +24,00 m (v pévodnom ZST +24,10 m).

Naroky statickej dopravy pre cely objekt (13 byt882 nf administrativy, 18 zamestnancov) su
vypccitané v objeme 32 odstavnych a parkovacich stqysk spravnom vypéte ich pa@et
vychadza na 25 stojisk). RieSené su v dostatm pate v 3-podlaznej podzemnej parkovacej
garazi s kapacitou 36 stojisk (povodné ZST 51)uslanych autoviahom,d’alSie 2 stojiska
st navrhnuté na teréne péizanutroarealovej prijazdovej komunikéacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky paré. 10185/16,18,19,2Gtanovuje
Guzemny plan regulaciu futkého vyuzitia pléclemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania
a oltianskej vybavenosti, kéinkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§lzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademmia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poziarnu anGidbranu.



Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant' a rozvij@. Z hradiska vazby novej zastavby
k povodnej Struktire mesta je potrebné na Uzemira&enesta mimo historického jadra, kde
prevlada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy ethkéer zastavby avramci jednotlivych
funkénych pléch sa mdéZzu nachadzaéloky zastavby s odliSnou intenzitou, latiska ich
dostavby sa pozaduje reSpektdvgpicky charakter bloku. V ditych pripadoch — zvyraznenie
narozi, nadstavby — mé6zZze dojk vy3Sej intenzite vyuZitia pozemku v porovnarokslitou
existujucou zastavbou. Eujuce su regulativy (stavebnéiara, vySka, odstupy a pod.)
vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktary bloku

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmové parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mesta(lzemie zény B, ktora tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e 0sobitne pristupovak stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochvgBkovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

* reSpektové maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkenou adaptaciou,

* novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych kige clenit v hmote prispésobenej
okoliu.

Navrhovana novostavba polyfuiiého objektu dSia regulaciu funkného vyuzitia pléch,
polyfunkiné objekty byvania a @anskej vybavenosti patria medzi prevliadajuce sp@so
vyuzitia funikcnych pléch v ramci funthého vyuzitia Gzemia - zmieSané UzendmieSané
GUzemia byvania a @anskej vybavenosti, kdéd funkcie 501. Podiel byeane pripustny
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadmg casti zastavby funinej plochy.

V projektovej dokumentécii je vyhodnoteny narastilpanych pléch v ramci furského bloku
vymedzeného ulicami Zahradnicka, Soltésovej, Sickin Moskovska. Po realizacii
predloZzeného zameru bude tyopodiel bytovej funkcie v ramci fugkého bloku cca 49 %.
(v ramci objektu je tento podiel stanoveny na OYudnie = 24,60% : 75,40%).

Objekt situovany v centre Straznickej ulice uzaavalicnu a blokovu zastavbu daného Uzemia,
v arovni 1. NP a 2. NP je rieSeny zasunuty pakesrého podorysné vymedzenie je tvorené
spojnicou objektu Milton House a hrany narozia bydfirmy OSMEA a.s. na Moskovskej ulici
(prepojenie nesurodého uskmia objektu fy Osmea a.s. &rambjektu Milton House). Svojim
hmotovo - priestorovym rieSenim a architektonickywyrazom nadvazuje na susedny
polyfunkeny objekt Milton House.

V rieSenom funknom bloku su viké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo wahu kich zaujmovym pozemkom. Madom ktomuto
r6znorodému sposobu zastavby daného Uzemia, shawvané ukazovatele intenzity vyuZitia
GUzemia, vEahované kvymere zaujmového pozemku aj k celémukchému bloku,
akceptovattné. Objekt je svojou podlazntmi aj navrhovanou vySkou prispdsobeny susednému
objektu Milton House, ktorého plocha strecha nadonmavrhovanou nadstavbou ma vysku atiky
nad 7.NP +24,791 m. S tddom na charakter a vySkovu hladinu okolitej zdstaje vyska
atiky 7. NP navrhovaného objektu (maximalna vysgektu) +24,00 m, pripustna.

PredloZeny investny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavnéhoar&ktBratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Polyfunkéna budova, Straznicka,
parc. ¢. 10185/16,18,19, Bratislava
na parcelackislo: 10185/16,18,19,

10185/20 vecné bremena spiwajlica v prave vstupu,
prechodu peSich a prejazdu dopravnym prostriedkezm
novovzniknuté nehnufaosti.

()

v katastralnom Gzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Straznicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e umiestnenie objektu az po hranicu zadného pozerakti § 10185/13 mdze Wypovolené
iba v pripade, ak nebude trvalo obmedzené jehanidy

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» pripadné stavebné Uupravy pristupovej komunikdoielotka na vjazde/vyjazde pre
motorové vozidla a chodnikové teleso pidzé#omunikacie StraZnickd v rozsahu stavby,
Ziadame rie§ibezbariérovo ako $ag’ stavby pri reSpektovani platnych technickych marie
a vyhlasok (STN 736110, vyhlaska MZP 8R532/2002 Z. z.);

 do dalSieho stupa projektovej dokumentacie bude potrebné délotdchnologicko-
prevadzkovi&as’ navrhnutého autoviahu;

* nasledne ku kolaudacii stavby bude potrebné pretikéankénl prevadzkyschopnts
autovytahu i gardzovych stojisk v suteréne objektu &e@86 stojisk.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

* Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povolenieprek zlicenému konaniu, pozZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykdpia tohto
z&vazneho stanoviska).

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednl nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

 Dna 01.04.2014 vydalo hlavné mesto SR Bratislava gofd MAGS ORM 61206/13-
389216 zavazné stanovisko k zmene susednej dekepstavby Milton house — nadstavba
bytu, Soltésovej 14, paré. 10182/2, Bratislava s Grdwu atiky strechy nad 7. NP + 24,791
m.

» Percentualny podiel bytovej funkcie je uvedeny maklade naSich preptv (z tabdiky
funkénej analyzy celej funinej plochy, ktora je si@g’ou projektovej dokumentacie).

* Vypocet narokov statickej dopravy je gtany poda izbovitosti (uZ neplatna zmena Z1
normy) a nie poth plochy bytov (platna zmena Z2 normy — menSiaghatrparkovacich
miest); navrhovany gt parkovacich miest v garazi je vSak p&gjiaci.



Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: AA-01 Koorditlad situdcia, navrhovany stav, M 1:500; AA-2 Sitaaci
navrhovany stav, M 1:200; AA-05 P6dorys 1. NP,rhavany stav, M 1:100; AA-11 Pdédorys
7.NP, navrhovany stav, M 1:100; AA-14 Rez B-B’, mewany stav, M 1:100; AA-18 P&ad
uliény, navrhovany stav, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: AA-01 Koordinma situdcia, navrhovany stav, M 1:500; AA-2 Sitaaci
navrhovany stav, M 1:200; AA-05 Pédorys 1. NP,rhavany stav, M 1:100; AA-11 Pédorys
7.NP, navrhovany stav, M 1:100; AA-14 Rez B-B’, meovany stav, M 1:100; AA-18 Phd
ulicny, navrhovany stav, M 1:200
Magistrat ODI, archiv



