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Vec:

Zavazneé stanovisko hlavného mesta Slovenskej redildy Bratislavy k investiénej €¢innosti

investor: Bory a.s., Bratislava

investény zamer: | Obchodné a administrativne centrum Ptéek

Ziados zo dha: 23.09.2015 doplnenie zo tia: 29.02.2016 — doplnen& dokumentéacia
vyzva zo d@a : 28.01.2016

typ konania poth stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Tomas Velehradsky, Ag,ced122 HA

datum spracovania dokumentacie: 09/2015, doplraokementacie z 09/2015

Predlozena dokumentacia rieSi:

Objekt obchodno-administrativneho centra firmycEka rozdeleny na 3 prevadzkové celky: dva
priestory na prenajom asamotné priestory firmycéka- showroom kuag@oveého Stadia,
inStalatérskeho predajného centra so skladovadimestprmi a administrativnym zazemim firmy.
Aredl sa umiesilije v izemi bloku 1 B (pdd spracovanej US zény Latska brana). Dopravny
pristup na pozemok je rieSeny cez existujice mialézné krizovatky MOK 5 a MOK 8. €klova
pristupova komunikacia vedena z existujucej matepinej krizovatky MOK 8 a inZinierske siete
ako priprava pre vystavbu v Uzemi bloku 1B boladpretom dokumentacie ,Priprava Uzemia -
zOna Al129, Lameska brana I. etapa, ku ktorej hlavné mesto vydala $0.09.2015 suhlasné
zavazné stanovisk@&. MAGS ORM 46637/15-289861. Pre obsluhu objektu nagvrhnuta
vnatroarealova delova komunikacia. Staticka doprava je rieSena ndalpych parkoviskach
s kapacitou 54 parkovacich stojisk. V rdmci aresdu neuvazuje s odstavovanim nakladnych
vozidiel, len s pristupom zasobovacich vozidieakpe poas vykladky. Chodniky pre peSich su
napojené na existujuce peSie trasy a k zastavkard . MH

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Bilancné udaje:

Celkova plocha areélu = 7187m

Zastavana plocha 2864m

Hruba podlazna plocha = 5275m

Pcatet podlazi = 2 nadzemné podlazia
Spevnené plochy = 3055m

Plochy zelene = 1268m

Patet zamestnancov = 29

Poset park.miest = 54, z toho 3 PM pre osob{PZ

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra 8§ 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch

- ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201, kéd regulacie E

Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia aredlov akomplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunkiného zamerania. ag’ou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&egiadenia pre poziarnu a civilnd
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemda§ti zastavby
funkénej plochy.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatbgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k uréenému funknému vyu?zitiu:

Kaod IPP | Kdd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 201 | OV celomestského gkomplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10
nadmestského vol’noéasové
vyznamu areély 3kolstva 0,28 0,35
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funknej plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mierazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténo¥' a jednozné&nog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#neyjadrenia dalSich nadvéznych ukazovBbe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjJava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lehe@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobé&riéhk vyuZzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdtaad’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstgEinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raragulovanej funknej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spésob&cfigho vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi frr KZ x rozloha funknej plochy (m).



Dosahované indexy v zmysle predloZzenej dokumergiacie
IPP =0.734 = 0,7 - vyhovuje
IZP = 0,398 = 0,4 - vyhovuje
KZ =0,176 = 0,2 - vyhovuje

Z hradiska funkného vyuZzitia Uzemia zariadenia obchodu a sluZietaréadenia administrativy
patria medzi prevladajuce spoésoby vyuzitia danekdoej plochy. Z vysSie uvedeného vyplyva, ze
investény zamerje vsulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavi, 2007,

v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Obchodné a administrativne centrum Ptéek -
sprava a.s.
na parcel&islo: 2810/122, 2810/142, 2810/367, 2810/493, 2810/494
v katastralnom Uzemi: Devinska Novéa Ves
miesto stavby: Lamadska brana

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdena situécia
Magistrat — ODI



