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Ziadog zo dia: 23.11.2015, doplnend 04.04.2016

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Marek Jablonsky, AA,* 1695 AA*

datum spracovania dokumentacie: 10/2015

Predmetom navrhu je zmena dokenych stavieb nachadzajucich sa v aredli poévodného
pionierskeho tabora, neskor ,Rekiera — vzdelavacieho centra SALES Don Bosco Sel€ziani
v lokalite Dabravska Hlavica.

Popis povodného stavu:

v sitasnosti sa v areali nachadzaju tri objekty, tze.bndovy: stavba hlavna na pozemkoch parc.
3610/6 a 3610/5 v k.u. Dubravka; stavba energobiakparai. 3610/7 v k.U. Dubravka a stavba na
parc¢. 3610/8 v k.u. Dubravka. Okrem stavebnych objeksav v rieSenom Uzemi nachadzaju
prirodny amfiteater, centralne ohnisko, spevndoéhy a komunikacia.

Hlavna stavba je pédorysne rieSena v dvoch hmotaéfomne prepojenych spojovacou chodbou.
V prvej casti, s pédorysom nepravidelného Stvorca bolamie$ey. spoldensk&ag’, v druhejcasti
hmotovopriestorovo rieSenej v troch vzajomne prepg¢h blokoch (A-C) bolo rieSené ubytovanie.
Podlaznog. 1PP/1INP/UP (prvédag’ hlavnej stavby), 1PP/3NP ( drubag’ hlavnej stavby bloky
A-B) a 3NP ( blok C). PrestreSenie je rieSergtasiou plochych striech.

Vychodne od hlavnej stavby sa v areali nachadzaojeodlazna stavba energobloku, pédorysného
tvaru pism. ,L“ s prestreSenim plochou strechou.

Pristup k objektom je cez existujlicu spevnenl kuk@ciu na Devinsku Kobylu - prégen
Plachého ul. a cezélovu komunikaciu vedenua do arealu.

Popis navrhovaného stavmavrhuje sa zmena dokienej stavby energobloku a hlavnej stavby,
v rozsahu: buaracie prace, pristavba, nadstavbeelsté Gpravy a zmenaelu uzivania. Prioritou
navrhovanej zmeny dokoéenych stavieb je umodahirelaxa&ny charakter areélu v prirodnom
prostredi a vytvoti koncept, ktory poskytne socialne sluzby celomedtek a nadmestského
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vyznamu. Tretia stavba na parc3610/8 v k.0. Dubravka nie je predmetom toho &tweého
zameru.

Hlavna stavbge z Hadiska prevadzky a funkcééenena na spotenska a ubytovacitay’.
Spola'enskdcas’ z hradiska vnutornej prevadzky jaziskovym objektom aredlu spoenska
¢ag’ hlavnej stavby s 1PP advomi nadzemnymi podlaziamrestreSenim plochou strechou,
ciastaine s vegetmou Upravou.

Hlavny vstup do spolenskejéasti zostava zachovany a bude doplneny aj o bézbay pristup.
Hlavny vstupny priestor tvori komunikay uzol celého objektu aje prepojeny s navrhovanym
vnatornym atriom v centralnejasti pédorysu, zabezfigucim presvetlenie navrhovanych
vnutornych priestorov. V ramci spaenskej casti hlavnej stavby je rieSené Specializované
zariadenie alzheimer centra cez dve podlaziaopridruhé nadzemné podlazie rieSené formou
nadstavby nad vychodn@ag’ou podorysu sa navrhuje ako ustupujuce.

V suteréne spolenskejcasti hlavnej stavby sa navrhuje zmieSana funkaighifia so zazemim,
administrativa, technické a skladové priestory,Indie ... Suterén stromi vstupmi, s hlavhym
vstupom pre personal, vstupom pre zasobovanievessgm vstupom do skladovej a dielenskej
¢asti, bude prepojeny s nadzemrag’ou 2 vertikalnymi jadrami.

Na 1.NP ndavo od hlavného vstupu sa navrhuje recepcia, nusstpre sestry, lekara, socialnych
pracovnikov, sklad liekov, kaplnka, hygienické zaiea spoléenska hala s galériou prepojena aj
s druhym vonkajSim atriom. V severiejsti pédorysu sa navrhuje denny stacionar, klubiznica.

Na pravo od hlavného vstupu sa navrhuje centra@dalg pre klientov zariadenia prepojena s
pristavbou zimnej zahrady, vydaj jedal a ubytovami®zkovacas’ klientov alzheimer centra
vratane miestnosti pre sestry, sgeloskej miestnosti a jedalne pre klientov centraavVrhovanej
nadstavbe na 2NP prepojenej dvomi vertikalnymi gadrs 1.NP sa navrhujd’alSie izby so
zdzemim pre klientov alzheimer centra, izby sestipol@enskd miestna@’s kuchynka, technické
zazemie, ...

Ubytovaciacas’:

Ubytovaciucag’ hlavnej stavby tvoria vzajomne prepojené bloky 8 dispozéne a prevadzkovo
prepojené aj so spalenskoucad’ou hlavnej stavby dvomi chodbami. Prva existujuceedzi
blokmi A a B, druha navrhovana medzi blokmi B a\Cpriestore medzi tymito chodbami sa
navrhuje druhé atrium (pristupné zo spol. haly el@&fenskej ¢asti hlavnej stavby). V bloku
A ubytovacejéasti sa navrhuje rehabiliiaé centrum, v bloku B sa navrhuje zariadenie pngsev
(ZPS) a v bloku C sa navrhuje domov socialnychistuz DSS). V ubytovacejasti sa navrhuja
stavebné upravy, disp@né zmeny, rozsirenie exist. schodiskovych priestonedzi jednotlivymi
blokmi a vybudovanie bezbariérovych vstupov do @tiviych blokov. Celkova podlaznts
zostava zachovana.

Po zmene bude v hlavnej stavbe zmieSana funkciadesria pre seniorov, domov socialnych
sluzieb, rehabilittné odd. a alzheimer centrum. PrestreSenie saujawshistavou plochych striech.
Cag’ prestreSenia nad sponskou ¢ag’ou hlavnej stavby sa navrhuje plochou pochddznou
strechou s vegeataou Upravou ( priestor pre klientov alzheimer cantr

Energoblok navrhuje sa asanadiasti stavby (regulaej stanice plynu) a pristavba miestnosti pre
dieselagregat. PrestreSenie bude nepochddznouoplattechou s vegetaou Upravou.

Dopravné napojenie Plachého ul. zostava bez zmeny. Celodennu dogiantov zariadenia, ako
presuny zamestnancov od OD Lidl Dubravka & dpa@da zabezgeva' dva vlastné mikrobusy.
Zasobovanie zariadenia bude rieSené subdod®kateca. 3 x do tyith (potraviny) a 1l x za dva
tyzdne (ostatny tovar). Obsluha MHD bude existkdim¢. 27, ktord bude préiena k zariadeniu

v cca. hodinovych intervaloch.

Naroky na statickii dopravu celkovom péte 65 stati bude zabezjgmé na navrhovanych 35 ext.
parkovacich statiach na zaujmovych pozemkoch invagi0 pred hlavnym vstupom a 25 v mieste
asanovanejasti energobloku) a 30 stati na spevnenej plochesusgadnom pozemku (formou
prenajmu).



Napojenie na technicku infrasStruktisa navrhuje cez existujuce rozvody: vody DN Zz@Xist.
vodojemu; rozvody splaskovej kanalizacie cez¢gmgavanie do gravitaej kanalizacie. Odvod
dazfovych vod sa navrhuje cez digdva kanalizaciu do navrhovanych vsakovacich zanadelo
reteréného jazierka v S\kasti arealuDalej sa navrhuju samostatné pripojky vody, kaneié&zéa
plynu a NN pre jednotlivé stavby. Zasobovanie eérgiou bude z TS v stavbe energobloku.

Pri vSetkych existujucich rozvodoch je potrebgkona’ reviziu.

Plosné a priestorové bilancie ( na podklade dokurtéee):

Plosna vymera zaujmovych pozemkov: 20686m

Zastavana plocha stavbami: jestvujiici stav: 2998°48 névrh: 3013,58M

Zelei: jestvujlici stdw530,23 h  navrh: 14312,95 M
Obostavany priestor: jestvujuci stavs@ent navrh: 26495,45m
(hlavn& budova)

Uzitkova plocha energobloku:  jestvujlci sta®4nf navrh: 57/

Obostavany priestor energobloku: jestvujici st®01,97m navrh: 313,89th

Kapacitné udaje (na podklade dokumentéacie):

Klienti : celkovy peet 16Zok 147

zamestnanci: 85 (z toho 40 v silnej 12 hod. depreyadzke + 10 admin. v 8 hod. smene; &¢nep
12 hod. smene 10 zanz®oVv)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Pre Uzemie, ktorého &is'ou su zaujmové pozemky v k.(. Dubravka stanovujentiy plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mnaiedoplnkov fun&né vyuZzitie ob¢ianska
vybavenog’ celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201, stabilizované uzemie
vonkajSieho mesta.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby funinej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazimia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zaméaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadewravotnictva a sociélnej starostlivosti
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umigsiva® najma: integrované zariadenia ¢anskej
vybavenosti, arealy Yaéhocasu a multifunkné zariadenia, delové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelg liniova a plosnu, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu
Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuy Uzemi je pripustné umigésiva® v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadgemmodlaznych pléch furkej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy alwehocasu, vedecko — technické a technologické parkyn&od
plochy ako stag’ parteru apléch zelene, zariadenia drobnych pmokadvyroby a sluZieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadestmeho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti




Nepripustné: v izemi nie je pripustné umigseva’ najma: zariadenia s negativnynginkami na
stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, Brepriemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pmohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitgucentraa logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualrekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozseanzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesiisiimkciou

Zaujmové pozemky sU &ag’'ou aj Uzemia, ktoré je definované alstabilizované Gzemie.
Stabilizované Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechavassé funkné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zdsahovaimee formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem

Z celomestského pdadu nie je mozné, anicéiné obsiahniidetail a zlozito§ ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh neskBge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast, resp. neamerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalkdnom Gzemi umiesthi

Z&kladnym principom pri stanoveni regulacie stabilanych Uzemi v meste je uplatpozZiadavky
a regulativy funkného dotvarania GUzemia na zvySenie kvality progrédielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizém

Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivoptitria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy; miera navrhovanych zmien akceptuje akiaristicky obraz a proporcie
jestvujuceho arealu olanskej vybavenosti azakladné principy stabilizédl® Gzemia
vonkajSieho mesta. Uvazovana inv&sfi zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéhoamest
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Zariadenie sociélnych sluzZieb a Specializované zedenie
Dubravka — Hlavica“
na parcel&islo: 3610/1, 3610/5, 3610/6, 3610/7, 3610/8, 3B600/3910/11

3610/12, 3610/13, 3610/14, 3610/15, 3610/19, 361 03510/23
3610/24, 3610/25, 3610/26, 3610/27

v katastralnom Gzemi: Dubravka

miesto stavby: Dubravka — Hlavica, Plachého ul.,

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» v dalSom stupni dokumentéacie rig¢girojekt sadovych uprav,

* v kolaud&nom konani preukafarealizaciu sadovych Uprav pd schvélenej projektovej
dokumentacie,

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpadvlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozampodmienok, umiestnenie riedak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy



* so zretéom na rozsah navrhovanej zmeny dalemych stavieb poZzadujeme minimalizéva
dopad stavby a stavebnyémnosti na krajinu (pozn.: prostredie Bratislavakédsoparku, na
hranici dvoch biogeografickych provincii - PandrjskeKarpatskej). Zmenou dokéenych
stavieb dochadza k z&&eniu streSnej plochy aindexu zastavanosti. Vekdat vynim@ného
prirodného prostredia poZadujeme realizopboché strechy ako extenzivne vegdatastrechy.
VSetky plochy parkovisk na teréne rie&ko vodopriepustné (napr.: zatii@vacie tvarnice
a pod.).

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva:

» z hradiska rieSenia verejného dopravného vybaveniaamoeme:

a) pristupové komunikéacie — priggna Plachého ulica @&elova komunikacia k zariadeniu su bez
osvetlenia a chodnikov, nie su zaradené do siesstmjich komunikacii hlavného mesta, ani
v sprave hlavného mesta,

b) zlepSenim intervalu a primnim trasy linkys. 27 k zariadeniu socialnych sluzieb Dabravka —
Hlavica dojde k narastu objemu vykonov a preto tptiziadavka musi by prerokovana
a schvalena hlavnym mestom, ako objedndeatedopravnych sluzieb zatasti zmluvného
dopravcu DPB, a.a. Pripominame, Ze z dévodu zaberfze celkovej efektivnosti prevadzky
DPB, a.s. nie je mozné zabeépe realizaciu poziadaviek vSetkych subjektov, rdko
konStrukcia rozp&tu hlavného mesta neunmiafe zvySovad transfer na bezné vydavky pre
DPB, a.s.

UPOZORNENIE:

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v bezprastradkontakte s tzemim v ktorom Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zaarien a doplnkov stanovuje futiié vyuzitie
Les, ostatné lesné pozemkislo funkcie 1001 a rekreaciav prirodnom prostredig¢islo funkcie
1003; vychodnécas’ areélu je v kontakte s ochrannym pasmom energetiky 2x110Kds’
zaujmovych pozemkov sa nachadza v ochrannom p&sae |

V textove] casti dokumentéacie, ¢és’ ,Akustika®), sa opakovane pouziva pojem byt.
V dokumentécii pre tzemné rozhodnutie je potrebib@das’ opravt’ a zosuladi s ostatnogastou
dokumentéacie (predmetnom navrhu nie je bytova bajdo

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleni@zipdajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavnélesten SR Bratislavy o stanovisko atiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky destsgravneho organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.
Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

Prilohy —vsituécia stavby, pddorys 1.PP-3.NP, rezy (2x#i)alizacia,
Co:  MC Bratislava — Dubravka + potvrdené prilohy
Magistrat — GTI, ODI



