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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: PK a MJ KavyPova , Bratislava

investeny zamer: | ,Garaz", Kavy Pova , Bratislava, parc¢. 1357/43 v k.0. Devin

Ziados' zo dia: 20.11.2015, doplnend 28.12.2015

typ konania poth stavebného zdkona: |konanie o dodat&nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre dodatoéné stavebné povolenie

spracovatédokumentacie: Ing. Lubomir Sirota, 0140*A*1
autorizovany stavebny inZinier

datum spracovania dokumentacie: 10/2015

Bez stavebného povolenia bola zrealizovana staviwaézg v predpoli rodinného domu na
Kavylovej ul¢. 28, nacasti pozemku par€. 1357/43 v k.U. Devin aoporny mur na hranici
pozemku par¢. 1357/43 v k.U. Devin a chodnikom. Garaz je vyimagha na existujlcej spevnenej
ploche utenej pre parkovanie automobilov, ohgame] ztroch stran opornymi murmi
stabilizujucimi prlahly svahovity pozemok investora. Oporné mury bofiavySené a tvoria
obvodové steny garaZze. Prestropenie garaze je quostiechou s vegetaou Upravou s hribkou
substratu 30 cmbalej bol zrealizovany novy oporny mar (gabiony) manici pozemku pare.
1357/43 v k.0. Devin a chodnika a nasledne nasypgavnany terén medzi rodinnym domom
a chodnikom. Pd@ dokumentécie su rozmery gardze 6,6 x 6,7m; horada atiky je na kote :
+2,870.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavieb zrealizovanych bez stavebného ptenia vo vz’ahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zen a doplnkov

pre Uzemie, ktorého &ag’ou je pozemok par&. 1357/43 v k.4. Devin stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia plocimalopodlazna zastavba obytného Uzemidislo funkciel02.
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Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliziace pre byvanie rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaik nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia- v
sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiaobkeho vybavenia, zeéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiaygaraze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnd obranV. stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, maditgzné bytové domy sa umiigj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcierabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby fundnej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa neti# podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelak zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predetigceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie vonkajSieho mesta.
Rozvojové Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhujelnegstavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuc¢hétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje naahgdregulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k wenému funknému vyuzitiukod regulacie A

Kod IPP Kod Néazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. max. funkcie | funkcie max. min.
RD - pozemok nad 1000°m 0,20 0,60
A 0,2 102 | Malopodlazna bytova | RD - pozemok 600 -
zastavba 1000 nt 0,22 0,40
Poznamka:

» index podlaznych pléch (IPP)udéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futékej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migt&itia Gzemia. Vyhodou
tohto ukazovata je zrozumittnog’ ajednoznénod’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#negjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovdtev, kritérii a odpordani,

* index zastavanych ploch (IZPydava pomer s@étu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi fulkej plochy, prip. jej
¢asti k celkovej vymere vymedzeného (zemia. Je staremy v zavislosti na polohe a vyzname konkrétnehozémia, na
spOsobe funkného vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ)dava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaendiregulacii stanovuje naroky na minimalny rozgatene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
sposobe fundného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

« podiel zapsitate’nych pléch zelene v Gzemi = KZ x rozloha funknej plochy (m).

» zastavand plocha je plocha ortogonalneho priemetuonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii najrozsiahlgSej ¢asti stavby
vnimateP’nej nad terénom do vodorovnej roviny.

Bilancie intenzity vyuZitia zemia (v zmysle namalizovanych prepdov):
zaujmova plocha Uzemia: 62F fparce. 1357/43, 1357/55 v k.U. Devin, L&/ 3700)
index zastavanej plochy (rodinny dom, garaz): 0,34

koeficient zelene (KZ) : bez zmeny (stavba zreakaw nad spevnenou plochou

Stavba garaze nsti pozemku pare. 1357/43 v k.. Devin, zahajena bez stavebneholpoia je

v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayisrok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatonym povolenim stavby: | ,Garaz", Kavy Pova 28, Bratislava, parcé. 1357/43 v k.(. Devin
na parceleislo: ¢ag’ 1357/43 v k.U. Devin

v katastrdlnom tzemi: Devin

miesto stavby: Kawvova ul.¢.28




Odbévodnenie:

V pecifickych poziadavkach na priestorové uspaniael a funkné vyuzitie tzemia, Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneniemna doplnkov, pozaduje reSpekttarénnu
konfiguraciu ako stag’ obrazu mesta. Stavba garaze ma vplyv na celkostazani plochu.
Vysledny index zastavanej plochy z celkovej vymenzemkov 629 dosahuje hodnotu 0,34
pricom max. pripustny index zastavanej plochy v danaemi je 0,22. Realizaciou stavby doslo
k prekr@eniu indexu zastavanej plochy, ktory so Zifete na vymeru pozemku nesmie prekto
hodnotu 0,22 (dosahovany I1ZP je 0,34).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: Situacia, pédorys, rezy

Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC archiv, ODI



