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Zavazneé stanovisko hlavného mesta Slovenskej redildy Bratislavy k investiénej €¢innosti

investor: Bory a.s., Bratislava

investény zamer: | Bory Home |,

Ziadog zo dha: 14.05.2015 doplnenie zaa 14.09.2015 - prepracovana
dokumentacia na zaklade poziadaviek ODI

typ konania poth stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Ueéeorhodnutie

spracovatkdokumentacie: ADOM . M STUDIO s.r.o., Desing Factory
Ing.arch. Martin Pasko, AA, reg.¢. 0685AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2015

Dna 14.09.2015 bola na magistrat predloZzena Ziadaganovisko k overovacej Studii: ,BORY
zamer zastavby*, ktora rieSila predmetny investizamer v dvoch etapach:

- 1.etapu - vystavbu 10 bytovych domov

- 2.etapu - vystavbu objektu OV

Hlavné mesto SR Bratislava i@ 01.03.2016 vydalo k predmetnej overovacej Studii
Uzemnoplanovaciu informaciu a stanovisko k invegtimu zadmerw. MAGS OUIC 52250/15-
333781.

Predlozena dokumentécia k riesi:

Vystavbu prvej etapy suboru obytnych objektov valite Lama&ské brana. V ramci uvedenej etapy
vystavby sa navrhuje umiestnenie 10 obytnych dormdoho 6 bytovych domov typu A a 4 bytove
domy typu B. Celkovo je v bytovych domoch navrhrtity340 jedno az Stvorizbovych bytov. Jedn&
sa 0 samostatné objekty bytovych domov umiestnetgichZze vytvaraju vnutroblok, v ktorom su
navrhované vino-<¢asové aktivity a detské ihriska spolu s dvomi peitami. Objekty obytnych
domov sU napojené na inzinierske siete — splaSkodaz’ova kanalizaciu, vodu, plyn, rozvody
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NN, predzenie VN trafostanica a slabopridové rozvody. B§tdomy Al, A3 a A5 pozostavajl
z 31 bytovych jednotiek na 6-tich nadzemnych pddld¥ a jedného podzemného podlazia pre
garazové statia a technické zazemie objektu. Bytlovdy A2, A4 a A6 pozostavaju z 29 b.j. na 5-
tich nadzemnych podlaziach ajedného podzemnéhdafiadpre gardZzové statia atechnické
zazemie objektu. Bytové domy B1 — B4 pozostavaji@b.j. na 5-tich nadzemnych podlaziach
a jedného podzemného podlazia pre gardzové stétémhaické zazemie objektu. V ramci
umiestiovanej stavby bude vybudovanych 477 parkovacichstnetoho 453 stalych PM a 24
docasnych parkovacich stati, ktorych ¢denog je podmienena vybudovanim planovanej
elektrickovej trate.

Skkagd’ou umiestnenia stavby su dopravné objekty vnutédavgch komunikécii parkovisk,
chodniky a spevnené plochy, pieehie komunikacie A115 a prepojovaci chodnik s Bliall.
Obsluzna komunikacia v zéne je pripojena pravostyanpripojenim na komunikaciu s ozieaim
Al116 (umiestnenu v ramci stavby Priprava Uzemiaiimska Nova Ves, Lantal. etapa) a na
predZent komunikéciu s ozdenim A115 (v zmysle platného UPN sa jedna o buddastne
komunikécie f.tr. B2). Prddenie komunikacie A115 je navrhnuté v potmom profile v kategorii
MZ 8,5/50 f.tr. B2 s predpokladom buduiceho roz3&rera komunikaciu kategérie MZ 15,5/50 f.tr.
B2. Obsluzna komunikacia okolo obytnych objektoetpa A,B,C) je navrhovana v kategorii MO
7/30f.tr. C3 s obojstrannymi kolmymi parkovacimjistkami, vetva C s poiinymi 4 d@éasnymi
stojiskami na vychodnej strane (do doby realizéelektrickovej trate), vjazdami do garazi
bytovych domov a chodnikom pre peSich $.1,5-2,0mcelej dzke. Na zapadnej strane je
komunikacia ukotena obratiskom. Pre pohyb peSich v Gzemi su natéhtalSie prepajacie
chodniky pre peSich prepojenie s nakupnym centramny Blall je rieSené chodnikom pre peSich
(5.2,0m) acyklistov (5.3,0m). Staticka doprava rieSena v p&te 477 parkovacich stojisk
v garazach bytovych domov (96 + 60) a na spevnemjathach pri obsluznych komunikaciach
(306 +15doasnych). Medzi vetvou C obsluznej komunikacie eppjovacim chodnikom pre
peSich a cyklistov na vychodnej strane Uzemia jeul@izana rezerva pre elekkova tra’
planovanu v zmysle platného tzemného planu mestas®u je dopravno-kapacitné posudenie,
ktorého ci€om bolo sumarizowadopravno-inzinierske informacie zaoberajlce sajesgm Bory
Home |. etapa v kontexte s rozvojom Bory Mall aatrstho Uzemia Bory, aktualizavaloteraz
spracované dopravno-inZinierske Udaje, zhodneykonnos$ navrhovanych technickych rieSeni
napojenia na nadradeny komurikg systém v SirSom zazemi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie ktorého &d’ou su predmetné pozemky, k.U. Lamstanovuje Uzemny plédankéné
vyuzitie tzemia:

- obdianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamudislo funkcie 201, kod
regulacie F

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.



Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novld vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom Uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovndatgy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP |Kod N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
F 1.4 201 | OV celomestského a zastavba mestského typu - 0,35 0,20
nadmestského vyznamu | centrotvorna
arealy strednych Skol 0,35 0,35
zastavba mestského typu - 0,28 0,35
polyfunkcia
rozvd’nend zastavba OV 0,23 0,25
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migrazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténo¥' a jednoznénog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#neyjadrenia dalSich nadvéznych ukazovBbe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjiava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti lehea@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobé&riéhk vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi z#taid’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstginovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raregulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najméa v zavislosti na spdsobkcfieho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Zakladné udaje o predlozenom invé&stim zamere:

- vymera pozemkov v reg.bloku = 62 740m

- hruba podlazna plocha byvania = 26161m2

IPP = 0,417 - vyhovuje

30% z 1,4 =0,42>0,417 - vyhovuje

- max. umiestnittna hruba podlazna plocha byvania = 26351m?2
- celkova plocha stavebného pozemku etapy byvaB034ni
- zastavana plocha = 5958m2

IZP = 0,157- vyhovuje

- plocha zelene etapy byvania = 17339m

KZ = 0,457- vyhovuje

Z hradiska funkného vyuzitia a zlrdiska intenzity vyuzitia uzemia je predlozeny sty
zamer v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Bory Home |. ,Lamadska brana
na parceléislo: 644/12, 318, 320, 323, 324, 325, 335, 340, 343, 350,
351, 358, 359, 360, 404, 455, 460, 510, 597
v katastralnom Uzemi: Lama¢
miesto stavby: lokalita Lamadska brana




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

 chodnik pre pesich poldvjazdu do tGzemia Bory Home I. smerujlci od korkéoie A116
bude previazany na planované peSie trasy v Uzemi

e upozonujeme, zZe pri vyfadovom rozSireni komunikacie A116 na Stvorpruhominnikaciu sa
skrati pristupova prepojovacia komunikacia (vjaodBbry Home 1.),¢o v pripade dopravnych
problémov (aj v savislosti so Sirkovym usporiadankamunikacie FT C3, manévrovanim
vozidiel pri parkovani, nako parkovacie stojiska su navrhované v krizovatkmp@) moze
vies’ k zjednosmerneniu, prip. uzavretiu prepojovacenkoikacie (vjazdu do Bory Home I.
Z juZznej strany).

e vzhladom na umiestnenie krizovatiek na komunikaciu AM®D vzdialenosti kratSej, ako
stanovuje STN 736110 — Projektovanie miestnych kukdécii, je potrebné na stavbu
zabezpeéit udelenie vynimky

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprds spojenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopraviMagistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanavisk
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: Situacia 1, 2

Co: MC Bratislava — Lama
Magistrat — ODI



