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Zavazneé stanovisko hlavného mesta Slovenskej redildy Bratislavy k investiénej €¢innosti

investor: Tunega

investény zamer: | Rekreaéna chata, Kremd’ska ul.
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typ konania poth stavebného zakona: |umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Lamikra s.r.o., Ing. Miroslav Krélovi ¢
datum spracovania dokumentéacie: 08/2014

Hlavné mesto SR Bratislava vydalaiad 04.12.2014 pod.]. MAGS ORM 58385/14-339885
nesuhlasné zavazné stanovisko k vySSie uvedenbjesta

PredloZena doplnena dokumentécia riesi:

novostavbu rekreaej chaty v lokalite Merice Il., v Gzemi medzi Krellekou ul. a Spétnou cestou
v ¢asti zahrad. Novonavrhovany reke@ objekt ma jedno nadzemné podlazie, obytné paitkro
al. podzemné podlazie, zastreSeny je sedlovowchsie Zmena oproti predchadzajucej
dokumentéacie je v umiestneni stavby reknédno objektu vo vzdialenosti 68m od Krdiskej ul.
Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemlestova na spevnenej ploche dvomi parkovacimi
miestami. Na pozemku je dost&ty priestor pre odstaveni#alSieho vozidla. Dopravny pristup
k objektu je rieSeny z Krentigkej ul.

Bilan¢éné udaje:

Vymera pozemkov celkom (pa&c219, 220, 223) = 169Tm
Zastavana plocha objektu = 100,83m

Obostavany priestor = 836m

Patet nadzemnych podlazi: 1 + ustipené

Patet podzemnych podlazi = 1

Uzitkovéa plocha = 214,47Mm
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Obytna plocha = 90,90m

Vyska oplotenia = 2,0m

VySka hreb#a strechy = +7,300m

Vyska podlahy 1.NP oproti terénu = +0,200m
+0,000= drove podlahy 1.NP = +157,700m n.m.
Vymera pozemkov = 1691m

Plocha zelene = 1127m

Spevnené plochy = 10fm

Koeficient zastavanosti = 11,93%

Navrhované plochy zatréevacimi tvarnicami = 212
Jestvujlce zelené plochy = 1127m

Koeficient zelene = 79,18%

IZP = 0,0596 = 0,06

KZ =0,79

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného uzemiatislo funkcie 102, stabilizované Uzemie pre
pozemok par¢.219

Podmienky funki¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgélladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako kompi#é kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nezghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &gdsné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem



Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovand@memi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia tzemia vo futtkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antéiné obsiahntidetail a zlozitog, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh neskBge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalkdnom Gzemi umiesthi

- zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality¢islo funkciel203, stabilizované uzemie -
pre pozemky paré. 220, 223

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia slGziace pre pestovanie rastlin a rekredca@hradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &gdsné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovand@memi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia tzemia vo futtkej ploche.

Stavby pre individualnu rekreaciu sa radia k preéajacemu spbésobu vyuzitia danej fank;j
plochy.

Z hradiska Uzemného planu hl.m.SR Bratislavy, rok 200Zneni zmien a doplnkow’élej len
UPN) sa jedna o stavbu pre individualnu rekreacniestnend v Gzemi zahrad v linii nadénbu
zastavbou podd Kremeé'skej ulice. Na zéklade zmeny v umiestneni rekiého objektu a
doplnenia dokumentécie o vizualizacie, ktorymi bmtiokumentované panoramatické ety
existujucej zastavby s ozfenim polohy navrhovanej stavby a jej umiestnentdadiska intenzity
vyuZzitia a hmotovo-priestorového rieSenia navrhgvanvesttny zamer svojim umiestnenim
nenartSa charakteristicky obraz a proporcie danéhemia. Z liadiska funkného vyuzitia
rieSeného (zemia je situovanie stavby pre individuéekreéaciu v stlade s UPN. Po opakovanom
prehodnoteni vAatadom na charakter a dokladovarigiistavby

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Rekreaéna chata Devin
ucel stavby individualna rekreacia
na parceleislo: 219, 220, 223
v katastralnom Uzemi: Devin
miesto stavby: lokalita Merice Il




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e vzhladom na situovanie navrhovanej stavby v OP NKP mDevi Slovanské hradisko
odpori&ame: prerie$i architektonické detaily fasady stavby a farebnéSemnie navrhni
v kontexte prirodnej scenérie svahov DevinskyclpBar

* pozadujeme zachowdiniu ulicnej zastavby Krenfskej ulice

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

UPOZORNENIE:
Pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme NKP Déwargké hradisko.

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komundirgaujmov, obstarava Uzemny plan zény
Devin I. (spracovatéAurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxtopravnej obsluhy Gzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

Toto zavazné stanovisko v plnej miere meni a nalararhvazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k inve&tiej cinnosti vydané tla 04.12.2015 pod.j.: MAGS
ORM 58385/14-339885.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devin + potvrdena situacia
Magistrat — ODI



