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Z&avazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repily Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Bazlik

investeény zamer: | 2 rodinné domy Devinska cesta, Bratislava
(Rodinny dom¢.1 a Rodinny domé.2)
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- doplnen& konma verzia projektovej dokumenté
na zaklade poziadaviek pani hlavnej architektks |d

29.02.2016
typ konania poth stavebného zakona: |umiestnenie stavby
druh podanej dokumentacie: DUR
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Jaroslav Lalik, AA, reg£.: 1176AA
datum spracovania dokumentéacie: 02/2016
doplnené doklady: sthlasné stanovisko Mt Devin zo dia 15.06.2015

¢.J.: 75/1675/2015/Ze/403

PredloZen& dokumentécia riesi:

vystavbu dvoch rodinnych domov v lokalite Devinskasta, na dvoch pozemkoch idealne
prerozdelenych z pozemku pdarc.1716/56, k.U. Bratislava - Devin. Prvy rodinnyndge
dvojpodlazny, nepodpivieny ukoreny valbovou strechou. Dopravne je napojeny z Dxken
cesty, spevnené plochy su rieSené ako prekrytéedngj casti pozemku. Zastavana plocha
rodinného domué.l je 124,0m V druhej severnejéasti pozemku je umiestneny druhy
dvojpodlazny rodinny domé.2 s plochou strechowiastane zapusteny do svazitého terénu
o zastavanej ploche 120,8nvyskovy rozdiel je kompenzovany technickym podegm podlazim

s gardZzovymi otvorenymi boxami pre 4 osobné vozaisstupnym vyrovnavajacim schodiskom.
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Dopravny vstup je rieSeny z Devinskej cesty. Spaenplochy su rieSené vdte pre RD¢.1 - 3
parkovacimi stojiskami na vlastnom pozemku, pre RP - 4 parkovacie miesta v suteréne
rodinného domu.

Patet bytovych jednotiek - RB.1 =1 b.j., RDE.2 = 2 b,j.

Bilan¢né udaje SO 01 - RB 1. Bilamé udaje SO 02 - RE22:
plocha pozemku = 520m plocha pozemku = 534m
zastavana plocha RD = 124,9m zastavana plocha RD = 120,dm
podlazné plocha celkom = 208,8m podlaZzna plocha celkom = 212,6m
podlazné plocha 1.PP = 0,00m podlaznéa plocha 1.PP= 149,6m
podlazna plocha 1.NP= 124,6m podlaznéa plocha 1.NP= 106,6m
podlaznéa plocha 2.NP= 84,6m podlaznéa plocha 2.NP= 106,6m
spevnené plochy =183,6m spevnené plochy =179,6m

plocha zelene = 213,0m plocha zelene = 235,0m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &g’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regulunkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazné zastavba obytného uzemiéislo funkciel02

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@iladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaélgeihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodoveée
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novld vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuZzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatgy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:



Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemipre vonkajSie meste mestski¢ast’: Devin:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 102 | Malopodlazna bytovdRD - pozemok 480 - 600Mm 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000°m 0,15 0,60
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funknej plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mierazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténo¥' a jednozné&nog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#neyjadrenia dalSich nadvéznych ukazovBbe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjJava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lehe@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobe&riéhk vyuzitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdtadd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstgEinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raragulovanej funknej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spésob&cfigho vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Dosahované indexy na uvedené pozemky v zmysle aredkbj dokumentacie:

RD¢.1 RD¢.2

IZP = 0,2384 = 0,24 - vyhovuje |ZP = 0,2247 = 0,23 - vyhovuje
IPP=0,40=04 - vyhovuje IPP =0,3970 = 0,40 - vyhovuje
KZ = 0,4096 = 0,41 - vyhovuje KZ =0,4400 = 0,44 - vyhovuje

Z hradiska funkného vyuzZitia Uzemia rozne formy zastavby rodinnglmov patria medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia danej fan&j plochy.

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze inveésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby 2 Rodinné domy, Devinska cesta
Rodinny dom¢.1, Rodinny dom¢.2
na parcel&islo: 1716/56, 100
v katastralnom Uzemi: Devin
miesto stavby: Devinska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komundirgaujmov, obstarava Uzemny plan zény
Devin I. (spracovatéAurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxtopravnej obsluhy Gzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.




Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Na vedomie:
Ing. Igor Bazlik a Ing. lvana Bazlikova, Na Hrebken34, 811 02 Bratislava

Priloha: koordin&na situacia z 02/2016

Co:  MC Bratislava — Devin
Magistrat — ODI



