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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: NAKA, s.r.o., 916 31 Nova Ves nad Vahom 274

investény zamer: | Prestavba objektu na bytovy dom, Pri Starej prachani 14, Bratislava

Ziados zo dha: 30.11.201% doplnen®8.01.2016103.03.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: EXPO Line s.r.o., Moyzesova 5, 811 05 Bratislavang.
arch. Karol Kallay

datum spracovania dokumentacie: | 11/2015

PredloZzena dokumentécia riesi:
zmenu dokotenej stavby, ktora pozostava z nadstavby a staebbingrav existujlucej 7-podlaznej
administrativnej budovy a zo zmeny v uzivani stavig administrativnej budovy na bytovy a
apartmanovy dom. Jestvujuci objekt ma 1 podzemmap®, 7 nadzemnych podlazi a zastreSeny
je plochou strechou, objekt je didikového tvaru o pédorysnych rozmeroch cca 125205 m.
Predmetna nadstavba a stavebné Upravy pozostavaju:
- Z nadstavby jedného ustupeného podlazia - 8.NP4 kitode v jednejasti vysunuté pred fasadu

o rozmeroch cca 2,5 x 11,25 m a zastreSena budbqlactrechou;
- stavebné Upravy pozostavaju najma: polozapussenérénne priestory budu prestavané na
parkovanie vozidiel v piie 28 miest, v suterénnych priestoroch budl odst@rvSetky vyplové
muriva, ponechaji sa leniy, stuzujlice steny a komunikeé jadro. Pred aza objektom sa
zrealizuje pristupova rampa a komunikacia k parkbwastatiam. Demontuju sa vSetky okn&
a dvere, v uiitych ¢astiach sa rozoberie aj obvodovy gla$ilavne v miestach, kde su navrhované
balkény. Jestvujuci objekt bude prestavany na bytapartmanovy dom, v ktorom sa navrhuje 64
bytovych jednotiek, z toho apartmanov bude 6 je@kdiprechodné ubytovanie), kde 3 apartmany
budd umiestnené na 1.NP a3 apartmany na 2.NP tifgggay su navrhnuté z dbvodu
nevyhovujacich svetlotechnickych pomerov) a prednye je navrhnutych 58 bytov. V objekte su
navrhnuté bytové jednotky r6znych typov: 2-izbogdrotky typu ,A" v pdte 34 bytov, 2-izbové
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typu ,B“ v pocte 14 bytov, 2-izbové typu ,C* v [@te 14 bytov a 1x 4-izbovy byt typu ,D* a 1x 4-
izbovy byt typu ,E“. Na 1.NP je navrhnuté vstuprehadisko so vstupnym priestorom, rampa pre
pesSich, zadverie, chodba s recepcidalSie chodby, vnutorné schodisko, predsi2 vytahy, 3
sklady, 3 apartmany a 5 bytovych jednotiek. Na 2j&lRavrhnuté schodisko, predsi€ vytahy,
chodby, 3 apartmany a 6 bytovych jednotiek. Na 3a%F. NP je navrhnuté schodisko, pretisiz
vytahy, chodby a na kazdom poschodi je navrhnutycit@viich jednotiek. Na 8.NP je rieSené
schodisko, predsige 2 vyrahy, chodby, 2 bytové jednotky a 2 terasy. Bytowymndpozostava z
objektovej skladby: SO-01 Bytovy dom, SO-02 Parkiwastatia, SO-03 Inzinierske siete (vratane
rekonstrukcie teplovodnej pripojky) a SO-04 Spe¥nplochy. Objekt bude napojeny na pévodné
inZ. siete, a to na verejny vodovod, kanalizacelektrické vedenie. Dopravné pripojenie objektu
a parkovacich pléch pri objekte je navrhnuté dvomjazdami/vyjazdami z komunikacie
Kalingiakova, rovnako pristup k zadnej strane objektuupspre pesich je z chodnika pézd
komunikacie Pri Starej pracharni. Naroky staticklepravy su rieSené v pi@ 73 parkovacich
miest, z toho 63 stojisk je situovanych na pozermuestora, ato v podzemnom parkovacom
priestore pod objektom je 28 stojisk, Vadbjektu na znizenom teréne je 18 stojisk a rénder
ved’a objektu je 17 stojisk. UvaZzuje sa aj s vyuzitifalSich 19 stojisk s kolmym radenim
situovanych mimo arealu na existujucich parkovagidthach s prijazdom priamo z komunikéacie
Pri Starej pracharni. Celkova plocha pozemku je2226a zastavana plocha budovy je 673,55 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmové parcely. 11276/4 a 11276/31, stanovuje fané
vyuZzitie Uzemia:viacpodlazna zastavba obytného Uzemiatislo funkcie 101, stabilizované
Uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slGziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv domoch ak nim prislichajlce
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom alpatredzemia stavby ¢klanskeho vybavenia,
zelan, ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technicke \giiay
gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilataru. Podiel funkcie byvania musi tuori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Zakladné
ol¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@twegikosti a funkcii Uzemia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggtva’ najma: stavby a zariadenia zabezpéce
komplexno$ a obsluhu obytného Gzemia v stlade s vyznamomtra@ami GUzemia, zariadenia
olxianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do obyekfvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, stkol zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zel# liniova a ploSnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akeéastl parteru

a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickepaadnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Gzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho



GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Hadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Viacpodlazné bytové domy sU zaradené meuzviadajuce sposoby vyuzitia danej fengj
plochy. UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym phlahtavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou dokatenej stavby: Prestavba objektu na bytovy dom, Pri starej
prachérni 14, Bratislava
na parcel&islo: 11276/4 a 11276/31
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Pri Starej pracharni a Kalin ¢iakova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

do d’alSieho stupia dokumentéacie (DSP) poZzadujeme:

* situane preukaza zabezpe&enie narokov statickej dopravy vo vyimnom objeme 7
odstavnych a parkovacich stojisk, resp. aspaninimalnom objeme 66 odstavnych stojisk
(pccet stojisk pripadajucich naélove jednotky ,byty”, potla STN 73 6110);

» stavebné dpravy pristupovych komunikacii a chodnikaozsahu stavby, ako aj pripadné
vodorovné/zvislé dopravné ztemie na vjazdoch/vyjazdoch pre motorové vozidléamae riedi
ako sw@ag’ stavby, chodnikové telesa na komunikacii K&ikova v mieste vjazdov/vyjazdov
do arealu Ziadame rigdbezbariérovo, v zmysle Vyhlasky MZP $R532/2002 Z.z. a platnych
technickych noriem.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny uUrad + potvrdanecia
Magistrat — OUIC, ODI



