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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Orava-stav spol. s r.0., Obchodna 62, 811 06 Brdtsa

investény zamer: |, Zelezna studnitka — Rotunda®, kat. Uz. Vinohrady

Ziadog zo dha: 09.10.2015

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Juraj Stahl, Ing. Jan Hlina, reg. ¢. 4202*A*1

datum spracovania dokumentacie: | 10/2015

dolozené doklady: zavazné stanovisko Krajského pamiatkového aradu
Bratislava pod ¢. KPUBA-2015/12994-4/7911/HAB zo
diia 09.11.2015

PredloZzena dokumentécia riesi:

novostavbu 2 polyfurinych objektov - SO 01 (zahradna reStauracia) a 3QL&buti pavilon® -
kaviarei), objekt SO 01 ma 1 podzemné podlazie, 1 nadzgmodé&Zie, podkrovie a zastreSeny
bude valbovou strechou s 8 vikiermi. Objekt mé i@bikovy tvar, o rozmeroch cca 22,45 m x
17,90 m, v 1.PP je navrhnuta chodba, prebalovacstnos, toalety pre imobilnych, WC-muZzi,
WC-Zeny, sklady, hala, upratovacia komora, dennéstos, zadverie, chodba, kuchyg, Satia—
muzi, Saba-Zeny, 4 schodiskd, ploSina pre imobilnych a ted@nmiestnot Na 1.NP je navrhnuty
vstup, zadverie, odbytova plocha, 2 kuchyne, ungivédadu, chodby, miestnégpre obsluhu teras,
sklady, WC, upratovacia komora, zadverie, skladad#pv, bar, ploSina pre imobilnych, schodisko,
pomocné - schodisko a 2 terasy. V podkrovi je umés debina, WC-muzi, WC-Zeny a ploSina
pre imobilnych.

Objekt SO 02 je nepodpiweny, ma jedno nadzemné podlazie a zastreSeny ledt®/eu strechou

s centralnou veZkou (objekt je navrhnuty pdd pévodného secesného projektu), o pédorysnych
rozmeroch cca 30,60 m x 17,70 m. Na 1.NP je nawghptestreSeny vstup, ktory prechadza do
centralne umiestneného ,foyer®, na ktory su nap®djénkridla v tvare polkruhu s prevadzkou
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kaviarne, vystavného priestoru a kulturno-speftskou funkciou, barom, hygienickym zazemim
a skladovymi priestormi.

Polyfunikéné objekty budu zasobované pithou vodou z exisgjlj@tudne umiestnenej v areali,
splaskové vody z objektov budl odvadzané do Zumpyyod elektrickej energie je rieSeny
prostrednictvom NN pripojky a v areali bude ummesty aj podzemny zasobnik plynu. Dopravne
su objekty napojené na pristupovi komunikaciu t«WCedadeze, dopravna obsluha GUzemia bude
zabezpeéena tak, Ze zamestnanci budu dopravovani MHD, z&solie vozidlami do 3,5 t bude
s frekvenciou 1-2 vozidla, prevazne v rannych hadmna s platnym povolenim hl. mesta SR
Bratislavy, OLO bude dvakrat do ty#al zabezp®va' odvoz odpadu. Celkova plocha pozemkov je
4169 nf - parcé. 19598 ma plochu 2821 “ma parci. 19603/1 ma plochu 1348“mCelkova
zastavana plocha objektu SO 01 je 360,880 02 ma 370,35%rspevnené plochy celkom maju
555,50 mi a plochy zelene tvoria cca 2882,33 m

KonStatujeme: Pozemok par¢. 19598 a 19603/1 sa nachadza v uUzemi Ochrannébmapa
nehnuténych narodnych kultirnych pamiatok v Hornej Mlyniskleline v Bratislave, ktoré bolo
vyhlasené Pamiatkovym Gradom SR, rozhodnutim godPU 08/576-21/4788/SUl zond
30.06.2008, pravoplatnéa 06.10.2008.

Pozemky sa nachadzaju v CHKO Malé Karpatasl pozemkov je aj v ochrannom pasme lesov.
Uvadzame, Ze na predmetné Uzemie bola spracovaBaMblokarpatskegasti Bratislavského
lesoparku®, ktorej obstaravdten bolo Hlavné mesto SR Bratislava a spracdeatespol@nos’
AUREX, s.r.o., jul 2009.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’'ou sU zaujmové parcely 19598 a 19603/1, stanovuje funi vyuZzitie
Gzemia: obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamdislo funkcie 201,
stabilizované Uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby funinej plochy.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevawzk kvality. Z Wadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelUzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujucej zastavby.



Lokalita ,Zelezna studdka“ patri k najnavstevovanejSej reképa-oddychovej oblasti
Malokarpatskegasti Bratislavskeho lesoparku s koncentraciou vyangch prirodnych, kultdrno-
historickych a priestorovych danosti, v ktorej jetrpbné reSpektovadominantnog prirodného
prostredia pri formovani architektonického tvaresdoobjektov a charakteristicky architektonicky
Styl (jednoducha historicko-technicky imia architektdra objektov, nizke rozlozZité stavby,
s jednoduchymi fasadami, ktoré daju vynikrarchitektonickym detailom), roz{inena solitérnu
urbanisticka Struktlru, sadové Upravy zelene a yodntokov, lesné promenadové chodniky
a oddychové léky. PredloZzena projektova dokumentacia je vyhotaversulade s vydanymi
zavaznymi stanoviskami KPU Bratislava a tiez scezdw z prerokovania na miestéal04.06.2015

a prerokovania rozpracovanosti projektovej dokudenzo cha 23.07.2015.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Zelezna studnitka — Rotunda*
na parcel&islo: 19598 a 19603/1
v katastrdlnom Gzemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Cesta mladeze, lokalita ,Zeleznéa studika"

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysov, rezov a padiov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Nové mesto, Stavebny Urad + potvrd#odcia

Magistrat — OUIC, ODI



