NAJOMNA ZMLUVA
C. 09 —85-0281- 16 — 00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne namestte 1, 814 99 Bratislava,
zastupené JUDr. lIvom Nesrovnalom, primatorom
osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik
veduci oddelenia ndjomného byvania
(dalej len ,prenajimatg)

a

2. Najomca: Marcela DZubinova nar.: rg.:
stav:

(d’alej len ,najomca*)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového aleburmaao omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl 1
Predmet najmu

1. Prenajimatiev sulade so zapisnicou zo zasadnutia Komisie byal veci, zdravotnictva
a rozvoja byvania MsZ zond 05.04.2016 prenechava ngjomcovi za najomné dmmiai
byt I. kategodrie, nachadzajuci sa v katastralnormizPetrzalka, na ulici v Bratislave,
orienta¢né ¢islo , supisnééislo , byt ¢éislo , nadzemné podlazie ( . posch.),
pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a zakladného ysésistva.

2. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytoagdadzajua v priloh& 1, ktorou je zapisnica
0 prevzati bytu a v prilohe 2, ktorou je evidetmy list a obe su neoddeliteymi stcag’ami
ngjomnej zmluvy.

ClL
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet ndjmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivd len na byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho mozno uziiveen s pisomnym suhlasom prenajiniiate
V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uzivaniancgjm je prenajimafeopravneny da
mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 ®lanskeho zakonnika, a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil prislusnik domécnosti najomcu.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju al@mej domacnosti, maju popri prave
uziva’ byt aj pravo na uZivanie spotych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju
pravo pozivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivalnytu.



Cl. 1l
Doba najmu

1. Najom bytu vznika 01.06.2016 a dojednava sa na dab&i t U - do 31.05.2018.
2. Najomca ma prednostné pravo na f[#edie doby najmu daldie 2 roky, resp. na
opakované uzavretie zmluvy oname bytu R2a roky. Prenajimaté sa zavazuje
k prediZovaniu najmu bytu s ndjomcom dialSie obdobie uzatvorenim dodatku k najomne;j
zmluve s najomcom, resp. novou naomnou zmluvougonmcom, za stasného
splnenia nasledujucich podmienok:
a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetonuzy) nat’alej spina vsetky
podmienky pre pridelenie najmu bytu pagrislusnych pravnych predpisov,
b) mes&ny prijem ndjomcu a 0s6b s nim byvajucich, ktorgdimy sa posudzuju
spolaine podia osobitného predpislinebude prevysovariapolnasobokivotného
minima?® vypositaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa gosijii spoléne;
pritom mesany prijem sa vypéita z prijmd za predchadzajtici kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusnéhogie mesiacov, pé&as ktorych sa prijem pobera,
c) potas doby najmu nedoslo k poruSeniu povinnosti n&pmgplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.
. V pripade, ak najom bytu prejde padakonnych ustanoveni na int osobu, ako ha manzela
deti, rodEov, za&’a alebo nevestu najomcu, ustanovenie bodu 2 tdlttku o pretzeni
najmu sa neuplatni.

w

Cl v
Spobsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

[ —

. Vy8ka najomného je stanovena padpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MEES02/R/2008 zo gk 25.09.2008.

2. VySka ra@nej i mesanej Uhrady za ndjom bytu a preddavkov na plnernigesig s uzivanim
bytu je uvedena v evidénom liste.

3. Najomné je utené vo vySke 82,67 € a preddavky na poskytovanienms spojeného
s uzivanim bytudialej len sluzby) su dené vo vyske 95,49 €. Ngjomca je povinny po cell
dobu trvania ndjmu uhradzames#&ne najneskdr do 15.nd prisluSsného kalendarneho
mesiaca prenajimdiavi ndgjomné a preddavky na sluzby v tuhrnnej vyEk&,16 €.

4. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je uhradbezpeky vo vySke trojnasobku
mes&neho najomného vo vySke 248,01 €. Zabezpeku uma@dimca pred podpisanim
najomnej zmluvy nadet prenajimatéa vedeny Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK137500000000002582538BIC-SWIFT: CEKOSKBX , VS: 6667102703

5. Finartné prostriedky zo zabezpeky budl sfdZi

a) na Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt prn&&ni najomného vahu uvedie
do pbévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé admnie,

b) na dhrady nakladov na odstranenie pripadnych Sk@sobenych na byte, na
spolanych ¢astiach a spotmych zariadeniach bytového domu ndjomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

c) na Uhrady za nezaplatené najomné v ramci zéwéh® vy@tovania pri skoteni
najmu bytu.

6. Zabezpeka nesluzi ako Uhrada za najomné za 3 reeséau. V pripade, Ze po riadnom

skorteni najmu potaél. 1l tejto zmluvy ddjde k prelteniu najmu k tomuto bytu rialsie

obdobie s tym istym najomcom, uz uhradena zabezpe#la prevedena ako zabezpeka za



prenajaty byt novou najomnou zmluvoudiaSie obdobie. Vy&tovanie tejto zabezpeky sa
bude riadi pod’a¢l. VIl ods. 4 tejto zmluvy.

7. Ndjomca je povinny platby uvedené v bode ¢B IV naomnej zmluvy uhraddza
prenajimatiovi posStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod (&tu v péiaznom
Ustave nadislo (ttu prenajimatéa vedenom eskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT:, CEKOSKB, VS: 6667102703.

8. V pripade, Ze najomca svoju povinfioeespini (bod 3¢l. IV), je povinny uhradi
prenajimatbovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemesSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia Wa8y/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien
a predstavuje 0,5 %o dlznej sumy za kazdyt deneSkania, najmenej vSak 0,83 eura za
kazdy i z&aty mesiac omeSkania.

9. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiaktary sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhradhude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp®ny opravneny wit prenajimate
sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

10.N4jomca je povinny uhragliprenajimatBovi skuta@nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@ni cenu
sluzieb za zétovacie obdobie vzdy k 31. decembruitzje prenajimaté prostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi kurmasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichts&wou cenou. Prenajimditalorusi
vyUctovanie ndjomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni.

11.V pripade, ak vy&tovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny hoadt najneskor
do 15 dni odo 6k dorgenia vy&tovania alebo v tej istej lehote vzniggisomne véi nemu
namietky. Prenajimalesa zavazuje najneskor do 30 dni od denia namietok prevetich
opravneno$ a o vysledku upovedothi ngjomcu. V pripade, ak vygtovanim vznikol
najomcovi realny finagny preplatok, zavazuje sa ho prenajimidtez zbyténého odkladu
vyplatit ndjomcovi, ak sa neuplatni postup pedodseku 13, alebo ak sa ngjomca
s prenajimatm nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati pjipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodsitgich dévodov bude vypracované
opravneé vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

12.Ak najomca neuhradi prenajimbtei nedoplatky poth ods.11 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania pbalods. 8.

13.Prenajimatk je opravneny zagitat’ preplatok z dhrad poukazovanych ngjomcom alebo
preplatok vzniknuty z vytovania s nedoplatkami z predchadzajucich obddbrgkvznikli
porusenim povinnosti najomcu uvedenyal. W. ods. 3 a ods. 11 tohtdanku.

14.Dojednany sp6sob uhrady ndjomného a zalohovan@@&tovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

15.Prenajimate si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby namu zmenwysSku
nijomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdarene pravnych
predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bigedbévod (napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a)padivedené je prenajimdt@pravneny
vykona’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj ppastctvom spravcu domovej
nehnuténosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zaeazpjavené najomné a zalohy
platit’ vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.”

ClLV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimat&a

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajuce z najomnej zmluvy
budu vykonavéa v sulade s Ghlanskym zakonnikom.



. Prenajimatieodovzda najomcovi byt spésobily na riadne uzivaviE’adom k tomu, Ze
predmet najmu sa nachadza v novostavbe, najomcaasazuje, Ze bude dodrziava
ustanovenia Prevadzkoveho poriadku pre uzivanievby bytovom dome naulici €.
ktory tvori prilohu¢. 3 ndjomnej zmluvy. V pripade poruSenia tejto poessti, najomca
zodpoveda za Skodu, ktora v désledku poruSenianposti podla predchadzajucej vety
vznikne.

. Prenajimate bude zabezgeva® najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tymc¢élom umozni ngjomcovi uzZivespol@né priestory a spotmé
zariadenia domu, ako aj pozfvalinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivalnytu.

. Najomca je povinny byt udrZiatvav stave spdésobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzila prenajimatBovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic m&ovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenejél 1l ods. 1 tejto zmluvy neddjde kjej prigeniu

a najomca byt nfalej uziva, ndjomca je povinny mésa uhradzéprenajimatbovi thradu
za uzivanie bytu vo vySke zodpovedajucej aktualneajomnému a sluzbam najneskor do
15. dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to azhdopmtokolarneho odovzdania
prenajimatovi.

. Ngjomca je povinny umozhiprenajimatbovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za:élom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnasasahu ako aj
za &elom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négm Najomca a osoby tvoriace
jeho domacnassu povinni umoziivstup do bytu zamestnancom ministerstva, prishu$né
uradu a inych kontrolnych organov slaen vykonu kontroly technického stavu ndjomného
bytu.

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezamibou bytu bude hratlindjomca

v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia
Obk¢ianskeho zakonnika.

. Najomca je povinny bez zbyiweho odkladu oznamiprenajimatiovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

. Ak ndjomca nespini svoju povinmosgpod’a bodov 4-7 tohtoclanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutu Skodu.

. Ndjomca nesmie vykonavbez predchadzajliceho suhlasu prenajifaatavebné Upravy
alebo iné zmeny v byte a dome, a to ani nandasaklady. Najomca sa zavazuje vSetky
planované Upravy v byte vopred ohtagrenajimatkovi a pri Upravach, ktoré podliehaja
konaniu na stavebnom urade, vopred predlodgzhodnutie stavebného uUradu. V pripade
porusenia tejto povinnosti, ndjomca zodpoveda zad@k ktord v dosledku porusenia
povinnosti, potla predchadzajlcej vety vznikne.

Cl. VI
Evidencia prislusnikov doméacnosti

. V prilohe najomnej zmluvy. 2 /evidenom liste/ je uvedeny get osbb Zijucich

s ngjomcom Vv spotmej doméacnosti a ich vah k ndjomcovi \ase uzatvorenia tejto
ngjomnej zmluvy.

. Pri zvySeni alebo zniZenigto oséb poth odseku 1, ndjomca tuto skénos’ najneskér do
30 dni odo da jej vzniku oznami oddeleniu ndjomného byvania istegtu. Podmienkou
akceptacie oznamenia je prislusny pisomny overasitad /rodny list, rozsudok sudu,
sobasny list, umrtny list/, potvrdenie o odhlasexdteraz uzivaného bytu od jeho spravcu,
pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo af@ispolénu domacnas

. Pri zniZeni p&tu osbb Zijucich s ndjomcom v spdiheej domacnosti trvajicom dihSie ako tri
po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v prip&deajamca nebude mbsam byt po



rovnaku dobu uZiwa /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhagolecenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestihatia slobody/, je tuto skutoog’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznilemamt prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti g v odseku 2 tohi@anku vz'ahujlcej
sa k zniZzeniu piu oséb, nebude prenajimhtpri vyhotovovani vydtovania sluzieb za
prislusny rok na d@asné zniZzenie @tu 0séb v byte alebo dasnd nemozndgaizivania bytu
ngjomcom prihliadé&

Cl. VI
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusSenie povinnosti vyplyvajucichagmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve

Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pisnd)c),

a g) Oltianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak ngjomca, alebo ten, kto ¢eenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spotté priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo suUstavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alelastvikov bytov, ohrozuje
bezpeénog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie ndjomného a preddavkov za plneniayosané s uzivanim bytu po dobu
dihSiu ako 3 mesiace

- nespristupnenie bytu ndjomcom prenajif@ateza &elom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a za telom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnoozsahu ako aj za
ucelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négm

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucickkz VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnychnmege

- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podgthtn zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

- prenechanie bytu alebo jehasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajitiaat@ iné Gely ako na byvanie.

Cl. vl
Zanik najmu bytu

. Ngjom zanika som uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve,sakajomcom nie je

opakovane uzatvorena najomna zmluva’alie obdobie.

. Najom pred uplynutim skoéania platnosti najomnej zmluvy moéze zanikngisomnou
dohodou alebo vypod®u.

. Ku diu skorgenia najmu je najomca povinny vyprathyt a odovzdéa ho protokolarne
prenajimatiovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpeé notarskou zapisnicou, ktora je
exeknym titulom pre splnenie tejto povinnosti. Nakladg spisanie notarskej z4pisnice
znésSa prenajimdte

. Ndjomcom zloZena zabezpeka sa pouzijdgpadt.cl. IV ods. 5-7 tejto zmluvy. V pripade
skortenia najmu bytu pda@ ¢l. 11l tejto zmluvy, ak ndjomca odovzda prenajiniaté byt v
zmysle svojho zavazku uvedeného v notarskej zapjsspisanej notarom so sidlom v
Bratislave a finatné prostriedky zo zabezpeky alebo éelt’ sa nepouziju pde ust.cl. V.



ods. 5-7 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisoriado$ vyplatena nacislo
bankového &u, uvedeného v pisomnom doklade osesdm podpisom naomcu,
najneskér do Siestich mesiacov po odovzdani by&mgimatéovi. Tento doklad nesmie
byt starSi ako 5 dni pred datumom vyplateniadtguania zabezpeky.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, nagjomnyalz upravuju ustanovenia § 685-719
Olkxianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava\d@nposti vyplyvajuce z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyk&imu
bytu, prednostne rieSivzajomnou dohodou.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana nataso sidlom
v Bratislave ako exekuy titul pre vypratanie bytu a vymozenie fjatiavok viaZzucich sa
k bytu.

4. Tato zmluva nadobuda plattiagiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranamicanaos’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padist. § 47a ods. 1 zak. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dofia OlEiansky zékonnik v spojeni sust. § 5a z&k.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene amwpl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

5. Ndjomn& zmluva je vyhotovena v Styroch rovnoghisoz ktorych jeden obdrzi ngjomca
a tri prenajimaté

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy r&agorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave da: 31.05.2016

Za prenajimaté: Najomca: 01.06.2016

JUDr. Michal Ovsanik, v. r. Marcela Dzubinovar.
veduci oddelenia ndjomného byvania

1) 8§ 3 z&kon&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a mkeml niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

2) § 2 zakon&. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

3) 812 ods. 4 pism. @akona:. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvaniasacalnom byvani

4) § 4 zakong. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov



