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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: M&Property s.r.0., Kragujevska 389, 010 01 Zilina
investény zamer] Polyfunkény objekt Banskobystricka 12, parc.é. 7740, 7741/1,2,3,
Bratislava
Ziadog zo dha: 02.12.2015, doplnen& 28.01.2016, 15.02.2016
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Tomas Dupkala
autorizovany architekt 1627AA
datum spracovania dokumentacie: |11/2015

K overovacej Studii: Polyfurdhy objekt Banskobystricka, Bratislava, vypracovanej
autorizovanym architektom Akad. arch. Pavlom Kuzmaoddtum spracovania — 09/2013
(Ziadat&: Ing. Beata Zvonarova — ODIS, Uhrova 1, Bratiglavydalo hlavné mestond
26.11.2013 suhlasné stanovisko k investmu zameru pod j. MAGS ORM 56832/13-357568
za podmienky redukcie podlaznosti objektu na makimaedem nadzemnych podlazi.

K Ziadosti o0 zavazné stanovisko z@ad05.08.2014(dokumentacia vypracovana Ing. arch.
ToméaSom Dupkalom, datum spracovania 07/20i43 zaslanédpovel’ na Ziados o vydanie
zavazného stanoviska hlavného mesta SlovenskepliepBratislavy k investinému zameru:
~Polyfunkény objekt Banskobystricka 12, par&. 7740, 7741/1,2,3" Bratislava. j.
MAGS ORM 54504/14-311135 s datumom spracovania 028014. V zavere listu bolo
konStatované, Zerojektovl dokumentaciu je potrebné upravinmotu objektu zredukowa
ukazovatele intenzity vyuZzitia pozemku (zastavanmmozstvo podlaznych ploch, rieSenie
zelene) rovnako ako aj podiel funkcii prispégaieseniu, ku ktorému bolo vydané stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy k inv&sfmu zameru.

Dna 14.08.2015 bolo vydané pod. . MAGS ORM 47319/15-294372 nesuhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bralavy k investénému zameru
~Polyfunkény objekt Banskobystricka 12, patc.7740, 7741/1,2,3, Bratislava“ pre investora T —
system s.r.o., Kragujevska 389, 010 01 Zilina (dokatacia vypracovana Ing. arch. Tomasom
Dupkalom, datum spracovania 11/2014, sprievodn&vspr07/2014 - obsahovo totoZzna
s pévodnou dokumentéaciou).
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Aktudlne je predloZena nova Ziadasvydanie zavazného stanoviska hlavného mestaSéte|
republiky Bratislavy k investnej ¢innosti. K Ziadosti je prilozena upravena projektov
dokumentacia, v ktorej je zredukované hmotovo -egtorové rieSenie navrhovaného objektu
v zmysle naSich predchadzajucich pisomnosti.

PredloZzend dokumentacia rieSinovostavbu polyfunkného objektu na Banskobystrickej ulici
na mieste jestvujuceho jednopodlazného objektuykbode asanovany. Objekt ma navrhnuté
dve podzemné podlaZzia a sedem nadzemnych podlakif(@& 7.NP su Wb Banskobystrickej
ulici ustupujice). Na 1. PP, 2. PP je umiestnemazgéspolu 38 parkovacich miest), na 1. NP je
navrhnuty prenajimafay priestor, vstupné a skladové priestory do byt@aeadministrativnej
¢asti vjazd do podzemnych garazi, na 2. NP su natéhkancelarske priestory a na 3. NP — 7.
NP sU umiestnené byty (celkovo 17 bytovych jedmotie toho, potla grafickej casti, 3
jednoizbové apartmanové byty).

V Grovni 3. NP je zazelenena terasa, nad 1.PPl@a&estrecha (pdd pozdzneho rezu s hr.
substratu min 2 m). Yasti 1.NP v kontakte so susednym pozemkom parne. 7752 je plocha
rastlého terénu.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atkg 7. NP je +21,60 m od urovne + 0,00,
vySka atiky nad 2. NP vo vnuatrobloku je +7,00 m

Plocha pozemku je 819,4°nZastavana plocha objektom je 460,90(mdex zastavanej plochy
pozemku je 0,56), celkové nadzemné podlazné pledhy 624,10 m(index podlaznych ploch
pozemku je 3,2). Zeteje rieSena na konstrukcii podzemnej garaze nahpl®59,80 rh (pri
hribke substratu 2 m je zapiate’ny podiel zelene 233,82%na v Grovni 1.NP ako rastly terén
98,70 n? ( celkovy koeficient zelene 0,41).

Vstup a dopravné pripojenie objektu je na Banskwimysi ulicu, ktora je jednosmerné v smere
na HodZzovo namestie cez 1 vjazd/vyjazd. Pred vjazdo 1. NP a na vyrovnavaciu rampu do 1.
PP je nutné vytvori na exteriérovej dopravnej ploche podmienky nakéyanie motorovych
vozidiel. Premavka pri vjazde/vyjazde bude riadgygtémom semaforov. Pre plynulé pripojenie
podlazi integrovanej garaze sa viaze bezbariérprdvalavostranného obrubnika.

Staticka doprava: vyget statickej dopravy (VSD) je pbtal STN 736110/Z2. Vo VSD boli pouzité
koeficienty kp = 0,3 a k = 1,0. VSD je pre funkcie: administrativa - kadcska plocha,
prenajimaténa plocha a byvanie (spolu 17 BJ). Pod&/SD je potrebnych spolu 38 parkovacich
miest (PM), z toho pre byvanie 29 PM, administtah PM a sluzby 3 PM. Statick&4 doprava je
rieSena na vlastnom pozemku v podzemnych garazgutite 38 PM (na 1.PP =18 PM, na 2.PP
=20 PM), z toho pre telesne postihnutl osobu bytieadené 1 stojisko.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre GUzemie, ktorého &aig’ou su zaujmové pozemky patc.7740, 7741/1,2,38tanovuje Uzemny
plan regulaciu funéného vyuzitia pléchzmieSané Gzemia zmieSané UGzemia byvania
a oltianskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmria obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych



pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom 0zemi. Ak naoéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stakdnom Uzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy clkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V dgitych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&j8y3sSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmové parcely su gag’ou Uzemia kompaktného mestalzemie zény A zahiajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysku jestvujacej zastavby 21m (6-7 nadzemnychigidy ak vySka Struktury
bloku presahuje v niektorej jetdasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucejkyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktlry a,taky nebola zmenou vyskovej konfiguracie
narusSena urbanisticka kompozicia, mierka alebeilu dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad&® [driorithe reSpektovapri dotvarani

bloku jej historicku podlazndsa vysku.

PredloZeny investny zamer je, zFadiska funkného, v sulade s tzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dapin Zariadenia administrativy, spravy a
riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb patria ma@xladajuce spbsoby vyuzitia fuirkch
pléch s kodom funkcie 501. Byvanie je pripustn@zmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch funinej plochy. Pomer funkcie OV a byvania vy¢ftany z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch dosiahne vramci regSé&micnej plochy po zrealizovani
zadmeru 75,08% : 24,92% (OV : byvanie). V rdmci &hjebude podiel byvania 63,8 %.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku sulPP: 3,2, 1ZP: 0,56, KZ: 0,41

S oifadom na priemerné vypitané hodnoty tychto regulativov vo tahu Kk celej funénej
ploche IPP: 2,96 (dosahované hodnoty na jednotlivyozemkoch: 0,44 — 5,1), 1ZP: 0,63




(dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 8,320) a KZ: 0,23 (dosahované hodnoty
na jednotlivych pozemkoch: 0 — 0,60) je mozné povazich za pripustné.

Objekt je navrhovany v radovej zastavbe Banskolwksy ulice. V rieSenej funinej ploche aj

v ulicnej zastavbe su Vké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochaatngtlivych
objektov vo vZahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v pciulaZznosti. RieSeny
objekt dotvara charakter blokovej zastavby danépmistickej Struktary, atika nad 7. NP je
v arovni +21,60 m od arovne pahlého chodnika (susedny povoleny objekt ma nawhnu
vySku objektu +25,875 m)vVzhradom k réznorodému spbésobu zastavby daného Uzemia |
dosahovana vySka pripustna pri reSpektovani podieklakrajského pamiatkového Uradu v
Bratislave ofiadom konéného stvarnenia objektu v Urovni jeho hornych pbidla

PredloZeny investény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mes8R Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby} Polyfunkény objekt Banskobystricka 12, parc€. 7740, 7741/1,2,3

Bratislava

na parcelacliislo: 7740, 7741/1,2,3

v katastralnom Uzemi| Staré Mesto

miesto stavby: Banskobystricka ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Nad objektom podzemnej gardze uvazowg vdalSom stupni projektovej pripravy s
deklarovanou hrabkou pédneho substratu 2 m, ktovézni vysadbu plnohodnotnej zelene.

» Celkovy architektonicky vyraz a materiadlové a far&bieSenie dvoch vrchnych podlazi (6.
NP a 7. NP) musi plne reSpektéyaipomienky a poziadavky KPU v Bratislave.

z hPadiska dopravného vybavenia:

e Statickl dopravu rieSina vlasthom pozemku polyfuihneého objektu pdé vypatu statickej
dopravy a funkného vyuZzitia objektu v @te maximalne 38 parkovacich miest (PM), z toho pre
funkciu byvanie v navrhovanom objekte 29 PM.

* Riadenie vjazdu do podzemnej gardze pre navrhowabjgkt zabezpgt semaforom,

s preferenciou vjazdu.

e Spobsob rieSenia vjazdu dorigsi prislusnym spravcom komunikacie. Odgame vjazd do

podzemnej garaze cez skoseny obrubnik chodnika.

Upozornenie:

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto
zavazného stanoviska).

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnii®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavaneé v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavéazné stanovisko nahradza pdévodne vydanéghiaesé zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenske] republiky Bratislavy Kk invéséj ¢innosti ¢. . MAGS ORM 47319/15-
294372 zo tla 14.08.2015, ktorého platniosa tymto rusi.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1 x potvrdené - Koordifra situacia, M 1:250; Poédorys 1. NP, M 1:200; Ré&z M 1:200;
Rez CC, M 1:200; Pdlad zapadny, M 1:300.

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaasatavebného poriadku + priloha — 1x
potvrdené - Koordirgma situacia, M 1:250; Pédorys 1. NP, M 1:200; R&zM 1:200; Rez
CC, M 1:200; Pofad zapadny, M 1:300.
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