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Vec

Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k urbanistickej ¥tidii Sprinclov majer.

M

Listom &. j. 342404 z20.10.2010 ste predloZili na zaujatie stanoviska urbanisticki $tadiu
Sprinclov majer - Vajnory spracovanit autorizovanym architektom Ing. arch. Jela Plencnerova, SKA
reg.C. 1052 AA, v septembri 2010. Urbanisticka $tidia bola vypracovana na podklade zadania. K navrhu
zadania urbanistickej $tidie zény Sprinclov majer — Vajnory sa hlavné mesto SR Bratislava vyjadrilo
stanoviskom MAG S ORM 55147/09-327525 zo dita 02.03.2010, v ktorom podmienilo svoj suhlas
s obsahom a rozsahom urbanistickej Stadie za podmienky zapracovania pripomienok uvedenych v tomto
stanovisku.

Polas spracovania itidie Sprinclov majer - Vajnory bolo diia 26.10.2010 uskutonené

pracovné rokovanie za udasti dotknutych subjektov, ktorych obsahom bolo obozniamenie dotknutych
subjektov s priebehom prac na $tudii a predloZenie navrhovanej koncepcie v rozpracovanosti.
Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Stidie je dosiahnutie prehodnotenia suasného funk&ného
vyuzitia tzemia, ktorym je: ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu /kéd 201
a krajinna zeleii /kéd 1002 na funk&né vyuzitie: viacpodlazné zastavba obytného tzemia /kéd 101,
mélopodlazne] zastavby obytného uzemia/ kod 102, ob&ianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu /kod 201 a zmieS$ané uzemia byvanie a ob&ianska vybavenost/ kéd 501.
Konstatujeme, Ze predlozena urbanisticka Stidia zasahuje aj do ploch funkcie €.1002 krajinna zelefi,
ktory navrh zadania predmetnej US neuvadzal.

Dalsimi ciefmi st zhodnotenie potencidlu Gzemia, preverenie Gnosnosti zataZenia a funkéného
vyuZitia Uzemia, dopravného a technického vybavenia.

RieSené iizemie urbanistickej Stiidie sa nachadza v severozapadnej Sasti mestskej &asti Vajnory a
Jje lokalizované v dotyku telesa Rybni¢nej ulice, uZ dnes mimoriadne vytaZeného prie¢neho dopravného
grepo_lema Rade s Vajnorami atieZ v dotyku s potokom Struha, ktory spolu s biocentrom RBc &. 28

princlov majer tvori sigast RUSES . Predstavuje polohovo atraktivne uzemie vychodne_] rozvojovej
Casti mesta Bratislavy. Vymedzenie rieSeného uzemla z juhu, vychodu a severu je hranicou rieSeného
tzemia hranica vymedzenia zony pre spracovanie UPD v Regulatnom vykrese UPN hl.m. SR Bratislavy.
Vymedzenie izemia pre riefenie SirSich vztahov: zo zépadnej strany je hranicou katastrélna hranica
k.. Vajnory, zo severnej strany cesta II/502, z vychodnej strany katastrdlna hranica k.i. Vajnory
a z juZnej strany ulice Pri starom letisku a Rolnicka ulica.

Urbanisticka $tudia je spracovana v dvoch variantoch — 1 a 2. Jednotlivé varianty st rieSené v M 1:1000.
Variant 1 navrhuje nasledovné funkéné vyuzitie Sasti izemia:

Laurinska 7, |l. poschodie, &. dveri 207
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=  obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu /kéd 201, E
= viacpodlaZna zastavba obytného tizemia /kéd 101, E
= malopodlazna zastavba obytného uzemia /k6d102, E

Variant 2 navrhuje nasledovné funkéné vyuZitie asti izemia:
=  obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu /kéd 201, E
*  zmie$ané Uzemia byvanie a ob¢ianska vybavenost’ /kéd 501, E
= madlopodlazna zastavba obytného tizemia /kéd 102, E

V oboch variantoch st riesené tri samostatné funkéné a priestorové bloky - urbanistické bloky (UB)
Podmienky intenzity zastavanosti z hl'adiska regulacie st v jednotlivych variantoch nasledovné:
Variant 1

UB A plocha bloku 62 600 m?; IPP= 0,53, 1ZP=0,23 a KZ=0,60

UB B plocha bloku 29 000 m?; IPP= 1,00, IZP=0,18 a KZ=0,60

UB C plocha bloku 72 900 m?; IPP= 0,70, 1ZP=0,13 a KZ=0,65
Variant 2

UB A plocha bloku 62 600 m?; IPP= 0,53, 1ZP=0,23 a KZ=0,60

UB B plocha bloku 29 000 m?; IPP= 0,51, 1ZP=0,24 a KZ=0,60

UB C plocha bloku 72 900 m?; IPP= 0,70, IZP=0,13 a KZ=0,65

Urbanistick4 $tudia bola postidend itvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim
uzemného rozvoja mesta, oddelenim tizemného planovania, oddelenim dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného posidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom uzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, uplatiiuje
v stilade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism d) a § 3 vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich

podkladoch a izemnopldnovacej dokumentécii k urbanistickej $tadii toto
stanovisko

1. PoZiadavky vyplyvajice z UPD, UPP a OP:

Upozoriiujeme, Ze hlavné mesto v siCasnosti obstarava navrh zmien a doplnkov tzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy — zmeny a doplnky (ZaD 02). Dokument je zverejneny na internetovej adrese:
www.bratislava.sk (sekcia obcan).

2. Pripomienky k obsahu urbanistickej Stidie:

2.1 Pripomienky z hPadiska funk¢ného vyuZitia Gzemia, hmotovo-priestorového riefenia a

reguldcie:

= vzhfadom ktomu, Ze lokalita sa nachiadza v kontakte schranenymi prirodnymi (zemiami,
z predloZzenych dvoch variantov preferujeme variant 2, ktory navrhuje niZSiu intenzitu bytovej
vystavby

s nakolko vzmysle charakteristiky jednotlivych funkdnych ploch UPN hl. mesta SR domovy
dochodcov, domovy penziény dbchodcov st vo funk&nej ploche zmie$ané tizemia byvania
a obcianskej vybavenosti nepripustné/ kéd 501, poZadujeme navrh funk&ného vyuZitia tzemia -
sektoru B vo variante 2 anavrh zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy (bod 14, str.34)
rie§it’ v zmysle metodiky UPN hl. mesta SR Bratislavy, odpora¢ame plochu domovov déchodcov
v 2. variante US navrhnif ako funk&ni plochu OV celomestského a nadmestského vyznamu /kéd
201

= v zmysle naho stanoviska k zadaniu US Ziadame definovat’ za jednotlivé funk&né systémy bilancie
zékladnej obCianskej vybavenosti - obchod, verejné stravovanie a kulttra: v Gigelovych jednotkach

= Ziadame upresnit’ objekt AO KJG zhladiska sortimentu, ak sa nejednd o obchod asluzby typu
zékladnej vybavenosti pre obyvatel’stvo, tak ho nezapo&itavat’ do zékladnej ob&ianskej vybavenosti

= pozadujeme doplnit’ plosné bilancie arealov zv1ast pre $kolstvo, zdravotnictvo, obchod a sluzby

» aredly Skolstva azdravotnictva poZadujeme riesit ako samostatné aredly navzijom oddelené
vzhl'adom na $pecifickost’ nemocniéného zariadenia

= aredl $kolstva poZadujeme rie$it’ s minimalnou vymerou 1,4 ha




upozoriiujeme, 7¢ v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy z hl'adiska stanovenej regulacie
rozvojovych Uzemi v rozvojovom Uzemi sregulatnym kddom E nie je pripustné umiestiiovat’
viacpodlaZnu bytovi zéstavbu /kéd 101

definiciu podzemného podlaZia (na str. 32) pozadujeme preformulovat’ v zmysle platnej zmeny STN
¢.73 4301/ Z 1 Budovy na byvanie Zmena 1

2.2. Poziadavky z hPadiska socioekonomického a demografického posudenia:

v kapitole demografia nie je uvedena samostatna &ast o navrhovanom poéte obyvatelov ajeho
vekovom zloZeni v rieSenom uzemi. Predpokladany celkovy pocet obyvatel'ov je uvedeny aZ v &asti
bytova vystavba a v tabul’ke urbanistickej ekonémie a to v 1 variante 1558 obyvatel'ov a v 2 variante
954 obyvatelov, ale bez demografickych charakteristik, vekova Struktira je uvedena az v kapitole
obgianska vybavenost’

u denne pritomného obyvatel'stva sa uvazuje v prvom variante 2088 av druhom variante 1511
obyvatel'ov, podiel navstevnikov predstavuje 34% v prvom variante a 58,4% v druhom variante
predpokladany celkovy polet pracovnych prileZitosti sa uvaZuje v prvom variante 146 a v druhom
variante 217

v &asti bytova vystavba nie je uvedena velkostna $truktira bytov podla izbovitosti, uvedeny je len
celkovy podet v prvom variante 577 bytov a v druhom variante 376 bytov

2.3.Pripomienky z hl’adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia:
Z hladiska enviromentalneho postidenia

Zmeny platnej UPD mesta podliehaji postupom v zmysle Zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie; s ohladom na uvedené, spravidla poZadujeme uZ v tejto etape
konzultovat’ s prislusnym organom Zivotného prostredia spdsob a éas vyhodnocovania vplyvov na
zivotné prostredie (SEA/EIA). Vysledok by mal byt zapracovany do urbanistickej $tudie zény tak,
aby US zéroveii poskytla obstaravatefovi a spracovatelovi izemnoplanovacej dokumentacie mesta
dostatok relevantnych podkladov v pripade zabezpe&ovania navrhu zmien a doplnkov UPN mesta
ako zmien strategického dokumentu podla ustanoveni citovaného zékona.

zeletl, tvorba krajiny, OPaK a USES:

UPN hlm. SR Bratislavy, 2007 v zavdznej Casti C stanovuje: akceptovat’ navrhnuty systém
ekologickej stability (spracovany v tirovni RUSES) pri izemnoplanovacich &innostiach a respektovat’
jeho zékladné kompoziéné prvky — biocentra (Bc) a biokoridory (Bk) rdznych hierarchickych arovni.
Na zéklade uvedeného a v zmysle nasho stanoviska k navrhu zadania &.j. MAG S ORM 55147/09-
327525 zo diia 2. 3. 2010 nad’alej trvame na naSej poziadavke ,.v plnej miere re§pektovat’ RBc
Sprinclov majer; objekt hotela B8 a&ast bytového objektu B4 poZadujeme umiestnit mimo
tizemia v zdujme SOP SR a stasne biocentra

v zmysle naSej poziadavky uvedenej na kvalitarskom vybore dila 26. 10. 2010 a z hl'adiska podpory
zachovania ekologickych funkcii RBe Sprinclov majer trvame na ponechani funkcie &.1002 krajinna
zelefi okolo jazera; to zn. z rieSenej juznej strany RBc Sprinclov majer pozadujeme zachovat’ stvisly
prechodovy pas zelene medzi RBc Sprinclov majer a navrhovanou vystavbou.

v zmysle horeuvedeného pozadujeme vyd&islit’ vymeru sivislého prechodového pasu krajinnej zelene
z jufnej strany RBc Sprinclov majer (s vygislenim a zapogitanim verejnej zelene - parku v
regulagnom bloku A)

taktiez pozadujeme do US doplnit, ako bola splneni poziadavka z horecitovaného stanoviska
k navrhu zadania: ,,v plnej miere redpektovat’ RBc Sprinclov majer a $irku biokoridoru RBk Potok
Struha zabezpegit’ v nevyhnutnej minimalnej Sirke min. 10m po oboch stranach toku*

nakofko tzemie Sprincfov majer je wzemim, ktoré je v zéujme Statnej ochrany prirody,
¥iadame dolozit’ stanovisko SOP SR v Bratislave

upozoriiujeme, Ze¢ v tab. 26 na str. 28 s min. koeficienty zelene uvadzané aj so zapo¢itanim plochy
zelene na podzemnych garaZach pri€om v zmysle platného UPN hl. mesta SR Bratislavy sa zeleii na
konstrukciach do KZ min. nezapo&itava, KZ min poZadujeme uviest’ len z plochy zelene na rastlom
teréne (podla naSich prepoltov vo variante &.1 je KZ min = 0,64 a vo variante &. 2 je KZ min =
0,67)



upozoritujeme, Ze park obytnej zastavby regulaéného bloku C nie je mozné klasifikovat’ ako
rozsirenie biocentra, nakolko sa jednad o zeleit vramci funkénej plochy malopodlaznd bytova
zéastavba /kod 102

pddy :

v podkap.2.3.1. PoZiadavky na varianty rieSenia (str.9) je uvedeny termin polnohospodarsky pddny
fond, zmysle platne;j legislativy je potrebné tento termin nahradit’ terminom pofnohospodarska poda
uvadzame, Ze k navrhu UPN hlm. SR Bratislavy 2007 udelil KPU Bratislava ako prisl. orgén
ochrany PP stihlas na nepol'nohospodérske pouZitie PP podla § 13 zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pddy, nakolko navrhované rieenie nie je v siilade s UPN hl. mesta
SR Bratislava, je potrebny aj sGhlas vzmysle §14 cit. zdkona a pre ndsledné odiiatic
polnohospodarskej pédy podla § 17 cit. zakona je potrebné vyziadat' si od prislusného organu
ochrany PP rozhodnutie o odfiati ponohospodarskej pody

hluk, odpady, $pecifické zlozky:

do kap. 12.5.2 pozadujeme doplnit: reSpektovat’ §6 zakona £.223/2001 Zb.o odpadoch a §5 vyhlasky
¢.283/2001 Zb.

z hladiska hlukovych pomerov je potrebné vymedzit' izemie, kde sa predpoklada prekralovanie
pripustnych hodnét hluku v zmysle vyhlasky MZ SR &€.549/2007 Z.z., v ktorom povolenie hlukovo
citlivych objektov je podmienené stanoviskom Regionalneho uradu verejného zdravotnictva v
Bratislave

2.4.Pripomienky z hl’adiska verejného dopravného vybavenia izemia:

predloZena $tudia uvadza vytiatok z &istopisu Zadania tejto US s hlavnymi tézami, ktoré v US mali
byt jednoznacne zohl'adnené. Jednou z nich ma byt aj poZiadavka ,,overit’ rozsah novonavrhovanych
kapacit z hl'adiska zabezpeéenia dopravnej obsluhy a ztoho vyplyvajicich narokov na dynamicka
dopravu v rieSenom uzemi*“ . Vo vztahu k spominanej poZiadavke mozno konstatovat), Ze predlozend
US nesplnila tito poziadavku zo zadania a preto je z hPadiska dopravného planovama netplnou. Je
nutné spracovat’ posudenie vychadzajice z Metodiky dopravno — kapacitného posudenia velkych
investi¢nych projektov (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, marec2009), z ktorého vysledkov sa
nasledne vyhodnotia vplyvy navrhovaného zameru na dopravnu situaciu na dotknutej komunikadénej
sieti. Postidenie v zmysle metodiky musi uvaZovat’ s novymi zamermi v danej oblasti ako je CEPIT,
Nové Vajnory, Komplex obtianskej vybavenosti Rybniénd ulica a US Nemecka dolina, ktoré sa
podobne ako zamer predloZenej US Sprinclov majer dopravne pripajaju z Rybmcnej ulice.

v textovej asti predloZenej US je odvolivka, e vypodet statickej dopravy je vzmysle STN 73
6110, avsak absentuje tu konkrétny vypolet statickej dopravy, ztoho dévodu nie je moZné ho
posudit’

vo vykresovej Casti, konkrétne vo vykrese Ndavrh dopravy — Variant 1 av tom istom vykrese pre
Variant 2 chyba preukazanie peSej dostupnosti k zastivkam MHD ako aj vyznaCenie samotnej
zastivky MHD, ktord sa na Rybmcnej ulici v si¢asnosti nachddza.Vo vykresovej Casti chyba aj
preukézanie cyklistického napojenia rieSen¢ho uzemia na navrhovanii cyklotrasu pozdiz Rybnicnej
ul. v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, ktord v situdciach taktie? absentuje.

v pripade uplatnenia navrhu trasovania MHD priamo cez zénu predmetnej lokality, je nutné zahrnat
komunikéciu (po ktorej bude premévat MHD) do UPN hl. mesta SR Bratislavy prostrednictvom
zmien a doplnkov.

2.5. Pripomienky z hP’adiska verejného technického vybavenia izemia:

Zasobovanie vodou

Vypocet potreby vody je neprehl'adny, resp. neuplny. Budovanie poZiarnych studni nepovaZujeme za
vhodné, potrebu poZziarnej vody je mozné zabezpec€it' z navrhovanej zasobnej vodovodne;j siete.
Odkanalizovanie, vodné toky. vodné plochy

uvadzana dimenzia hlavného splaskového zberaa - pritoku zberata E DN 400 — 1400 je uz
v celomestskych dokumentoch zmengena

v texte popisany systém dazd’ovej kanalizacie v grafickej &asti ch)’lba

do navrhu ZaD UPN hl.m. SR Bratislavy je potrebné doplnit' aj zmenu rozsahu a tvaru vodnych
ploch. Oproti UPN hl.m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov dochadza ku zmen3eniu
rozsahu vodnej plochy



Zasobovanie elektrickou energiou
= ochranné pasmo VVN vedenia, bude rozsirené ( §irka min. 46m) z titulu planovanej rekonstrukcie

pre 4-systémové nadzemné vedenie -110 kV. V grafickej Casti je pre oba varianty vykreslené
ochranné pasmo 38 m. Sirku ochranného pasma treba reSpektovat’ a zohl'adnit’.

Z4sobovanie plynom, teplom, produktovody

Bez pripomienok.

Telekomunikécie

Napojenie na telekomunika&ni siet’ nie je v US rieSené. Ziadame doplnit’ kapitolu telekomunikécie.

Zaver :

US zény Sprinclov majer - Vajnory pozadujeme dopracovat’ v zmysle vysSie uvedenych
pripomienok hlavného mesta a vysledkov jej komplexného prerokovania a predlozit' hlavnému mestu.
Zaroveii pozadujeme dolozit kompletné prerokovanie US s dotknutymi orginmi 3titnej spravy,
samospravy, ostatnymi dotknutymi subjektami, ako aj s verejnost'ou a vlastnikmi v dotknutom tizemi.

Upozortiujeme, e za dostatodny podklad pre overenie zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien adoplnkov je mozné povazovat len kladne prerokovana
urbanisticku 3tadiu.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov celomestskej tzemno-planovacej dokumentacie je
v kompetencii Hlavného mesta SR Bratislavy, ===
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