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Silvanska ¢. 15, 841 04 Bratislava
tel.c.: 02/ 434 127 05 mobil: 0903 404 301
evidencné cislo: 911 517

Zadavatel Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka cislo OTS1600341 SNM/16/011/MD zo dna
11.02.2016

ZNALECKY POSUDOK
cislo 33/2016

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena - pravo previsu balkénovych logii bytového
domu s.€.2487 na ulici Cyprichova ¢€.76,78,80, v MC Bratislava - Raga, okres Bratislava I, na
pozemku parc.€.17323/51(parcela registra "C" KN) resp.parc.€.1514/1(parcela registra "E" KN), v
k.0.Raca, pre u€ely uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Pocet listov : 24 (ztoho 14 priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 33/2016

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu vecného bremena - pravo previsu balkénovych logii bytového domu s.€.2487 na ulici
Cyprichova €.76,78,80, v MC Bratislava - Raga, okres Bratislava Ill, na pozemku parc.¢.17323/51(parcela registra "C"
KN) resp.1514/1(parcela registra "E" KN), v k.U.Raca.

2. Datum vyziadania posudku:
11.02.2016

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
21.03.2016

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
21.03.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Uzemnoplanovacia informacia k zameru vybudovania balkénovych loggi, previs nad zaujmovym pozemkom, vydana
Magistratom Hl.mesta SR Bratislava, Sekcia Uzemného planovania - odd.usmerriovania investi¢nej €innosti, Primacialne
nam.¢.1, Bratislava, pod ¢islom MAGS OUIC 59360/15-394052, zo diha 22.01.2016

- Geodeticky elaborat na vypocet plochy navrhovanych loggi za vlastnicku hranicu pozemkov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov Cyprichova 76-78-80, vyhotoveny firmou Geoteam spol. s r.o., Gundulicova 1, 811 05 Bratislava,
zo dna 17.02.2016 + grafické znazornenie

- Situacné mapy predmetnych nehnutelnosti

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢€.400, k.u. Rac¢a, zo diha 21.03.2016, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti na parc.¢.17323/51, k.u. Raca, zo dria 21.03.2016, vytvoreny cez verejny katastralny
portal

- Informativna koépia z katastralnej mapy, k.U. Raca, zo dna 21.03.2016, vytvorena cez verejny katastralny portal

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.€. 605/2008 Z.z. a vyhl. €.254/2010 Z.z.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.€. 534/2008 Z.z. a vyhl.¢. 33/2009 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.107/2016 Z.z.(ktorou sa meni a doplfia vyhl.MS SR
€.490/2004 Z2.z.)

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. €. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov

- Vyhlagka Statistického tradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”
- Pre Gcely uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena.
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 33/2016

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylucenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefloch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypoéet VSH ako $tandardnd metddu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase.

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejdej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu uzemnym planom zény alebo planom sidelného uUtvaru, pravoplatnym rozhodnutim o
umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a stavebnom konani alebo
pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M . VSHMJ [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m2,

VSHMJ — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m?],

kde

VHMJ — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kPD =kS .kV.kD .kP .kl.kZ kR,

kde

kS — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kV — koeficient intenzity vyuzitia (0,90 — 2,0)

kD — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kP — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00)

kl — koeficient druhu pozemku (0,60 — 1,50)

kZ — koeficient povySujucich faktorov (1,01 — 3,00)

kR — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

Porovnavaciu metddu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovl metédu som nepouzil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, identifikacia predmetu postdenia podla dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podl'a overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

-podra listu vlastnictva €. 400, k.U. Raca

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " E " evidované na katastralnej mape

- parc.C.: 1514/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 13803 m? 0 1

Legenda:
Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hvlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.&.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Vid koépiu LV v prilohach znaleckého posudku
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 33/2016

C. Tarchy:
e Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

Iné udaje:
e Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentéacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dra 21.03.2016.
- Fotodokumentacia vyhotovend diia 21.03.2016.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materialy. situaéna képia z mapy -s vyznaéenym zaberom
vecného bremena, Geodeticky elaborat s vypoctom plochy predpokladaného presahu navrhovanych loggii za viastnicku
hranicu pozemkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Cyprichova 76-78-80 o celkovej vymere 15m?” + grafické
znazornenie ploch logii. Vecnym bremenom je dotknuty iba pozemok reg. "C" KN parc.€.17323/51 -nema zalozeny LV
(podla reg. "E" KN sa jedna o parc.€. 1514/1, zapisanu na LV ¢€.400). Predmetom posudzovania je iba ¢ast pozemku o
vymere 15 m”.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Pozemok registra "C"-parc.€.17323/51 - druh kultury: ostatné plochy, nema v KN zaloZeny LV. Podla registra "E" KN sa
jedna o Cast parc.¢. 1514/1, evidovanej na liste vlastnictva ¢.400. Pozemok je zapisany ako druh kultury "zastavané
plochy a nadvoria". Suc¢asné vyuzitie pozemku je nasledovné - pozemok parc.¢.17323/51: verejna travnata plocha vedla
objektu bytového domu sup.€.2487(situovanom na pozemkoch parc.¢.1513/7, 1513/19, 1513/20)+spevnena plocha.
Pozemok parc.€.17323/51 je zakresleny v kopii z katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok:

e parc.C. 17323/51 - Cast - ostatné plochy o vymere 15 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost - pozemok registra "C" KN parc.¢.17323/51 (je su¢astou pozemku reg. "E" KN
parc.6.1541/1 - LV &.400) ktory sa nachadza na ulici Cyprichova, v Bratislave - MC Rag&a. V dotknutom mieste st
situované v8etky druhy inZinierskych sieti. Pozemok je situovany v okrajovej Casti hlavného mesta SR Bratislavy.
Prevladajuca zastavba - bytové a polyfunkéné domy, administrativne budovy. NajblizSie zastavky MHD ako aj prevadzky
Peknej ceste vo vzdialenosti cca 650 metrov, Billa na ul. Rustaveliho vo vzdialenosti 3,1km. Vzdialenost do centra mesta
(Kamenné nam.) je 7,6km a cesta autom trva 18 minut.

Poloha pozemku parc.c':.1_7323151,_v MC

—

i

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok je vyuzivany ako spevnené plochy - sidliskova zelen. Iné vyuzitie v su¢asnosti neprichadza do tvahy.
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 33/2016

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznice na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutelnost’ou:

Na zaklade udajov ziskanych z Katastra nehnutelnosti sa jedna o pozemok parc.€.17323/51, ktory nema v KN zaloZeny
list vlastnictva, podla reg. "E" KN sa jedna o ¢ast pozemku parc.¢. 1514/1, zapisanom na LV ¢.400. Z uvedenej
skutoénosti je zrejmé, Ze na posudzovany pozemok nie je v KN zapisana Ziadna tarcha. Jedn4 sa o verejné
priestranstvo resp. plochu s urgitymi obmedzeniami-vyplyvajucimi z charakteru vyuzitia. Ziadne iné pripadné rizika
spojené s uzivanim posudzovanej nehnutelnosti z dostupnych podkladovych materialov nie s mi zname.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Ostatné plochy
POPIS

Posudzovany pozemok reg. "C" KN parc.¢.17323/51 nema v KN zalozeny list vlastnictva, tvori vSak suc¢ast’
pozemku reg. "E" KN parc.&. 1514/1, zapisaného na LV €.400. Posudzovany pozemok je situovany v MC Bratislava -
Raga, na Cyprichovej ulici. Ulica Cyprichova patri medzi menej frekventované ulice MC. Na ulici Cyprichova previada
zastavba bytovymi domami, prevadzkovymi budovami. V dotknutej lokalite su situované vSetky druhy inZinierskych sieti.
Sucasné vyuzitie pozemku je nasledovné - pozemok parc.€.17323/51 je vyuzivany v Casti ako parkova zelefi pri bytovom
dome sup.€.2487(situovanom na pozemkoch parc.¢.1513/20, 1513/19 a 1513/7) a v Casti ako spevnena plocha-sluziaca
na parkovanie motorovych vozidiel a chodniky.

Vyznacéena plocha dotknutého pozemku pre vecné bremeno je o celkovej vymere 15,0m2.Vyznaéenie je orientacne
prevedené v situaénej kopii z mapy a presnejSie v geodetickom elaborate firmy Geoteam s.r.o.Bratislava z februara
2016.

V posudku stanovena VSH pozemku -96,90 Eur/m? vychadza z okrajovych ukazovatelov: situovanie v ramci mesta a
samotnej MC, vybavenost' lokality inZinierskymi sietami, ob&ianskou vybavenostou, spdsob vyuZitia, vplyv povysujucich
a redukujlcich faktorov, stiéasna situacia na trhu s nehnutelnostami. Z poznatkov realitného trhu v MC BA - Raéa sa
pohybuju priemerné predajné ceny stavebnych pozemkov v dotknutej lokalite v relacii cca 180,-Eur/m?. Posudzovany
pozemok je verejnym priestranstvom - plochou (s ur€itymi obmedzeniami), a jeho hodnota sa pohybuje v Urovni cca 50-
60 % z priemernej hodnoty stavebnych pozemkov.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
17323/51 ostatnd plocha 15 15,00 1/1 15,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvat,el ov, obytm? Casti ’rm,est nad 100 090 obyvate.l ov, l_uxu’sne obytné oblasti 1,40
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlaZné stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuZzitia \nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuZitim, ’
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
koeficientl:iDopravn)'/ch 3. pozemky na predmestiach mie,st, odkial sa moZno pesSo dos_tat’ k prostriedku 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
ke
koeficient obchodneja  |2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30
infrastruktiry pozemku
kz 5. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,10
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koeficient povySujucich  |zvySenej vychodiskovej hodnote

faktorov
kr . P , .
koeficient redukujticich 1,2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,75
zastavby a pod.)

faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 0,90 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 1,10 * 0,75 1,4595
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 1,4595 96,90 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHu; = 15,00 m2 * 96,90 €/m? 1453,50 €

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Ostatné plochy

VSH m? pozemku polohovou diferenciiciou: 96,900 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,69 %
Dan z prijmu: 22 %
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'aZenie: 1,22
Pocet M] pozemku: 15,00 m?

n *

Ndajom za rok na m? VéHNPMJ = VéHPOZMJ * [ﬁﬁ} *Kp
(1+0,0169)20 * 0,0169
(1+0,0169)20 - 1
Najom za rok spolu: V8HNp = M * V8H\pmy = 15,00 m2 * 7,015 €/m2/rok = 105,23 €/rok

VSHNpMY = 96,900 [ } *1,22 = 7,015 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Previs loggii nad pozemkom

POPIS

Pri vypoéte VSH najmu vychadzam z okrajovych ukazovatel'ov:
- obdobie navratnosti investicie -20 r.
- priemerna ro¢na urokova miera z vkladov v komerénych bankach -1,69%
- dan z prijmu -pre pravnicku osobu
Pri vypoéte VSH najmu vychadzam z okrajovych ukazovatel'ov:
- obdobie trvania vecného bremena-€asovo neobmedzené
- urokova miera ECB pre hlavné refinanéné operacie -0,00 %
(platnost od 16.3.2016)
- odhadovanu stratu uvazujem vo vySke 50%
(rovnaky pomer medzi zaujmom o prenajom resp.nezaujmom o prenajom daného typu pozemku)
- obmedzenie uvazujem vo vyske 40%
(dodrzZanie principu-strata+obmedzenie je mensie ako 100%)
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4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené
Doba trvania: 20r.

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ | PocetM] [€/rok] [€/roK]

Prendjom pozemku |15 m? 15,00 7,015 105,23

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
OZge = 105,23 - 0,00 - 52,62(50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 52,61 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutel'nosti 1,03
Predpokladané budiice naklady spolu: ‘ 1,03
Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 40 %

prepocitané vo vztahu k beznému od&erpatelnému zdroju so zohlfadnenim odhadovanej straty
40 * (100 - 50) / 100 = 20,00 %

Buduici odcerpatel'ny zdroj (0Zgy):
OZgy = 105,23 - 1,03 - 52,62 (50% strata) - 21,05 (20% obmedzenie) = 30,53 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZHU = |OZBU - OZBE| = |30,53 - 52,61| = 22,08 €/I'Ok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0/100 = 0,00

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
(1+K)N*k

VSHy g = 22,08  ——-0.00)
(1+0,00)"*0,00

VéHVB = 22,08 €

VSHvewms = VSHve/ MJ = 22,08 / 15 = 1,47 €/m?
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VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
(1+K)N*k

(1+0,00)20 - 1
(1 +0,00)20 * 0,00

VSHVB = 22,08 *

VSHVB = 44-1,60 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 441,60 / 15 = 29,44 €/m”
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[11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 1453,50 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
Ostatné plochy - parc. ¢. 17323/51 resp.1514/1(15 m?) 1453,50
Spolu VSH 1 453,50
Zaokruhlena VSH spolu 1 450,00

V8eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1450,00 €
Slovom: JedentisicStyristopatdesiat Eur

3. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov ‘ Najom/M] [€/roK] ‘ Najom [€/rok]
Pozemky
Ostatné plochy-parc.¢.17323/51(reg.“C“) resp.1514/1(reg.“E“) 7,015 105,23
Spolu 105,23
Zaokruhlene ‘ 105,00

Slovom: Jedenstopat Eur

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Previs loggii nad pozemkom 441,60 zniZuje
Spolu VSH 441,60
Zaokruhlene ‘ 440,00‘

Slovom: Styristostyridsat’ Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

Nie s mi zname Ziadne iné rizika spojené s vyuzivanim predmetnej nehnutelnosti ako tie, ktoré su citované v znaleckom
posudku.

V Bratislave,dna: 22.3.2016 Ing. Peter Kapusta
znalec
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Cislo posudku: 33/2016

[V. PRILOHY

. Objednavka

. Situacia SirSich vztahov

. Informativna koépia z mapy

. List vlastnictva ¢.400

. Situa¢na kopia z mapy s vyzna¢enym zaberom vecného bremena
. Uzemnoplanovacia informacia

. Geodeticky elaborat + grafické znazornenie ploch logii

. Fotodokumentacia

. Znalecka dolozka

OONOOPAWN -
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dna 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemneé stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 33/2016 znaleckého dennika €. 1 - 2016.

Znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vyu&tovania na zaklade prilozeného dokladu €.33/2016.

Ing. Peter Kapusta
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