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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 60 /2016

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku registra "C" KN - parc.£.2822/70, zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 48 m?, k.u. Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV.

2. Datum vyziadania posudku: objednavka OTS1502681 SNM/15/107/SBe

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 17.2.2016
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 17.2.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

e Objednavka ¢. 0TS1502681 SNM/15/107/SBe, kopia 1xA4
Vypis z KN z LV ¢. 4996, parc.¢. 2822/70z 2.11.2015

KM s vyznaCenym pozemkom - 1xA4

Situacia nehnutelnosti - 1x A4

Uzemnoplanovacia informacia: MAGS ORM 58264/2015-391849 zo diia 9.12.2015, sekcia UP oddelenie
usmernovania investi¢nej ¢innosti - 2x A4

5.2 Ziskané znalcom:
e Aktudlny vypis z KN z LV €. 4996, vytlaCeny 17.2.2016 cez katastralny portal (www.katasterportal.sk)
e Informativna képia z katastralnej mapy na poz. ¢.2822/70 kat. izemie Devinska Nova Ves, okres Bratislava
IV, vytlaCena 27.2.2016, cez katastralny portal (www.katasterportal.sk) - 2x
e Obhliadka skutkového stavu dna 17.2.2016
Fotodokumentdacia dila 17.2.2016

6. Pouzity pravny predpis: Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znent.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: stanovenie VSH pozemku pre potreby Hl. mesta SR
Bratislava

10. Zakladné pojmy:

Vseobecna hodnota (VSH) -je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajtci budd konat' s patricnou informovanostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 60 /2016

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie predmetnej nehnutelnosti je vykonané v suilade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢ 254/2010 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZiti je metéda polohovej diferenciacie. Pre stanovenie VSH metédou
polohovej diferenciacie som sa rozhodla po postideni moznosti pouzitia ostatnych met6d:

Pre pouZzitie vynosovej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemala k dispozicii potrebné udaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemKy.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucend z dovodu nedostatku suiboru podkladov na
porovnanie pre danii lokalitu a typ nehnutel'nosti. Udaje o realizovanych kipnych cenach nehnutel'nosti nie st znalcom
dostupné a existujice databazy realitnych spolo¢nosti nie st dostato¢ne preukazatel'né.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

1. Nehnutelnost je v katastri nehnutelnosti evidovana na liste vlastnictva ¢. 996 k.u. Devinska Nova Ves, okres
Bratislava IV., vytlaceny 17.2.2016 cez katastralny portal (www.katasterportal.sk). V popisnych tdajoch
katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu

parc.C. vymera druh pozemku spOsob vyuzita umiest.poz. druh chr. n.
2822/70 48 m? zastavané plochy a nadvoria 22 2
Legenda:

spbsob vyuzitia: 32- pozemok na ktorom je postavena inzinierska stavba
Umiestnenie pozemku: 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Vlastnik
1 Lancova Jarmila r. Buranova, MUDr. Gelnicka 22, 831 06 Bratislava, SR
Datum narodenia 1.2.1948
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
Titul nadobudnutia: PKV 1707
Osvedcenie o dedi¢stve 30D/329/2007, Dnot 59/2007-16 zo dia 8.9.2007, Z-11741/07

2 Marecek Jan, PhDr., Brnianska 43, 811 04 Bratislava, SR
Datum narodenia 9.5.1950
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia: PKV 1707
ROEP-Rozhodnutie KU v Bratislave ¢. 1/2004 (X-27/06 opr.) zo diia 22.5.2006
Uznesenie o dedi¢stve D 52/93 zo dita 22.12.1993- Z-720/94

3 Buran Ivan, MUDr., CSc.,, Sancova 3B, 831 04 Bratislava, SR
Datum narodenia 27.4.1942
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
Titul nadobudnutia: PKV 1707
Osvedcenie o dedic¢stve 30D/329/2007, Dnot 59/2007-16 zo diia 8.9.2007, Z-11741/07

C. Tarchy:

Vecné bremeno podl'a §22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v
spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a dpplneni niektorych zakonov v prospech
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s, ICO: 36361518, podl'a GP ¢.88/2014 (tirad.overeny pod ¢ 1187/2014) na
pozemku reg.C-KN parc.c. 2831/2, 2834 /16 tykajice sa elektroenergetického zariadenia 2X22KV VN linka ¢. 405 na
trase Rz Podvornice - Rz Malacky a linka ¢. 1041 na trase Rz Podvornice - sidlisko Kostolné a Podhorsk3, Z-11289/14

Iné udaje:
Zapis GP ¢.53/11 na obnovenie hranic p.¢. 4387 (nové p.c. 2834/16, 2822/70, 2831/2), R-2882/1
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd cislo posudku: 60 /2016
¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 17.2.2016 bez Ucasti zastupcov vlastnika
nehnutelnosti. Sticastou obhliadky bolo zistenie skutkového a pravneho stavu. K obhliadke boli poskytnuté od
zadavatela podklady - ¢ast KM, situacia, UPI predmetnej lokality, ktorej sticastou je parc.é. 2822/70 k.G.
Devinska Nova Ves. Znalec si vytlacil z katastradlneho portdl KN Vypis LV ¢ 4996 k.. Devinska Nova Ves.
Predmetny pozemok nachddza mimo zastavaného tizemia. Pozemok parc.c. 2822/70 je st¢astou inZzinierskej
stavby - cestnej komunikicie.

e Fotodokumentacia vyhotovena pri obhliadke.

d) technicka dokumentacia
situacia nehnutel'nosti, ¢ast KM s predmetnym pozemkom

e) udaje katastra nehnutel'nosti

Pozemok parc.C. 2822/70 ma vymeru 48 m?2, vedeny je ako zastavané plochy a nadvoria v k.4. Devinska Nova Ves,
okres Bratislava IV, mimo zastavaného dzemia obce. Pozemok je vedeny v popisnych (na LV) aj v geodetickych
udajoch (KM) katastra nehnutel'nosti. Pozemok je vedeny a LV ¢. 4996 k.u. Devinska Nova Ves.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc.¢. 2822/70 k.u. Devinska Nova Ves, v celosti

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1. POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1. Pozemok parc.¢.2822/70, k.u. Devinska Nova Ves

Pozemok parc.¢. 2822/70, s vymerou 48 m?2, sa nachadza v k.u. Devinska Nova Ves, v okrese Bratislava IV.,, mimo
zastavaného uzemia obce, vedeny na LV ¢., 4996.

Predmetny pozemok parc.é. 2822/70 je pozdiZneho lichobeznikového tvaru, podla LV ¢ 4996 je na pozemku vedena
inZinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia, pol'na cesta, chodnik a ich stcasti. Predmetny pozemok
parc.t.2822/70 je sucastou spevnenej asfaltovej, cestnej dopravnej komunikacie, komunikacie - parc.c. 2822/20,
(parc.¢. 2822/20 nie je vedeny na LV).
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd cislo posudku: 60 /2016
Predmetny pozemok je rovinatého charakteru, ako sti¢ast komunikacie, je situovany v lokalite pozdiZ cestnej
dopravnej komunikéacie : Lamac - Devinska Nova Ves, zdpadne cca 130 m od kruhovej krizovatky. Pozemok je
zarasteny travou.

V predmetnej lokalite sa nenachadza suvisla obytna zastavba, v blizkosti sa nachadzaju stavby obchodného charakteru
- Hornbach, METRO (vychodnym smerom).

Z vychodnej strany je pozemok lemovany malym vodnym tokom - Vel'’kolticky potok.

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava, z roku 2007, v zneni zmien a doplnkov je predmetné izemie
stanovené funkcéné vyuzitie izemia : plochy namesti a ostatné komunikacné plochy.

Pozemok je sucastou plochy obsluznej komunikacie FT C1 + C s MHD. Zapadna Cast pozemku zasahuje do biocentra a
biokoridoru miestneho potoka Vel'kolicky potok.

Pri stanoveni VSH pozemku vychadzam z funkéného vyuzitia Gizemia zo situdcie na trhu s nehnutel'nostami pre HI.
mesto SR Bratislavu - 66,39 E/m?, ktoré upravujem koeficientami, podl'a skutkového stavu (nasledna tabul'ka).
Koeficient povysujtcich faktorov urcujem odbornym odhadom, vzhl'adom na polohu a vyuzitie pozemku

Koeficient redukujtcich faktorov urcujem odbornym odhadom, vzh'adom na tvar, vel'kost a charakter pozemku.

Parcela Druh pozemku Vzorec , L Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
2822/70 zastavané plochy a nadvoria 48 48,00 1/1 48,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné casti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,00
situacie domcekov v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
v s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia , ’ ’
vybavenim
ko . . . .
koeficient dopravnych 4 pozemk_y v tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
kp
koeficient obchodneja  |4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,10
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich  |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr o P , .
koeficient redukujéicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,70
faktorov zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 0,70 0,7700
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 0,7700 51,12 €/m?2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 48,00 m2 * 51,12 €/m? 2 453,76 €
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 60 /2016

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku parc.¢. 3156/5 k.i. Ruzinov.

V posudku bola pouzita metdda polohovej diferenciacie v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 254 /2010 Z.z. ktorou sa menila
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Rekapitulacia:

Stavby:

PozemKky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 2 453,76 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
pozemok parc.¢.2822/70, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2822/70 (48 m2) 2 453,76
Spolu VSH 2 453,76
Zaokruhlena VSH spolu ‘ 2 450,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 450,00 €
Slovom: DvetisicStyristopatdesiat Eur

V Bratislave dia 6.3.2016 Ing. arch. Anna Zajkova
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 60 /2016

[V. PRILOHY

Objednavka ¢. 0TS1502681 SNM/15/107/SBe, kopia 1xA4
Vypis z KN z LV ¢. 4996, parc.¢. 2822/70 z 2.11.2015
Aktudlny vypis z KN z LV €. 4996, vytlaceny 17.2.2016 cez katastralny portal

Informativna képia z katastradlnej mapy na poz. ¢.2822/70 kat. izemie Devinska Nova Ves, okres Bratislava
V., vytlaCend 27.2.2016, cez katastralny portal (www.katasterportal.sk)

KM s vyznaCenym pozemkom - 1xA4
e  Situacia nehnutel'nosti - 1x A4

Uzemnoplanovacia informacia: MAGS ORM 58264/2015-391849 zo diia 9.12.2015, sekcia UP oddelenie
usmertovania investi¢nej ¢innosti - 2x A4

e Fotodokumenticia

prilohy spolu: 9 stran formatu A4
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 60 /2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 914015 zo dna 10. marca 2006 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 914015.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 60/2016.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podl'a vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 60/2016

Ing.arch. Anna Zajkova
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