Meno, adresa znalca:

STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. augusta &. 32/b, 811 09 Bratislava, ICO: 45 549
192, zépis v OR SR oddiel: Sro, vloZka &:65263/B, znalec z odboru stavebnictvo,
odvetvie pozemné stavby - odhad hodnoty nehnutelnosti, mob. 0907 758 982.
www.statusplus.sk

Vypracoval: Ing. Iveta Grebacova
Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, OMV - Oddelenie majetkovych vztahov,
Primacidlne nédmestie ¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka cislo: OTS1600243 SNM/16/003/AL

ZNALECKY POSUDOK

Gislo 19/2016

Vo veci: stanovenia v&eobecnej hodnoty:

e pozemkov registra "E"UO - parc.¢. 3038, 3122/301, k.a. Dubravka, obec
Bratislava mestskd cast Dubravka, Okres Bratislava 1V,

e novovytvorenych pozemkov "C"KN parc.¢. 2088/6, 2090/4, 2381/10, 2381/11,
k.G. Dubravka, obec Bratislava mestskd cast Dubravka, Okres Bratislava
IV, (podla GP ¢&. 130/2014, vypracovaného firmou 111 Abacones, s.r.o.,
Alena Ferenczyovéa, uradne overeny Ing. Martinom Simon&ikom diia 6.7.2015),

pre Uc¢el zamySlaného prevodu.

Pocet listov (z toho priloh): 25 (17)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 7.3.2016


http://www.statusplus.sk/

Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovdad ¢islo posudku: 19/2016

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnt hodnotu pozemkov registra "E"UO - parc.¢. 3038, 3122/301,
k.a. Dubravka, obec Bratislava mestskd c¢ast Dubravka, Okres Bratislava IV a
novovytvorenych pozemkov "C"KN parc.¢. 2088/6, 2090/4, 2381/10, 2381/11, k.u.
Dubravka, obec Bratislava mestskad cast Dubravka, Okres Bratislava IV, (podla GP

¢. 130/2014, vypracovaného firmou 111 Abacones, s.r.o., Alena Ferenczyovi,
Gradne overeny Ing. Martinom Simonc¢ikom dfa 6.7.2015).

2. Datum vyziadania posudku: 2.2.2016

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
4.2.2016

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 4.2.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.5920, k.a. Dubravka, vytvoreny cez
katasterportél,

Informativna képia z katastrdlnej mapy, vytvorend cez katasterportéal,

Kbépia Geometrického plénu ¢&. 130/2014, vypracovaného firmou 111 Abacones,
s.r.o., Alena Ferenczyova, Uradne overeny Ing. Martinom Simon&ikom diia 6.7.2015,
Képia Uzemnoplanovacej informidcie vydanej Magistritom Hlavného mesta SR

Bratislavy zo dna 16.11.2015,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. =z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a dopltia vyhldska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. =z. o V3H majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty.

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecne]j hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlagka &. 107/2016 Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 490/2004, ktorou sa vykondva zakon ¢.
382/2004 Z.z.

Zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zadkon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 7
ktorou sa meni vyhlé&ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva =zadkon wvykondva =zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Zékon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva =zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise
vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam (katastralny =zadkon) v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

.Z.
c.
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Vyhlaska MSSR &.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska &¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: 7iadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Zamy3Tany prevod.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metéody:
Priloha ¢. 3 wvyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.5920, k.u. Dubravka
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape urceného operéatu

parc.¢. 3038, ornd pdda o vymere 5 m2, 0, 1,

parc.¢. 3039, lesné pozemky o vymere 157 m2, 0, 1,

parc.&. 3122/301, zastavané plochy a nadvoria o vymere 5 m2, 0, 1,
parc.&. 3122/401, ostatné plochy o vymere 35 m2, 0, 1,

Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie 1, Bratislava, PSC 814 99,
SR spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:

Bez zapisu.

Geometricky plan ¢. 130/2014, vypracovaného firmou 111 Abacones, s.r.o., Alena
Ferenczyovd, uradne overeny Ing. Martinom Simon&ikom dria 6.7.2015,

VYKAZ VYMER

doterajsi stav KN-E

p.¢. 3039 lesny pozemok o vymere 157 m2,

p.¢. 3122/401 ostatné plochy o vymere 35 m2,

novy stav KN-C

p.¢. 2088/6 zastavané plochy o vymere 3 m2
p.¢. 2090/4 zé&hrada o vymere 21 m2

p.&. 2381/10 zastavané plochy o vymere 11 m2
p.¢. 2381/11 zastavané plochy o vymere 75 m2

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 4.2.2016.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tGdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:
Pravna dokumentédcia je v stlade so skutkovym stavom.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa nachéddza v zastavanom Uzemi mesta Bratislava v mestskej casti
Dibravka na Hanulovej wulici. V okoli sa nachadza rbéznorodd vystavba bytové
domy, garadze, administrativna budova a zadhradkarske domceky.

incova

Harm

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky su sucastou uzemia, ktoré je Uzemnym plénom
charakterizované ako stabilizované Uzemie, funkéné vyuzitie - zdhrady,
zdhradkdrske a chatové osady a lokality, ¢&islo funkcie 1203.

Na pozemkoch prebieha stavebna c¢innost.

Analyza rizik:
Tvar a vymera ohodnocovanych pozemkov.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m2] Podiel Vymera [m2]
2088/6 zastavané plochy a néadvoria 3 3,00 1/1 3,00
2090/4 ostatna plocha 21 21,00 1/1 21,00
2381/10 zastavané plochy a néadvoria 11 11,00 1/1 11,00
2381/11 zastavané plochy a néadvoria 75 75,00 1/1 75,00
3038 orna pdda 5 5,00 1/1 5,00
3122/301 =zastavané plochy a néadvoria 18 18,00 1/1 18,00
Spolu vymera 133,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?

Oznadenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
7. vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000
Ks obyvatelov, ndkupné centra vo velkych obytnych
koeficient vSeobecnej | yve 4 p ) Y ytny 1,60
. L C¢astiach mimo centra miest nad 100 000
situacie , . . < , .
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
2. rodinné domy s niz3im Standardom vybavenia,
ky bytové domy s podsStandardnym vybavenim, 3 - 4-
koeficient intenzity podlaZné nebytové stavby pre priemysel s malym 0,95
vyuzitia technickym vybavenim, vyuZivané polnohospodéarske
stavby
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
koeficient dopravnych hromadnej dopravy s dobrou uUpravou ciest, cesta 1,00
vztahov vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
kp
koeficient obchodnej 3. obytnd alebo rekreac¢nd poloha 1,20
a priemyselnej polohy
kg
koeflclegﬁ tecﬁplckej 4. velmi dobré& vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,40
infrastruktary
pozemku
K 2. pozemky urc¢ené uUzemnym planom na vyssie
L vyuzitie, neZ na aké sltZia v stlasnosti
koeficient . ) ) 1,20
ovvEuitcich faktorov(naprlklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
povysu] funkcie zdény sidla a pod.)
kg L . . .
ootibions 12 iné foktory (oeprivied: cer posenku, vinera g
redukujucich faktorov Y ! J Y pod.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j Kepp = 1,60 * 0,95 * 1,00 » 1,20 * 1,40 19918
diferenciécie * 1,20 * 0,65 !

Jednotkovd hodnota pozemku VSHy; = VHys * kep = 66,39 €/m?> * 1,9918 132,24 €/m?
VS8Hpo, = M * VE8Hy, = 133,00 m?

x 132,24 €/m? 17 587,92 €

VSeobecnd hodnota pozemku
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IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metdédou polohovej diferenciacie: 17 587,92 €

Ako vhodnad metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
pozemky - parc. &. 2088/6 (3 m?) 396,72
pozemky - parc. &. 2090/4 (21 m?) 2 777,04
pozemky - parc. &. 2381/10 (11 m?) 1 454,64
pozemky - parc. &. 2381/11 (75 m?) 9 918,00
pozemky - parc. &. 3038 (5 m?) 661,20
pozemky - parc. &. 3122/301 (18 m?) 2 380,32
Spolu pozemky (133,00 m2) 17 587,92
Spolu VSH 17 587,92
Zaokruhlena VSH spolu 17 600,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 17 600,00 €
Slovom: SedemnasttisicSest’sto Eur

V Bratislava dna 7.3.2016

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebdd, konatel spolocdnosti

Vypracoval:
STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebdcovd, osoba zodpovednd za vykon znaleckej c&innosti
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IV.

PRILOHY

Vypis 2z katastra nehnutelnosti ¢.5920, k.a. Dubravka,

vytvoreny cez
katasterportéal,

Informativna képia z katastrdlnej mapy, vytvorend cez katasterportél,

Kbépia Geometrického plénu ¢. 130/2014, vypracovaného firmou 111 Abacones,

s.r.o., Alena Ferenczyovd, uradne overeny Ing. Martinom Simon&ikom dia
6.7.2015,

Képia Uzemnoplanovacej informacie vydanej Magistratom Hlavného mesta SR
Bratislavy zo dna 16.11.2015,
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou STATUS Plus, s.r.o., ul.
29. augusta 32/B, 811 09 Bratislava zapisanou v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti Slovenskej republiky pre
odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI,
evidencné c¢islo 900247.

Znalecky Ukon Jje zapisany pod poradovym ¢&. 19/2016 =znaleckého dennika.Za
znalecky Ukon a vzniknuté nédklady uc¢tujem podla vyuctovania na zadklade dokladu.

V Bratislava dna 7.3.2016

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebac, konatel spolocnosti

Vypracoval:

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebdcovd, osoba zodpovednd za vykon znaleckej cCinnosti
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