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Stanovisko k architektonickej $tadii Bratislava — Petrzalka, Muchovo namestie.

Listom z4.2.2011 ste predloZili na zaujatie stanoviska ,,Architektonickd §tadiu Bratislava —
Petrzalka, Muchovo namestie“ spracovani spolocnostou VI. Group s.r.o., ktord silasne zastupuje
objednavatel'a AS.

Navrhovana architektonickd Stidia sa zameriava na dorieenie zény na Muchovom namesti.
Prevladajice funkéné vyuzitie izemia je obchodnd vybavenost’ a administrativa doplnend o funkciu
byvania a prechodného ubytovania. V $tadii sa prehlbuje a spodrobiiuje navrhované funk&né vyuzitie
izemia stanovené v UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktoré je
z hladiska funk&ného vyuZitia Gizemia delené na zépadnt, vychodni a juzni &ast. Uzemie je dopravne
a prevadzkovo priamo pristupné z CernySevského ulice, prepajajicej komunikaciu Farského ulica.
Stcastou navrhu je aj &iasto€nd zmena organizicie dopravy spojend s prestavbou jestvujiicich
parkovacich ploch, staticka doprava je z vidsej Sasti riesena v podzemnych garazach. Vo vztahu k UPN
hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ako aj vo vztahu k spracovanym UPP
Investi¢ny zamer v dotknutom zem{ nie je v kolizii so Ziadnym vyhladovym zdmerom dopravy.

Zikladné idaje:

Miesto stavby: Muchovo némestie, MC Bratislava - Petrzalka

Spracovatel: VI group, spol. s r. 0., Dorasteneck4 46 Bratislava. Hlavny rieSitelia: Ing. atrch. Richard
Duska, Ing. arch. Juraj Duska, Ing. arch. Peter Hrbagek a Ing. arch. Barbotra Obertova.

Objednavatel: Equilibrium spol s r. 0., Popradské 84, 821 06 Bratislava

Détum spracovania: januéar 2011

Zakladné bilancie rieSeného tizemia:

sektor 1/ 501

plocha sektora 14 525,0 m’

zastavana plocha 2180,0 m? IZP = 0,15

podlazna plocha 13 630,0 m IPP = 0,93 priem. podl. 6,25
plocha zelene na teréne 3 494,0 m? KZ=0,26

obéianska vybavenost/ byty 5452,0m*/ 8 187,0 m®> 40% / 60%
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sektor G /201

plocha sektora 22243,0 m’

zastavana plocha 6 651,0 m? 1ZP = 0,30

podlazna plocha 24 431,0 m IPP= 1,  priem. podl. 3,67
plocha zelene na teréne 7 380,0 m* KZ= 0,33

ob&ianska vybavenost/ byty 17 101,0 m%7 230,0 m* 70% / 30%

Predmetny zamer bol posudeny Gtvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim uzemného
rozvoja mesta, oddelenim Gzemného planovania aoddelenim dopravného planovania. Na zaklade
postidenia zaujimame toto stanovisko:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 podla zivéznej &asti stanovuje pre uzemie,
ktorého stlastou je zawjmova lokalita, funkéné vyuZitie: zmieSané tizemie byvania a obcianskej
vybavenosti, kéd 1/501 (zipadnéa &ast’ rieSeného Uzemia), oblianska vybavenost’ celomestského a
nadmestského vyznamu, kéd G/201 (vychodnd cCast’ rie§eného uUzemia) a parky, sadovnicke
a lesoparkové uipravy, kéd 1110 (juzna &ast’ rieSeného izemia).

Charakteristika funkénych pléch:

zmieSané uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501 (tabulka 501 v prilohe listu), plochy
slaziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach s dorazom na vytvéranie
mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, najmi
v tizemiach pripojenych obci st to rodinné domy a mélopodlazna zdstavba od 2 nadzemnych podlazi.
Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50 =70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch podla
polohy v meste: centrum max. 50% , vnitorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto max 70 % celkovych
nadzemnych podlaznych pléch.

Prevladajicimi funkciami su: - byvanie s ob&ianskou vybavenost'ou v spodnych podlaziach objektov
Pripustnymi funkciami sa: - funkcie zabezpe&ujuce vysokil komlexitu prostredia centier a mestskych
tried s ob&ianskou vybavenost'ou ako i vstavané zariadenia vysSej ob¢ianskej vybavenosti

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu si: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej
vybavenosti

Nepripustné funkcie: - podl'a tabul’ky UPN mesta

obéianska vybavenost celomestského a nadmestskéhbo vyznamu, koéd 201 (tabulka 201 v prilohe
listu), plochy obgianskej vybavenosti sliZiace predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni
administrativy, verejnej spravy, kultlry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe€nosti, ubytovania cestovného
ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluZieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti, vedy a vyskumu, §kolstva a poZiarnej ochrany

Prevladajicimi funkciami sG: - vyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského
vyznamu
Pripustnymi funkciami su: - objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spAdovom uzemi

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu si:
- podiel bytov v izemi 10 aZ 30 % celkovych nadzem. podlaznych pléch
Nepripustné funkcie: - podl'a tabulky UPN mesta

Parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, kéd 1110.

Charakteristika funkénej plochy: Plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene
s upravou lesoparkového charakteru ( mimo BLP ) dostupné $irokej verejnosti

Prevladajicimi funkciami si: - zeleil plo§na a liniova

Pripustnymi funkciami sG: - drobna architektiira a mobiliar, pesie komunikéacie, mensie ihriskd, plochy
pre deti a pod.

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu si: - pobytové liiky, drobné zariadenia pre vedecko —
vyskumné éely, hygienické zariadenia

Nepripustné funkcie: - podl’a tabulky UPN mesta




Parcely st stiastou Gzemia, ktoré je definované ako rezvojové tizemie. V ramci rozvojového tizemia je
navrhovana nové vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom dzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov Priestorové Priem. 1zp KZ
max funk urbanistickej | usporiadanie podL. max. min.
i i funkcie

I 2,4 501 Zmie$ané zastavba mestského typu 8 0,3 0,25
uzemia byvania
aobé.
vybavenosti *

G 1,8 201 OV celom. stredné Skoly 4-5 0,36 0,30
anadmestské- | .o vba mestského typu 5-6 0,30 0,25
hovyznamu | o, vornens zéstavba 7-8 0,22 0,30

* funkcia byvania je limitovand na max. 60% podlaznej plochy nadzemnej casti zdstavby

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Informujeme Vas, ze hlavné mesto v si¢asnosti obstarava navrh zmien a doplnkov Gzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy — zmeny adoplnky 02. Dokument je zverejneny na internetovej adrese:
www.bratislava.sk (sekcia ob&an).

Konstatujeme, Ze uvazovany zamer vystavby polyfunkéného komplexu objektov na Muchovom
namesti je z hladiska funk&ného vyuZitia pre prevazni Zast’ riefeného uzemia v silade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Intenzita vyuZitia Gzemia
neprekraduje ukazovatele uvedené v tabulke intenzity vyuZitia zavdznej Sasti Gzemného planu. Samotna
intenzita vyuZita je niz$ia od maximalnych hodnét podPa UPN. Upozoriiujeme, e parkovanie v garazach
nie je mozné zapocitat’ do ploch vybavenosti, ale pomerne k prislu§nym funkcidm, ktorym slazia. Sektor
1110, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, nie je v §tudii bilancovany a hlavne je zle vymedzeny,
rozhranie funkénych pléch 1/501 a G/201 s funkciou 1110 je posunuté. Hranicu zelene je potrebné
posunit’ severnym smerom a nezahfiiat” do ploch zelene komunikaciu. Navrhované objekty pod Billou
zasahuju do pléch zelene (funkénd ploch 1110), priblizne polovicou svojej hmoty. Tieto skuto&nosti je
potrebné zosiiladit' s funk&nym &lenenim podFa UPN. Z tohto dévodu si aj funk&né plohy vyjadrené s
odchylkou, preto upozoriiujeme, Ze prepodty sii mierne skreslené. Vymedzenie sektorov sa spravidla robi
na os komunikacii, alebo na bliz§iu hranu komunikécie, odporii&ame upravit’

Z hmotovo-priestorového hladiska navrhované riefenie vhodne dopliia uliéné priestory
CernySevského a Farského ulice, vytvara poloverejny vniitroblok so zeleiou as predpokladom
eliminovat’ negativne urbanistické rieenie halového objektu Billy.

V d’alSom stupni poZadujeme doplnit’ zdkladné socioekonomické a urbanistické Gidaje a kapaciry
navrhovanych objektov a kapacity vSetkych funkcii vratane zariadeni zakladnej ob&ianskej vybavenosti.

Z hladiska dopravného planovania so zdmerom komplexne urbanisticky usporiadat priestor
Muchovho namestia sihlasime. Vo vizbe na dopravné rie§enie (izemia v3ak bude v d’alsom stupni
potrebné:

e naroky na statickl dopravu stanovit’ vypo&tom v zmysle STN 73 6110 pre stupeii automobilizacie 1:2
a vypotitany pocet parkovacich miest zabezpedit' v plnom rozsahu, v&itane nahrady zabratého
jestvujiceho parkoviska OC BILLA.

e nové dopravné pripojenia na prilahlé miestne komunikacie — CernySevského ul. riedit v siilade
s platnou STN 73 6110, navrhované dve pripojenia na ,severni“ CernySevského ul. Ziadame
zredukovat’ na jeden vjazd — dopravné pripojenie sektora 1501 je postadujice riedit’ iba jednym
pripojenim zo ,,zapadnej* Cerny3evského ul..



e vyhodnotit vplyv zvySeného nérastu dopravného zataZenia na prilahlej komunika¢nej sieti
a navrhnit z toho vyplyvajiice opatrenia ako siiéast’ stavby.

Z hladiska verejného technického vybavenia: v dalSom stupni bude potrebné spracovat’ navrh
rie$enia TI §tandardnym spésobom. Upozoriiujeme, Ze:

e medzi vychodnym okrajom zistavby a Jantirovou cestou je vyznamny koridor vedeni TI (STL
plynovod, nadradeny vodovod, kéblovod telekomunikacii, vytlak zo studiiového radu dialnice D2).
Tento koridor navrh AS reSpektuje. Rovnako by sa mal redpektovat’ v d’alSom rozpracovani AS.

* najuznom okraji izemia treba reSpektovat’ rezervu trasy pre poloZenie 2x110 KV kablového vedenia.

Zaver:

Vzhladom na potrebu koncepéného dorie$enia a koordinacie investiénych zamerov v lokalite
Muchovo namestie, pozadujeme pre predmetné uzemie spracovat’ urbanistick@ $tadiu ako prehlbujici
tzemnoplanovaci podklad, spracovany v silade s ustanoveniami zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon), vyhlasky & 55/2001 Z.z. o tizemnopldnovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumenticie a d’alSich suvisiacich predpisov. Proces obstarania
a spracovanie US zabezpeSovat’ v stidinnosti s prislusnou Mestskou Sastou Bratislava — Petrzalka.

Névrh zadania US je potrebné zaslat’ hlavnému mestu na vyjadrenie.

S pozdravom

Milan Ftagni
primator

CO:
MC Bratislava - Petrzalka
Magistrat: ORM - Mz



