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Vas list &islo/zo dita Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 60378/10-380808 Ing. Mosnéd/59356508 15.04.2011

Vec
Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava k urbanistickej $tidii zény Pod
cintorinom — Zahorska Bystrica

Listom & j. MAGS ORM 60378/10-380808 zo diia 20.12.2010 ste predloZili na zaujatie
stanoviska urbanisticka S$tidiu zény Pod cintorinom — Zahorska Bystrica, spracovanu Ing. arch.
Pavlom Ga$parovitom, FORM-PROJEKT. Ako odborne spdsobild osoba na obstardvanie
izemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacich dokumentacii je uvedena Ing. Terézia Davidova,
reg. & 062. Urbanisticka $tudia bola vypracovana na podklade zadania.

Konstatujeme, Ze predloZend urbanisticka $tidia predstavuje navrh novej obytnej Struktiry
zéastavby rodinnych domov v severozipadnej Casti Zahorskej Bystrice, ktora je si¢astou Gizemia uréeného
vizemnom plane mesta pre funkciu malopodlazna bytova zastavba, pri¢om &ast’ ploch v zaujmovej
lokalite Gzemny plan definuje ako stabilizované uzemie aCast’ ako rozvojové uzemie. Ddvodom
spracovania US je zmena reguldcie v danej lokalite, zo stabilizovanych pléch na plochy rozvojové s
regulainym kédom B ariedit’ tak vyuzitie a zhodnotenie nadrozmernych zahrad v izemi. Specifickym
téelom pouzitia US sa uvadza vyuZitelnost UPP ako podklad pre zmeny a doplnky Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov (d’alej len ,,UPN hl. mesta*). Riefené fizemie je
zo severu vymedzené predizenim  komunikdcie Trstinskej ul., ktord vyusfuje na
novovybudovan( Brumovickii ul., dalej pokratovanim pozdi% zelene Drmolezského potoka, zo
zapadnej a juZnej strany je tzemie vymedzené Phtnickou ul. a z vychodnej strany rozhranim rozvojového
obytného Uzemia a izemia zéhradkérskej lokality. Vymera vlastného rieSeného uzemia je cca 10 ha.

US je spracovana v 2 variantoch, ktoré spoéivaju hlavne vo variantnom navrhu rieenia miestnej
obsluznej komunikacie:

- Variant ,,A“: 2 dopravné vstupy prepojené a zokruhované vo vnitornom tzemi zény;
- Variant ,,B“: 2 dopravné vstupy do uzemia z6ny a prepojené komunikaciou v strede uzemia.

Zakladné tdaje podla predloZenej US:

‘ . L ( ariant ,A% | Variant , B“
Pocet rodinnych domov — sti¢asny po&et obyvanych RD: 30 30
Ndvrh US:

Polet bytov: 189 187
s Celkovy pocet RD celkom v rie§enom zemi: 129 127
Nové RD — UPN hl. mesta, 102/C len v asti vizemia 30 31
Nové RD — nad rdmec UPN hl. mesta, 102/B 69 66
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Z toho na plachach v zmysle UPN hl. mesta

110

108

Z toho na plochdch nad ramec UPN hl. mesta

235

232

Predpokladana obloznost’ bytov — 3,5 obyv. /b

Celkova plocha uzemia — funk¢na plocha: 32780 m 32780 m*
IPP: 0,29 0,29
1ZP: 0,17 0,17
KZ: 0,55 0,55
Pocet rodinnych domov: 30
Poéet RD/ha: 9,8

22857m’ |

2453 m%

Cclkové pIocha tzemia — funkend plocha

IPP: 04 04
1ZP: 0,2 0,2
KZ: 0,5 0,5
Podet rodmnych domov: 31

13,2

Celkova plocha tizemia — funk&nd plocha: 56 287 55660
IPP: 0,4 0.4
1ZP: 0,19 0,19
KZ: 0,53 0,53
Poget rodinnych domov: 69 66
Pocet RD/ha: 12,3 11,9

K ndvthu zadania US sa hlavné mesto vyjadrilo stanoviskom pod MAG S

ORM/54009/08/335156 zo diia 15.04.2009.

Pocas spracovania $tidie neboli uskutoénené pracovné rokovania (kvalitarske vybory) za fi¢asti
dotknutych subjektov, ktorych obsahom malo byt oboznamenie sa dotknutych subjektov s priebehom
prac na Studii a predloZenie navrhovanej koncepcie v rozpracovanosti (v kapitole 1.6 Postup a spésob
spracovania US sa uvadza, e varianty ndvrhu boli prezentované v rozpracovanosti na pracovnych
rokovaniach na MC Bratislava - Zahorské Bystrica).

Urbanisticka $tadia bola posudena Gtvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim
uzemného rozvoja mesta, oddelenim tizemného planovania a oddelenim dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného posiidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom Uzemného planovania podl'a ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona & 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, uplatiiuje
v stilade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism d) a § 3 vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o azemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentéacii k urbanistickej §tadii toto

stanovisko.

1. Poiadavky na obsah US:

e pri spracovani urbanistickej §tidie je potrebné postupovat’ v salade s ustanoveniami savisiacich
pravnych predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (z&kon &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov (stavebny zakon)).

2. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z izemnoplinovacej dokumentacie:

e pre predmetna lokalitu st funkéné vyuZitia uzemia pre vonkajsie mesto nasledovné: kod /102 —
malopodlaZzna zéstavba obytného Uzemia, pre Gast’ Uzemia je to rozvojové tzemie k6d/102, regulagny
kod C, kod /1120 — vyhradend zelei zariadeni, cintoriny; kdd /1002 — Gzemia prirodnej zelene —



krajinna zelefi pozdiz Drmolezského potoka; kéd /901 — vodné plochy a toky. Prevazna Gast’ rieSeného
Gizemia je definovand ako stabilizované Gzemia.
Regulacia intenzity vyuZitia izemia — rozvojové obytné izemie, kéd funkcie 102:

Kod | IPP Cislo Nazov  urbanist. | Priestorové usporiadanie |Priemerna |IZP KZ
max. | funkcie | funkcie podlaZnost’ | max. min.
C 0,6 102 | Malopodlazna izolov. RD  480-600 m” 2 0,25 0,40
bytova zéastavba izolov. RD 600-1000 m 2+ 0,22 0,40
radové RD _ 300-450 m® 1+,2 0,32 0,23
dtriovéRD 450 m’ 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,35

3. Uréenie $pecifického icelu pouZitia US:

e ako podklad pre zmeny a doplnky UPN hl. mesta v rieSenom {izemi — v &asti izemia sa navrhuje
zmena zo stabilizovaného obytného zemia na rozvojové obytné tizemie — mdlopodlazné bytova
zéstavba, regulaény kéd B;

+ nasledne ako podklad pre usmerfiovanie investi¢nej innosti v izemi, najmi v procese rozhodovania
a posudzovania zamerov v procese uzemnych konani.

4. Poziadavky z hPadiska urbanistickej koncepcie, priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania tizemia a regulicie zastavby:

o vsulade s UPN hl. mesta - zavizné &ast’ C., kapitola C.3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania,
3.2. Zasady a regulativy novej bytovej zastavby Ziadame premietnut’ do navrhu urbanizacie zony tieto
principy a regulativy:

- urbanistickym rieSenim dosiahnut’ rozmanitost’ a individualitu navrhovaného obytného uzemia,
vytvarat Struktirou zéstavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné
priestory spologenského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové a rekrealné plochy -
v predmetnej zéne odporiCame rieSenie aspofi minimalnych spolofenskych priestorov
v nadvéznosti na uli¢né koridory zény, pesie a rekreacné trasy;

o regulativy lokalizicie zariadeni OV navrhované v textovej Casti sa premietaju do regulatného vykresu
vo vizbe na kontaktné rozvojové zény Lika pod Mariankou a Vikovka 5. formou vostavitelnych
zariadeni vo variante ,,A“ do bloku B6 a vo variante ,,B* do bloku B5 - poZadujeme rozsirit’ moZnosti
lokalizacie OV aj do d’aldich poldh v zéne napr.: vo vidzbe na aredl cintorina, resp. v polohich
hlavného pesieho pohybu, ktoré by sa mali stanovif v procese spracovania predmetnej US;

¢ poZadujeme riesit’ poZiadavku na rozirenie cintorina, vzhl'adom na to, Ze v zmysle ustanoveni zdkona
&.131/2010 Z.z. o pohrebnictve, ak je kapacita pohrebiska nedostatotna, obec je povinnd ur¢it’ priestor
na rozirenie existujiceho pohrebiska pri dodrZani ochranného pasma pohrebiska (50 m); zaroveti
pozadujeme neumiestiiovat’ stavby okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

s upozorilujeme na terénne danosti Uzemia, ktoré su charakterizované vyskovymi prevySeniami
v severo-juznom smere. Clenitost lokality bude potrebné zohladnit najmi v rieSeni technickej
infrastruktiry. PoZadujeme vybudovat’ kvalitny drendZny systém, ktorym sa budi podpovrchové
podzemné vody zachytavat’ a odvadzat’ tak, aby sa predmetna lokalita nepodmacala.

5. Poziadavky z hPadiska ochrany prirody a krajiny, starostlivosti o Zivotné prostredie:

EIA, zelen, tvorba krajiny:

¢ EIA/SEA - nastr. 6 US sa uvadza, % po prerokovani variantnych rieSeni navrhnutych v predmetne;j
US ajej dopracovani na podklade vysledkov jej prerokovania bude spracovany podklad pre
vypracovanie Oznamenia o strategickom dokumente vzmysle pril. 2 zikona & 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie — berieme na vedomie.

Zelen, tvorba krajiny:

e néavrh pléch zelene v US vychadza najmi z ploch zelene na pozemkoch RD, navrhnutd je aj zeleit
uli€ného priestoru pri hlavnej obsluZnej komunikacii, $pecificka ilohu pini vyhradena zeleii cintorina,
vyznamnt fdlohu plni aj kompaktna krajinna zeleii na severnom okraji rieSeného tizemia;

e ku kapitole 4. Ndvrh zdsad ozelenenia iizemia, tvorby krajiny a prvkov USES, str.16 nemame zasadné

vyhrady; odporii€ame v3ak uplatnenie aj vhodnych introdukovanych drevin v ramci pol6h v dotyku
s existujicimi prirodnymi prvkami;



o ktabulke 4.4. Bilancie pléch zelene na rastlom teréne, str.17 ak navrhovanym percentudlnym
podielom zelene vo variante ,,A“ aj ,,B“ nemame Ziadne pripomienky.

OPak, USES:

o v odstavei , Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny “, str.32 ziadame doplnit’:

- re¥pektovat’ zakon &£.17/1994 o Zivotnom prostredi
- reS§pektovat’ RUSES mesta Bratisiavy premietnuty aj vo vykrese &. 5 Ochrana prirody, tvorba
krajiny a USES, tvoriaci sagast UPN hl.mesta.

ovzdusie, vody, pody:

Ovzdusie:

¢ riefené Gzemie je z hl'adiska znedistovania ovzdu$ia malo zasiahnuté, prevazna Cast’ navrhovanych
zdrojov znedistovania ovzduSia bude patrit’ do kategérie malych zdrojov znecistovania ovzdusia -
prevadzkovanie MZZO vyplyva z ustanoveni § 16 a § 17 zdkona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi.

Vody:

e knavrhnutému systému splaskovej kanalizacie, a ani k systému odvadzania dazd’ovych véd (aj
s vyuZitim prieto¢nych profilov Drmolezského a nasledne Maridnskeho potoka nemame pripomienky.

Pédy:

e vzmysle ustanoveni zékona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy je
potrebné v d’al¥ich etapach pripravy zdmeru o vytiati pozemkov zPP rokovat s prisl. organom
ochrany polnohospodarskej pody;

o knavthu UPN hl. mesta udelii KPU Bratislava ako prisl. organ ochrany PP suhlas na
nepolnohospodarske pouzitie PP podfa § 13 zikona & 220/2004 Z.z. oochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy - do tohto sithlasu si zahrnuté aj pozemky v rieSenom Uzemi, avSak pri
zmenach funkéného vyuZitia izemia je potrebné si od prisl. organu vyZiadat' stanovisko podla § 14
cit. Zékona,

e pre posledny krok — k odiatiu PP podla § 17 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. oochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy v platnom zneni je potrebné vyziadat' si od prisl. organu ochrany PP
rozhodnutie o odfiati po'nohospodarskej pody.

Hluk, odpady, Specif. zlozZky:

e v kapitole 3.5 Radonové riziko, str.15 poZadujeme nahradit’ vyhlasku 12/2001 vyhldskou MZ SR
£.528/2007 Z.z.;

¢ v podkapitole ,,Zasady aregulativy tvorby a ochrany Zivotného prostredia“ v poslednom odrazniku
nahradit’ vyhlasgku €.406/2002 vyhlaskou MZ SR ¢.528/2007 Z.z.;

o v kapitole 3.6. Odpady odporucame doplnit’ popis systému zberu odpadov — navrhované umiestnenie
apolet nadob so zakreslenim do vykresovej Casti, nakolko z grafickej Casti vyplyva, Ze pristup
k niektorym rodinnym domom zberovou technikou nebude mozny.

6. Poziadavky z hl’adiska verejného dopravného vybavenia izemia:

« na zéklade predloZenej US konstatujeme: Na oddelenie dopravného plénovania nebolo predlozend
vyhodnotenie pripomienok uplatnenych k Zadaniu US v stanovisku hl. mesta SR Bratislavy &. MAG S
ORM/54009/08/335156 zo diia 15.4.2009 a to konkrétne:

Do bodu 6.3. Poziadavky z hl'adiska verejného dopravného vybavenia sme Ziadali doplnit’:

- zhodnotit’ dopravnu situaciu z planovaného objemu zastavby

- rie$it’ sposob obsluhy uzemia systémom MHD a umiestnenie zastavok v zmysle STN 736425.
V predlozenom ¢istopise Zadania US z augusta 2009 bez sprievodného listu uvedené pripomienky nie
st zapracované.

o predlozena US je vyhotovend v dvoch variantoch - vo variante ,A“je navrhnutych 99 rodinnych
domov (RD), vo variante ,B“ 97 RD, priGom v ramci dopravného riesenia sa tieto dva varianty lisia
iastocne v usporiadani siete navrhovanych komunikacii sliZiacich pre obsluhu Gzemia. Hlavny
dopravny vstup je uvaZovany z cesty IIl-tej triedy do Marianky, zo severnej strany Uizemia. RieSena
lokalita je prepojena aj so susediacou zénou Vlkovka na vychode. Pre obsluhu uizemia st navrhované
komunikécie FT C3 a ukPudnené komunikacie FT D1. Pozdiz hlavnej komunikécie FT C3 kat. MO
8/30 st navrhnuté obojstranné chodniky pre pesich so Sirkou 1,5 m, pozdiz vedrajsej komunikacie FT
C3 kat. MOU 7,5/30 je jednostranny chodnik so 3irkou 1,5 m. Ukludnené komunikicie D1 su
navrhnuté so $irkou 6,0 m. PozdlZ vodného toku je navrhnuta Gi¢elova komunikacia s min. §. 3,5 m.



- Cyklistick4 doprava nie je segregovana - v rieSenom iizemi sa nenachadza samostatny cyklisticky
chodnik.

- Zdujmovym tzemim neprechadza trasa MHD.

- Rie3enie statickej dopravy je navrhnuté na vlastnych pozemkoch rodinnych domov (odstavovanie
pri vyuzZiti plného stupfia gardZovania), kratkodobé naroky a ob&asné zastavenie je moiné
uvazovat’ vramci hlavného dopravného priestoru komunikacie. Pre obsluhu cintorina st
navrhnuté nové parkovacie miesta (16 + 4 vo variante ,,A“, 18 + 5 vo variante ,,B“).

e K predloZenej US uvadzame pripomienky:

e v §tidii nie je zhodnotend peSia dostupnost’ k zastavkam MHD, poZadujeme doriesit’ v zmysle
pripomienok k zadaniu;

e chyba bilancia statickej dopravy, nie je uvedeny predpokladany poget parkovacich miest, chyba
vypocet narokov na staticki dopravu pre cintorin vykonany vo vztahu k platnej STN 73 6110,
pozadujeme doriesit’.

o taktieZ je potrebné zhodnotit’ dopravni situdciu z planovaného objemu zastavby.

7. Poziadavky z hl’adiska verejného technického vybavenia {izemia:
« zésobovanie vodou: vodovody vo verejnych komunikaciach pozadujeme navrhniit s profilom min. DN
100 mm;

Zaver:

Z hl'adiska koncepcie funkéno-prevadzkovych vizieb a potencidlu tzemia pre variantné rieSenia
priestorového usporiadania novej zastavby obytnej z6ny odporacame variant ,,A“.

US zény Pod cintorinom — Zghorska Bystrica poZadujeme dopracovat vzmysle vysSie
uvedenych pripomienok hlavného mesta a vysledkov jej komplexného prerokovania a predloZit' ju
hlavnému mestu. Zarovei poZadujeme doloZit’ kompletné prerokovanie US s dotknutymi organmi $tatnej
spravy, samospravy, ostatnymi dotknutymi subjektami, ako aj s verejnostou a vlastnikmi v dotknutom
uzemi.

Upozoriiujeme, 7e za dostatoény podklad pre overenie zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien adoplnkov je moZné povaZovat len kladne prerokovani
urbanistickd $tadiu.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov celomestskej tzemno-pldnovacej dokumentacie je
v kompetencii Hlavného mesta SR Bratislavy.

S pozdravom

Milan Ftagnik
primator

Rozdelovnik:
Magistrat: RO-Mz



