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K pbvodnej Ziadosti o zavazné stanovisko hlavnéhestan Slovenskej republiky Bratislavy
k investtnej ¢innosti (spracovateprojektove] dokumentacie Ing. arch. Marek &M, datum
spracovania: 02/2015) bolaal 17.04.2015 zaslana odpdvea Ziados o zavazné stanovisko
hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy leme dokotenej stavby: ,Rodinny dom na
Hrobaiovej ulici — rekonsStrukcia a dostavba, parc4760,4761,“ Bratislava |. MAGS ORM
38713/15-37562. Na zaklade posudenia bolo v zdisteuvedenéze projektovi dokumentaciu
je potrebné upravi— zredukova navrhovanu hmotu tak, aby pripadna nadstavba Zapdd
daneho prostredia a koreSpondovala so zastavb@iugicich rodinnych domov (nie je mozné
realizova ani streSnu terasu nad 3.NP). Rovnako je potretmeéukovd spevnené plochy na
minimalnu moznu mieru a zélena pozemku rieSivo vasej miere so zdadnenim podielu
zelene na susednych pozemkoch v ramci rieSenékinélno bloku.

Aktualne je predlozena projektova dokumentaciatgsrdém spracovania 10/2015 (spracoVate
projektovej dokumentécie Ing. arch. Marek &t). Oproti pévodnej dokumentéacii je zruSena
streSna terasa nad 3. NP, zmenené je zastreSeshischadiskom, maximalna vySka Sikmej
strechy s vySkou +10,50 m je upravena na ploctecistr s vySkou atiky +10,20 m. Mierne
vzrastla aj plocha zelene na pozemku.

PredloZzend dokumentacia rieSi zmenu dokotenej stavby — rekonStrukciu, nadstavbu
a pristavbu jestvujuceho rodinného domu na nanéziHrobaiova (oproti vozovni trolejbusov)

a Bohova. V siasnosti ma objekliastainé podzemné podlazie, nadzemné podlazie a obytné
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podkrovie, préom zastreSenie je rieSené hmotami dvoch manzarowggech s tmavou
krytinou. Dom preSietiastainou rekonsStrukciou a pristavbou v roku 1993.

Pddorysny tvar rodinného domu sa nemeni, s vyningkagenia presahu manzardovych striech
a zimnej zahrady na prizemi, na mieste ktorej bz@alizovana pristavba v Urovni 1. NP.
Jestvujuce podkrovie bude asanované, nadstavameZoidP a ustupené 3. NP s terasou. Objekt
bude mé& po stavebnych Upravackiastainé podzemné podlazie (technické priestory) a tri
nadzemné podlazia (1.NP: jestvujuci 2-izbovy byt,,Gpodna urovi, mezonetovych 4-
izbovych bytov ,A“ a ,B“, 2.NP: druh& urovebytov ,A“ a ,B“ s terasou, 3.NP-ustlpené: tretia
arovei bytu ,A“. Umiestnené wviom budu 3 bytové jednotky uzivané jednou rodinobje&t
bude zastreSeny plochymi strechami, s fioavatiky nad 2. NP +7,10 m anad 3. NP +9,20,
priestor so schodiskom je prekryty plochou strecBouySkou atiky +10,20 m. Smerom od
susedného objektu na pozemku paret763/1 (internatna baletna Skola) je ponechamwpidy
Stitovy mar s vyskou hreba +7,575 m.

Celkova plocha pozemku je 586 nzastavana plocha objektom je 207 (mdvodny stav 209
m?), plocha zelene je 1682 (pdvodny stav 160 fi

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 — Vlasthjekt, SO 02 - Pripojka vody,
odstranenie starej pripojky, SO 03 — Spevnené pldetedmetom SO 03 su spevnené plochy na
vlastnom pozemku tiené pre parkovanie vozidiel. Na styku chodnikarkgeacich miest bude od
Bohunovej ulice vytvoreny odvatbvaci fab.

Dopravné pripojenie objektu je z Hralmvej ulice cez existujucu branu cez chodnik $.r8,1
a z Bohitovej ulice na spevnenu plochu dvora cez novu reletranu na digkové ovladanie,
cez chodnik 8. 2,3 m, zeleny pas $. 1,05 m, sp8hur8,

Statickd doprava: Vypet statickej dopravy je péd STN 736110/Z2, februar 2015. Pad
vypodtu pre tri bytové jednotky RD (1 byt do 9 m2 byty do 90 1) je potrebnych 6,05 PM.
Navrhovany poet je 6 odstavnych stojisk na vlastnom pozemku. é&xéstujuci vjazd (sklopeny
obrubnik a spevnenu plochu) z Hrabweej su navrhované 4 stojiska, z toho dve stojiska
viazané. Z Bohtiovej ulice su pristupné dve kolmé stojiska ceztapisi sklopeny obrubnik
a novovytvoreny vjazd na pozemok.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou sU zaujmové pozemky patc.4760,4761stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZitia pléctobytné Gzemia malopodlazna zastavba obytného Gzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawjch domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &i”’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zdstavbou alebo ako kompo#
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.



Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie.Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné z&gahyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novua vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstaravani podrobnejSich
dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej vystavbyab#izovanom Uzemi akceptafechrant’ a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavigivastavieb v ramci stabilizovanych
Uzemi sa uskut@uje na zaklade ukazovédtey intenzity vyuzitia zemia vo fukej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmové parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mesta(lzemie zény B, ktora tvori
obalovy priestor zony A) kde je potrebné Patni’ a reSpektoua

charakteristick blokovu Struktiru vytvorenu zalode ulicnou si€ou;

Zmena dokotenej stavby dpa regulaciu funéného vyuzitia pléch, pévodna funkcia
aj typologicky druh zastavby sa nemenia. Objekirjeestneny v izemi s réznorodou zastavbou
rodinnych domov v priamej nadvaznosti na objektyCiafske] vybavenosti (Funiversity,
internatna baletna Skola) s vysokou zastauvamoa malym podielom zelene.

Stavebné Upravy jestvujuceho rodinného domu forjebo pristavby a nadstavby nenarisaju
charakter stabilizovaného Uzemia. Ukazovatele mitgrvyuzitia pozemku: index zastavanych
ploch minimalne klesd z pbévodnej hodnote 0,37 & {pristavba v Grovni 1. NP nahradza
asanovanu zimnu zahradu) a koeficient zelene miezrasta z 0,28 na 0,30 (narast cca)8m
Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemkumj@zné povaZzovas olfadom na pdvodny
objekt a charakter a r6znorodu zastavémasej lokality, za prijat@é.

PredloZzend zmena doko#enej stavby je v stulade s Uzemnym planom hlavnéhoesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokatnej | Rodinny dom na Hrobaiovej ulici — rekonStrukcia a dostavba,
stavby: parc. ¢. 4760,4761, Bratislava
na parcelackislo: 4760,4761
v katastralnom Uzemi: | Staré Mesto
miesto stavby: narozie Bohuiovej a Hroboiovej ulice, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s maxim&loma bytovymi jednotkami;

» vdalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovant zefe minimalne v rozsahu
predloZenej projektovej dokumentéacie;

e zredukovd na minimalne moznu mieru mnozstvo spevnenych pléelrhované odstavné
plochy riest formou zatraiiovacich prefabrikatov



z hradiska rieSenia dopravneho vybavenia:

» statickli dopravu riei na vlastnom pozemku, vrozsahu 2 odstavné stoj{§kd) na
spevnenegj ploche s pristupom z Bitwej ulice a 4 odstavné stojiska (OS) na spevnenegj
ploche s pristupom z Hrohovej ulice;

« otvaranie bran pri vjazde zabezpetak, aby vozidla neobmedzovali dopravu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnf kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@avlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom;

UPOZORNENIE:

* Zmenu dokotenej stavby v rozsahu predlozenej projektove] dadntdcie (bez streSnej
terasy nad 3. NP) povaZzujeme za maximalne pripustddanom uUzemicp sa tyka
zastavanosti a podlaznosti objektu), nie je moZzadnadalSia Uprava, ktord by vo ¥Sej
miere intenzifikovala predmetna stavebnu parcelu.

« V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaoa susednu nehnitmeg’, je pre
Uzemné konanie potrebné dolbzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia (okrem vykresov tvoriagicilohu tohto stanoviska)

1 x potvrdené: Situacia, novy stav, M 1:500; P§ddt.NP-novy stav, M 1:100; Rez pfigy
BB-novy stav, M 1:100; Juhozapadny pati-novy stav, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: Situacia, novy stav, M 1:500; P§ddt.NP-novy stav, M 1:100; Rez pifigy
BB-novy stav, M 1:100; Juhozapadny ati-novy stav, M 1:100;
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