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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: G-Tec Professional s.r.o., Mytna 36, 902 01 Pezinok

investény zamer: | Objekt Ra¢ianska, lokalita Demanovska ul., Bratislava - R&

Ziadog zo dha: 07.12.2015

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Impulz architekti, s.r.o., Lamaé¢ska cesta 8, 811 04
Bratislava, Ing. arch. Janetta lvanovova, reg¢. 1516
AA

datum spracovania dokumentécie: | oktbber 2015 a november 2015 (dopravné rieSenie)

PredloZen& dokumentécia riesi:

novostavbu sidla firmy s max. flom 7 zamestnancov, ktora sa zaobera distribugoagajom,
inStalaciou a servisom profesionalnej zvukovej mdcoh Objekt je navrhnuty pri frekventovanej
komunikécii - Zitnej ul. a Pachovskej ul., objekude nepodpividieny, s dvomi nadzemnymi
podlaziami a zastreSeny bude plochou strechotas$¥u objektu je aj skladovacigag’, ktora je
nepodpivnéend, jednopodlazna s konSttnku vyskou cca +4,075 m, t.j. do polovice 2.NP
novostavby sidla firmy a zastreSeny bude plocheeckbu. Na predmetnych pozemkoch sa toho
¢asu nachadza starSi rodinny dom, ktory bude asagovdavrhovany objekt ma na 1.NP
umiestneny vstup pre pesich zo Zitnej ul., park@vanzasobovanie bude riesené z Demanovskej
ul., ktora je v smere na ZitnG ul. zaslepeddlej za vstupom je na prizemi rieSené zadverie,
vstupnda hala, WC, kuchynka, miesttigse kotol, sklad, chodba, 2 kancelarie a schodisleo2.NP

je navrhnuta chodba, izba, kipa, 2 kancelarie a zvukové Stadio. Objekt bude reapopa inz.
siete, ato na verejny vodovod, kanalizaciu, eiekér vedenie a plyn. Parkovanie je rieSené pred
objektom na teréne, na pozemku investora de@ statia. Dopravne je objekt priamo pristupny
z Demanovskej ulice. Nakko je Deméanovska ul. zaslepenou komunikéciodadiska miestnych
podmienok povazujeme Vv pripade potreby pre kratkédparkovanie vyuZziva aj krajnicu
komunikacie na Demanovskej ul. pred pozemkom imrasiCelkova plocha pozemkov je 487 m
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celkova zastavana plocha objektu je 181,40 spevnené plochy maju 168°ra plochy zelene
tvoria 55 nf.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékonaé. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i'ou su zaujmové parcely. 1312/85, 1312/134 a 1312/135, stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia:malopodlaznd zéstavba obytného Uzemiagislo funkcie 102,
stabilizované Uuzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgélladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaolmranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy neprip@i&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevlddajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggtva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelai liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a pléch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopramgjvenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuV GUzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @¢klanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z doméacnosti

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z HWadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsoeste, kde previadaju komplexy zastavby,
aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rofsialzemia zastavby rodinnych domov,
v dotvarani uzemi reSpektavdiferencovany pristup péd jednotlivych typov zastavby.



V predmetnom Uzemi je pripustné umiesta’ v obomedzenom rozsahu aj zariadenia drobnych
prevadzok a sluzieb. NakRw Zitnd ul. aPuchovska ul. je frekventovanaaZiskovou
komunikéaciou, Uzemie po#d Zitnej ul. sa dotvara - restruktualizuje na Uzemre zariadenia
drobnych prevadzok a sluzieb vyrobnych a nevyrobreyobchodné prevadzky. UvaZzovany zamer
je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SRsBwa, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Objekt Racianska
na parcel&islo: 1312/85, 1312/134 a 1312/135
v katastralnom Gzemi: Raca
miesto stavby: lokalita Demé&novska ul. a Zitna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e upozonujeme, Ze navrhované dopravné rieSenie je nutnéhtais’ so spravcom komunikacie,
ktorym je Mestsk&ag’ Bratislava — Ré&a (poda predlozenej projektovej dokumentacie bude
spbsob dopravy, zasobovanie a manipulécia s tovaesiana za pomoci mensich dodavkovych
vozidiel, s celkovou hmotnésu do 3,5t; alebo za pomoci malych Uzitkovych vat)d

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkytezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.
1x fotokopiu situacie, pdédorysov a galdov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.

primétor
Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situacia

Magistrat — OUIC, ODI



