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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Matej Zeman,

investény zadmer: | Novostavba rodinného domu, Tibenského ul., Bratiska - Vajnory
Ziadog zo dha: 04.01.2016 a doplnenie podania zaid 11.01.2016
typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Zoltan Belokostolsky, reg€. 2079 AA
datum spracovania dokumentéacie: | september 2015

PredloZen& dokumentécia riesi:

novostavbu rodinného domu, ktory je nepodpienly, dvojpodlazny, zastreSeny sedlovou strechou
tvorenou z priehradovych vaznikov. Objekt je o p§doych rozmeroch cca 13,63 x 17,30 m a na
1.NP je navrhnuty vstup, zadverie, schodisko, Zekag, 2 Satniky, fithes, chodba, sflobyvacia
miestnos$ s kuchyiou a s vystupom na vonkajSiu prestreSenu terasjgapzba, botnik a garaz pre
2 osobné vozidla. Na 2. NP je navrhnuta chodbajl§akipéna, 2 detskeé izby, hésvska izba a
terasa. Objekt bude napojeny na jestvujlce inke sievymi pripojkami, a to na verejny vodovod,
kanalizaciu, plyn a elektrické vedenie. Pre polrytiarokov statickej dopravy je na pozemku
investora navrhnutych 5 parkovacich miest, z tohogarazi a 3 parkovacie miesta na spevnenej
ploche, ktora sa nachadza na juznej strane pozeD&pravne je rodinny dom napojeny na
existujucu pristupovi komunikaciu na Tibenskéhpad.severozapadnej strany pozemku. Celkova
plocha pozemku méa 995%mcelkova zastavana plocha rodinného domu je 21#83pevnené
plochy celkom maju 82,83 T plochy zelene tvoria 694,34 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmove parcely. 1694/286 a 1694/287, stanovuje funé&
vyuzitie UzemiamalopodlaZzna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, rozvojové Uzemie,
regulaény kod C.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgélladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaolmranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldtové domy neprip@i&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadange A KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

C 0,6 102 MalopodlaZné bytova zastavbaRD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000%m 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 456G m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy 0,3( 0,35

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendzim@evladajuce spbésoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZitimkénych ploch vypeéitané na zaujmovy
pozemok su: IPP = 0,21; IZP = 0,22; Kz = 0,69azovany zamer je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mraidoplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu
na parcel&islo: 1694/286 a 1694/287
v katastrdlnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: Tibenského ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysov, rezov a padiov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny Grad + potvrdemdésiia
Magistrat — OSRMT, ODI



