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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: DACH - ING, a. s., Jakubovo nam¢. 13, 811 09 Bratislava
investény zamer: |, Nadstavba bytového domu Naklkova 2 — 8*

Ziados zo dha: 25. 09. 2015

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. AlZzbeta Babd&ova, * 0902 AA *
datum spracovania dokumentacie: |03 /2015

PredloZzend dokumentacie rieSizmenu dokotenej stavby p@& podlazného bytového domu
pozostavajuceho zo 4 sekcii so samostatnymi vstggednym podzemnym a Styrmi nadzemnymi
podlaziami na Nabkovej ul¢. 2 — 8, na pozemkoch pafcl1368, 1367, 1366 a 1365 v k.U. Karlova
Ves. Navrhuje sa dvojpodlazna nadstavba pbédoryspérl§ica vonkajSi obrys bytového domu
s 24 jednourokovymi bytmi s prestreSenim plochou strechou. Rizdej sekcii sa navrhuje
pristavba v§ahu o ploche 3,2 x 2,2nalej sa navrhuje rozsirenie komunikacie na gart364

v k.U. Karlova Ves; Uprava existujuceho parkovami@avrh novych parkovacich stati {pbexist.

aj navrhovanych 68 p.s.palej sa navrhuje Uprava $irky chodnika v predpéparnej fasady
bytového domu a Uprava trasovania chodnika v ptedfavby na par¢. 1363 v k.U. Karlova Ves.
Napojenie na IS - z exist. verejnych rozvodov wjmé@vom Uzemi; vykurovanie nadstavby —
etazove.

Bilancie stavby na podklade dokumentacieymera jestvujacej podlaznej plochy v Uzemi:
851773, navrhovana podlaZzna plocha v Gzemi : 19%4m@rcentuélny narast podlaznosti : 2,3 %.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

Pre Uzemie, ktorého &is'ou su pozemky pare. 1368, 1367, 1366 , 1365, 1364 a 1172/1 v k.G.
Karlova Ves, (d’alej zaujmové pozemky ), stanovuje Uzemny plan hiéno mesta SR Bratislavy,
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rok 2007 v zneni zmien a doplnkoeegulaciu funkéného vyuzitia ploch- viacpodlazna zastavba
obytného Uzemia kéd funkcie 101. Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie

Funkéné vyuzitie zemia: viacpodlazna zastavba obytnéhemia, ¢islo funkcie 101
Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv
domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariademesulade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby olianskeho vybavenia, zeéle ihriska, vodné plochy ako &® parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariaggaipoziarnu ochranu a civilnt obranu.
Podiel funkcie byvania musi tv@rminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzejriasti
zastavby funknej plochy. Zakladné @mnske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@sved
velkosti a funkcii Gzemia.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce viacpodlazné bytové domy
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggtva’ najma: stavby a zariadenia zabezpéce
komplexno$ a obsluhu obytného Gzemia v stlade s vyznamomwtra@ami Gzemia, zariadenia
olcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do obyekfvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, stkol zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zel# liniova a ploSnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akeéastl parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickepaadnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigsiva’ v obomedzenom rozsahu
najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodoiord@y v doplnkovom rozsahu, zariadenia
olcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pdkiee su stag’ou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vBnéhoc¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylenizemi, solitérne stavby
olcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu UOzemiu, den@& drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadestmeho vyznamu vratane komundélnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti
Nepripustné: V GUzemi nie je pripustné umiésiva’ najméa: zariadenia s negativnynginkami na
stavby a zariadenia vich okoli, stavby ciamskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhmigestavby na individuélnu rekreéciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnejpinphospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuiné centra a logistické parky, stavebné dvat$PH s umyvarou automobilov a pldkou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenostiraddného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsat@vby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemiapozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované agmbilizované
Uzemie Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktoroemig plan ponechava&sné funkné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahovaimes formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizktaritkom a
limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemingma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstar& podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemiegkova, chrant’ a rozvija@. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostaviéhmeir stabilizovanych Gzemi sa usktitoje na
zaklade ukazovalev intenzity vyuzitia Gzemia vo fudkej ploche. Z celomestského fatiu nie
je mozné, ani &elné obsiahntidetail a zlozitog, ktora predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigiciktoré reprezentuju existujucu zastavbu a
vnaSa do zastavby neprijitgy kontrast, resp. neamernétaaenie pozemku, nie je mozné takato
stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni
Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné zdadnt’:
e VO vnutornom mestesa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbouskéko typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zéstanajma bytové domy sidliskového typu a



enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potie reSpektovadiferencovany pristup pdd
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je 2mé ho generalizovastanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuZzitia pre cell stabilizovariunkénd plochu. Tato dloha musi by
jednoznéne rieSena na podrobnejSej zonélnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacieb#iteovanych Gzemi v meste je uplatni
pozZiadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrgaielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Navrhovana stavba;Nadstavba bytového domu Nalélkova 2 — 8% nie je vsuUlade
s regulaciou ukenou Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, roB720 zneni zmien
a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: » Nadstavba bytového domu Naklkova 2 — 8%, vratane
napojenia na technicku infrasStruktaru, Gpravu
komunik&cie a rieSenia parkovacich stéti

na parcel&islo: 1368, 1367, 1366 a 1365, 1364 a 1172/1 vKailova Ves
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Naikova ul. 2 — 8

Odovodnenie:

Navrhovana zmena dok&gnej stavby z pdiadu vSetkych aspektov, ktoré do Uzemia prinasa,
najmadalSi narast parkovacich stéti a intenzifikaciu depr predstavuje neamernu prevadzkovu
z&az Uzemia, ktoré uzemny plan fadiska intenzity vyuzitia Uzemia, klasifikuje akaemie
stabilizované. Posudzovanie dostavieb, prestavieladstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa usktboje na zaklade ukazovdites intenzity vyuZitia Uzemia vo
funkénej ploche. Z celomestského ffau nie je mozné, anikéiné obsiahniidetail a zlozitos,
ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom GUzemindky navrh neimerné taZuje Uzemie, nie je
mozné takdto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiéstdékladnym principom pri stanoveni
regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplgioZiadavky a regulativy fuetkého dotvarania
Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen avigSevality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej
kvality tzemia).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal
primétor
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