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Stanovisko hlavhého mesta Slovenskej republiky Bralavy v ramci konania o dodat@nom
povoleni zmeny v uzivani stavby

investor: Adamec

nazov a miesto stavby, patc, ,Garaz, parc.c. 2016, lokalita Zlaté schody, Habanska

katastralne tzemie ulica, k.U. Devin

ziadog zo dia: 14.08. 2015, 04.01.2016

typ konania poth stavebného zakona: |konanie o dodat&nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatkdokumentacie: Viest architekti, s.r.o., zodp. projektant: Ing.
Pavol Orosi PhD., aut.ing.

datum spracovania dokumentéacie: 03/2015

Projektova dokumentacia rieSi objekt garaze, jeddtgZnej stavby, zapustenej do terénucqim
strechu tvori vegetaa strecha. Dopravny pristup je rieSeny z Habangkej

Postdenie zrealizovanej stavby vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Z Wadiska zakladnych zavaznych regulativov stanovi&l re rieSenlcas’ izemia regulaciu
intenzity vyuzitia izemia a fufié vyuZzitie:

- malopodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel02, rozvojové Uzemie, kod regulacie
B

Podmienky funki¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sglladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodove
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formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp# kostra
mélopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nezaghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funénych pléch:

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiggtva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazinzieovu a
ploSna, zeld pozemkov obytnych budov, vodné plochy akaastl parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu najma zariadeniaaniskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo akovestd, zariadenia telovychovy alm@hocasu
rozptylené v tzemi, solitérne stavbyc@mskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, denaa
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na sepajozier komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom iskodl domacnosti

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiésiva’ najma -zariadenia s negativnymi¢iakami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domstabilizovanych Uzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavhyaolkej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhmieestavby na individuélnu rekredciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnejoinphospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuiné centra a logistické parky, stavebné dvat$PH s umyvatou automobilov a plikou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrepugtiych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyzretauby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuZzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatdgyl intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:
Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemipre vonkajSie meste mestskuéast’: Devin:

Koéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 | 102 | MalopodlaZzna bytovgRD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m 0,15 0,60
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migrazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténog’ a jednoznénog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia dalSich nadvaznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjJava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lehe@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobe&riéhk vyuzitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdtadd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstgEinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raragulovanej funknej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spésob&cfigho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,



podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Z posudenia predlozenej projektovej dokumentacidachymi Gtvarmi magistratu vyplynulo:

- z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Pozemok zrealizovanej stavby sa nachadza na vocriepkploche: malopodlazna zastavba

obytného Uzemiajslo funkcie 102, rozvojové Uzemie.

« plocha rie§eného Gzemia je 1590°0mastavana plocha garaZe je 80spolu zastavana plocha
je 131nf. Z toho: 1ZP = 0,08, IPP = 0,044, KZ = 0,9
Z uvedeného vyplyva, Ze stavba svojim architektam&tavebnym rieSenim k@ z ladiska
regulacie funkného vyuzitia izemia stanovené kritéria vyplyvajaadezemného planu hlavného
mesta.

- z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybawéa:

* s dodatéonym povolenim stavby suhlasime v zmysle predloZpr@ggktovej dokumentacie.

Upozomujeme:

V zmysle prerokovaného Uzemného planu zény DevispracovatiAurex, s.r.0.), ktory obsahuje
0.i. navrh obsluhy Gzemia a vymedzenie pozemkowvengjnoprospesné stavby su pozemky v danej
lokalite dopravne napojené na komunikaciu D1 Skkgetrov.

Pozemok sa nachadza v ochrannom pasme lesa.

Hlavné mesto SR Bratislava konStatuje, Ze zreatimastavba bez stavebného povolenia: ,Garaz",
v k.G. Devinje v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bislivy, rok 2007, v zneni
zmien adoplnkov, ale nie je v komunalnom zaujme HHlvného mesta SR Bratislava
podporovat’ dodatoéné povd’ovanie stavieb.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Devin
Mag. - ODI, archiv



