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Vec: 
Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 
 
investor: Orange Slovensko, a.s., Metodova 8,821 08 Bratislava  
investičný zámer: „BA Staré Grunty 0300BR Internáty Mladosť 1170 BR Cubicon 

0674BR“ 
žiadosť zo dňa:  12.1.2016 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie  
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné konanie 
spracovateľ dokumentácie: Ing.Jaroslav Bakyta 
dátum spracovania dokumentácie: 08.01.2016 

 
Predložená dokumentácia rieši: realizáciu líniovej stavby v ul. Staré Grunty, ako súčasť verejnej 
elektronickej komunikačnej siete (VEKS); optického prepojenia medzi exist. optickými káblami 
a technológiou Orange Slovensko. Navrhuje sa 6x HDPE+7MT, 24 FOMK; dĺ. káblovej trasy cca. 
890m; dĺ. káblovej trasy v teréne 890m; dĺ. rúr HDPE v káblovej trase:6x 890m. Trasovanie: od 
nového bodu SP (pri exist. trase OK v zelenom páse) po asfaltový chodník,  popod komunikáciu, 
cez exist. parkovisko, kde sa prepojí  sajt 0674BR OSK, ďalej v chodníku, v zeleni kde sa prepojí  
sajt 0300BR OSK, ďalej v zeleni , križuje chodník, opakovane komunikáciu, v zeleni po budovu 
kde sa prepojí sajt 1170BR OSK. Križovanie pod komunikáciou, chodníkmi a spevnenými 
plochami bude vykonané riadeným pretlakom. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3, § 140b citovaného 
zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení 
neskorších predpisov: 
 
Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky, cez ktoré sa navrhuje trasovanie líniovej 
stavby sa nachádzajú v územiach s funkčným využitím:   

Marián Brezina – SAVE 
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• 201, rozvojové územie, kód I (pri stavbách STV a CUBICON); 501, rozvojové územie, kód 
F  (pri objekte STV); 501 stabilizované územie ( oproti stavbe STV);  1120 stabilizované 
územie ( pri areáli cintorína Slávičie údolie) a v ostatnej časti trasovania 201, stabilizované 
územie a územie - námestia a ostatné komunikačné plochy. 

 
       Funkčné využitie územia:  občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, 
číslo funkcie 201. Podmienky funkčného využitia plôch: územia areálov a komplexov občianskej 
vybavenosti celomestského a nadmestského významu s  konkrétnymi nárokmi a charakteristikami 
podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, 
dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. Podiel funkcie 
bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej 
plochy. Spôsoby využitia funkčných plôch : 
Prevládajúce: zariadenia administratívy, správy a riadenia, zariadenia kultúry a zábavy, zariadenia 
cirkví a na vykonávanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného 
stravovania, zariadenia obchodu a služieb, zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 
zariadenia školstva, vedy a výskumu, 
Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä: integrované zariadenia občianskej vybavenosti, 
areály voľného času a multifunkčné zariadenia, účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, zeleň 
líniovú a plošnú, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: v území je prípustné umiestňovať  v obmedzenom rozsahu 
najmä: bývanie v rozsahu do 30% z celkových nadzemných podlažných plôch  funkčnej plochy, 
zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, vedecko – technické a technologické parky, vodné 
plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb, 
zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 
odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 
Neprípustné: v území nie je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia s negatívnymi účinkami na 
stavby a zariadenia v ich okolí, rodinné domy, areály priemyselných podnikov, zariadenia 
priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, 
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individuálnu rekreáciu, zariadenia odpadového 
hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti 
nadradeného významu, stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou.  
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou aj územia, ktoré je definované ako rozvojové územie. Rozvojové územie je 
územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezastavaných plochách, 
zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. V danom území 
územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce sa k určenému 
funkčnému využitiu: kód regulácie I 
 

kód. 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názor urbanistickej 
funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP KZ 

0,22 0,3 
101 

viacpodlažná bytová 
zástavba 

bytové domy - rozvoľnená zástavba 
0,2 0,3 

501 
zmiešané územia 
bývania a občianskej 
vybavenosti 

zástavba mestského typu 0,3 0,25 

0,4 0,15 

I 2,4 

201 
OV celomestského a 
nadmestského 
významu 

centrotvorná zástavba mestského typu 
0,34 0,2 

 
Poznámka:  
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• index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti 
zástavby k celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako 
maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je zrozumiteľnosť 
a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných 
ukazovateľov, kritérií a odporúčaní, 

• index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej 
plochy, príp. jej časti k celkovej výmere vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti na polohe 
a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na druhu zástavby,   

• koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, 
zeleň nad podzemnými konštrukciami) a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje 
nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy a pôsobí vo vzájomnej 
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe funkčného využitia 
a polohe rozvojového územia v rámci mesta, 

• podiel započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2).  
 
     Funkčné využitie územia: zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, číslo funkcie 
501. Podmienky funkčného využitia plôch: územia slúžiace predovšetkým pre umiestnenie 
polyfunkčných objektov bývania a občianskej vybavenosti v zónach celomestského a nadmestského 
významu a na rozvojových osiach, s dôrazom na vytváranie mestského prostredia a zariadenia 
občianskej vybavenosti zabezpečujúce vysokú komplexitu prostredia centier a mestských tried.  
Podľa polohy v organizme mesta je to prevažne viacpodlažná zástavba, v územiach vonkajšieho 
mesta málopodlažná zástavba. Podiel bývania je v rozmedzí do 70 % celkových podlažných plôch 
nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. Zariadenia občianskej vybavenosti sú situované 
predovšetkým ako vstavané zariadenia v polyfunkčných objektoch. Súčasťou územia sú plochy 
zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre 
požiarnu a civilnú obranu. Spôsoby využitia funkčných plôch : 
Prevládajúce: polyfunkčné objekty bývania a občianskej vybavenosti, 
Prípustné:  v území je prípustné umiestňovať najmä: bytové domy, zariadenia občianskej 
vybavenosti zabezpečujúce vysokú komplexnosť prostredia centier a mestských tried: zariadenia 
administratívy, správy a riadenia, zariadenia kultúry a zábavy, zariadenia cirkví a na vykonávanie 
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia 
obchodu a služieb, zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, zariadenia školstva, vedy 
a výskumu, zeleň líniovú a plošnú, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, zariadenia a vedenia 
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä 
: rodinné domy, zariadenia športu, účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, zariadenia drobných 
prevádzok výroby a služieb bez rušivých vplyvov na okolie, zariadenia na separovaný zber 
komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom škodlivín 
z domácnosti 
Neprípustné: v území nie je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby 
a zariadenia v ich okolí, areálové zariadenia občianskej vybavenosti s vysokou koncentráciou osôb a nárokmi 
na obsluhu územia, zariadenia veľkoobchodu, autokempingy, areály priemyselných podnikov, zariadenia 
priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné 
dvory, stavby na individuálnu rekreáciu, zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných 
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, stavby a zariadenia 
nesúvisiace s funkciou 
Intenzita využitia územia: parcely sú súčasťou aj územia, ktoré je definované ako rozvojové 
územie. Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na 
doteraz nezastavaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby 
veľkého rozsahu. V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia 
územia, viažuce sa k určenému funkčnému využitiu: kód regulácie F 
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kód. 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názor 
urbanistickej 
funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP KZ 

0,28 0,25 
101 

viacpodlažná bytová 
zástavba 

bytové domy - zástavba mestského typu 
0,26 0,25 

obchodno-spoločenské komplexy 0,46 0,1 

zástavba mestského typu 0,35 0,2 201 
OV celomestského a 
nadmestského 
významu  rozvoľnená zástavba 0,23 0,3 

OV areálového charakteru 0,35 0,3 
202 

OV lokálneho 
významu OV lokálnych centier  0,28 0,25 

301 Priemyselná výroba areály 0,47 0,1 

501 

Zmiešané územia 
bývania a 
občianskej 
vybavenosti 

zástavba mestského typu 0,35 0,2 

Zmiešané územia 
obchodu, výrobných 
a nevýrobných 
služieb 

F 1,4 

502 

  

zástavba areálového charakteru, komplexy 0,35 0,2 

 
      Funkčné využitie územia: vyhradená zeleň, číslo funkcie 1120, stabilizované územie.  
Podmienky funkčného využitia plôch: Územia zelene botanických a zoologických záhrad, 
arborét, zelene cintorínov a urnových hájov. 
Spôsoby využitia funkčných plôch: 
Prevládajúce: areálová zeleň, plošná a líniová zeleň, botanické záhrady, arboréta, zoologické 
záhrady, cintoríny, urnové háje 
Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu 
najmä: vodné plochy v plochách zelene, les, zeleň krajinnú a ekostabilizačnú, zariadenia a vedenia 
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funkčnej plochy 
Neprípustné: parkinggaráže nad terénom, stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou. 
 
      Funkčné využitie územia: námestia a ostatné komunikačné plochy,  sú verejne prístupné 
nezastavané plochy v meste ohraničené inými funkčnými plochami. Pod úrovňou terénu je možné 
umiestňovať zariadenia a vedenia technickej infraštruktúry, podzemné parkovacie garáže, podjazdy,  
podchody pre chodcov, prevádzky občianskej vybavenosti určenej pre širokú verejnosť. Súčasťou 
plôch námestí a koridorov sú spravidla: zeleň, mestský mobiliár, prvky verejného osvetlenia, prvky 
dopravného značenia, výtvarné umelecké diela. 
 
    Pozemky,  ktoré sa nachádzajú v území s funkčným využitím vyhradená zeleň (číslo funkcia 
1120) a časť pozemkov, ktoré sa nachádzajú v území zmiešané územia bývania a občianskej 
vybavenosti (číslo funkcie 501) a občianska vybavenosť celomestského a nadmestského 
významu (číslo funkcie 201), patria do stabilizovaného územia. Stabilizované územie je územie 
mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, predpokladá mieru stavebných 
zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa 
zásadne nemení charakter stabilizovaného územia. Merítkom a limitom pre novú výstavbu 
v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je 
nevyhnutné pri obstarávaní podrobnejších dokumentácií alebo pri hodnotení novej výstavby 
v stabilizovanom území akceptovať, chrániť a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, 
nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území sa uskutočňuje na základe ukazovateľov 
intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. Z celomestského pohľadu nie je možné, ani účelné 
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obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje stavba v stabilizovanom území. Ak nový návrh 
nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby 
neprijateľný kontrast, resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu 
v stabilizovanom území umiestniť. Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre  je 
potrebné zohľadniť:  
vo vnútornom meste: sa vyskytujú stabilizované územia so zástavbou mestského typu, komplexy 
zástavby, areály a územia izolovanej zástavby, najmä bytové domy sídliskového typu a enklávy 
rodinných domov. V dotváraní území je potrebné rešpektovať diferencovaný prístup podľa 
jednotlivých typov existujúcej zástavby a nie je možné ho  generalizovať stanovením jednotnej 
regulácie intenzity využitia pre celú stabilizovanú funkčnú plochu. Táto úloha musí byť 
jednoznačne riešená na podrobnejšej zonálnej úrovni.   
 
     Zariadenia a vedenia technickej  vybavenosti pre obsluhu územia sú zaradené medzi prípustné, 
resp. prípustné v obmedzenom rozsahu,  spôsoby využitia funkčných plôch. Uvažovaný zámer je 
v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov. 
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
s umiestnením stavby: „BA Staré Grunty 0300BR Internáty Mladosť 1170 

BR Cubicon 0674BR“ 
na parc.č.: v zmysle priloženej situácie 
v katastrálnom území: Karlova Ves  
miesto stavby: Staré Grunty  
 
     Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle §14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na 
základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 
právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 

z hľadiska riešenia technického vybavenia:  
• upozorňujeme, že predmetným územím prechádza trasa vodovodného potrubia DN 500, 

kanalizácia AVI+UK BVS, rozvody CTZ (DN300), telekomunikačný rajón TKB ,  
• časť navrhovaného trasovania sa nachádza v ochrannom pásme cintorína,  

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 
č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy, 

• umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za 
dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby 
obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom, 

• výkopové práce sa musia realizovať v zmysle záväznej STN 83 70 10, t.zn. výkop je nutné 
vykonávať ručne minimálne 2,5 m od päty kmeňa dreviny,   

• stavba musí byť realizovaná v súlade so záväznou STN 83 7010 Ošetrovanie, udržiavanie 
a ochrana stromovej vegetácie, 

• pri realizácii nesmie dôjsť k výrubom drevín ani k ich poškodeniu;  
• bezpodmienečne po ukončení prác v trávnatých  plochách bezodkladne vykonať nový výsev,   
• všetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou činnosťou bezodkladne po ukončení prác 

uviesť do pôvodného stavu,  

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 
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• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a 
správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre 
stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie 
tohto stupňa 

 
UPOZORNENIE: 

Pri kompletizácii žiadosti o stavebné povolenie, resp. k zlúčenému konaniu, požiadajte oddelenie 
cestného hospodárstva a oddelenie prevádzky dopravy Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy o 
stanovisko z hľadiska záujmov cestného hospodárstva a problematiky cestného správneho orgánu, 
vrátane organizácie dopravy počas výstavby (súčasťou žiadosti musí byť kópia tohto záväzného 
stanoviska). 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako 
prípadného vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 
50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je 
dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci 
vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán 
záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý 
orgán vychádzal.  
Dokumentáciu sme si ponechali. 

 
 
 
 
S pozdravom      JUDr. Ivo Nesrovnal v. r. 

primátor 
 

 
 
 
 
 
 
 
Prílohy – situácia  
 
Co:  MČ Bratislava – Karlova Ves  
 Magistrát – OSRMT, ODI 


