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Vec
Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: JKB media s.r.o0., Jana Stanislava 20/B, 841 05 Bialava

investény zamer: |, Terasové polyfunkéné domy Sumbalova“

Ziados zo dha: 03. 03. 2015, doplnen& 09.06.2015, 14.12.2015
typ konania poth stavebného zakona: GUzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Ugéwananie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Tomas Pavelkae®491 AA*

datum spracovania dokumentacie: 12/2015

PredloZen& dokumentécia riesi:
Tri identické polyfunkné terasové objekty s tromi nadzemnymi, Stvrtymipeshym a tromi
podzemnymi podlaziami, situované vo svahu medzanti Jana Stanislava a Karloveskou.
V polyfunkénych objektoch je navrhnutych 39 bytov, ktoré sipldené o rézne prevadzky
ok¢ianskej vybavenosti — napr. solarium, fitnes, pmsiha, kaviaré, komunitné centrum.
Pristup do objektov je rieSeny z viacerych Urovid kornejéasti Sumbalovej a z dolnégsti -
vetvou prepajajucou ako podjazd vSetky tri objekty.
Dopravné napojenie je navrhované cez Sumbalovu,utidgsledne s napojenim na komunikaciu
Nad I&kami a Karloveskd. Druh( droie pristupu do objektov wiladovo zabezpeije
Sumbalova ulica vo svojej dolngjasti ako pokréujuca vetva ulice pod polyfugikym
komplexom. Tato vetva umozni vytvorenie prepojemach objektov na principe podjazdu.
V ramci projektovej dokumentacie su navrhnuté péaley, parkovanie pre rezidentov ako aj
navstevnikov je rieSené v troch Urovniach ¢tpo92 parkovacich stéti (z toho 54 v gardzi vo
vnutri objektov a 38 vonkajSich).
PredloZend projektova dokumentacia deklaruje nestegiploSné bilancie:
celkova plocha rieSeného Uzemia: 6115 m?
celkova zastavana plocha: 2140,56 m?
celkova nadzemnéag’ podlahovej plochy: 4125,09m?

-z toho celkové plochy funkcie byvania: 2527,74 6% 28%)

- celkové plochy otianskej vybavenosti: 1597,35 m2 (38,72%)
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pladnovani a stavebnom podieu (stavebny zéakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regutfankéného
vyuZzitia pléch zmieSané Uzemia byvania diabskej vybavenosttislo funkcie501, rozvojové
Gzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch Gzemia sliZiace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a olanskej vybavenosti v zonach celomestského
a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiachhrazdm na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia ®anskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Rad polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodla
zéstavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta mélopodlzZsi@vba. Podiel byvania je v rozmedzi
do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemtesti zastavby funinej plochy. Zariadenia
oktianskej vybavenosti su situované predovSetkym aitavané zariadenia v polyfutikych
objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné
a technické vybavenie, gardZe a zariadenia preapuza civilni obranu.

Parcely su s@éas’ou aj Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzaie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemay pavrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenuchétio vyuzitia, zmenu spbésobu zastavbikebo
rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje naghéd regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viaZzuce sa kdaanému funknému vyuzitiukéd regulacie H

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uUzemi pre vnutorné mesto— mestsku ¢ast’
Karlova Ves:

Kod |[IPP |Kéd Néazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. min.
H 2,1 501 | ZmieSané Uzemia byvania |zastavba mestského typu 0,35 0,25
a olzianskej vybavenosti 0,30 0,30
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uuzemia funknej plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migmazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazoviédeje
zrozumiténog' a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegadrenia d’alSich nadvaznych ukazovéoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych pléch (IZRidava pomer €fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislaspolohe a vyzname konkrétneho Gzemia, na spbigaii¢éného vyuZitia a na
druhu zéastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfae’nymi plochami zelene (zelea rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na sposobeefieho vyuZitia a polohe
rozvojového Uzemia v rdmci mesta,

Polyfunkéné objekty byvania a ¢lanskej vybavenosti patria medzi prevliadajiuce sp@so
vyuzitia danej funknej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzZitia GUzemiaplyvnené stavbou
vztahujuce sa na rieSenu plochu v zmysle predloZzprggktovej dokumentacie dosahuju
nasledovné hodnoty: 1ZP = 0,35; IPP = 0,67; KZ #430,Dosahovana intenzita vyuZitia
rieSeného rozvojového Uzemia neprékia zavézné hodnoty stanovené Uzemnym planom.
Podiel funkcie byvania neprekige 70% z celkovych navrhovanych podlaZznych pcmci
rieSenej stavby. Uvazovany zam@ v sulade s izemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »rerasove polyfunkéné domy Sumbalova“
na parcel&islo: 1744/35,36,38,87,88,89,90,91,92,93
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Sumbalova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dpmavlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

Investor predlozil vyhlasenie o aktivnega$ti na programe ,Adopcia zelene* magistratu
hlavhého mesta SR Bratislava. V podmienkach pre estménie stavby v Uzemnom
rozhodnuti pozadujeme uvigsze predalSi stupé projektovej dokumentacie je potrebné
predlozt’ projekt sadovych Uprav v ramci zabesgaa &asti na programe ,,Adopcia zelene®”.

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdéd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tee&x v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShktkydlezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip

UPOZORNENIE:

Do zapaitatd’nej plochy zelene sa zaratava iba #ela rastlom teréne a pkadhrabky substratu
aj zelaét nad podzemnymi konStrukciami.

Toto zavazné stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator



Priloha —-1x potvrdena situacia — rieSenie v kedthsej mape M 1:1000
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdena situacia
Magistrat — ODI, archiv



