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spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Anton Kiska,

autorizovany architekt 0213AA
datum spracovania dokumentacie: |11/2015

PredloZzena dokumentacie rieSinovostavbu 5 bytovych domov SO 01 — SO 05, ighojenie na
dopravnu a technickd infrastruktaru a parkovaciétiast ako Il. etapu investieho projektu
»Slnetné udolie®. Na I. etapu, novostavbu 3 rodinnych derau vydané stavebné povolenia god
KV/SU/3521/2014/12117-R/VK zomd 10.12.2014¢. KV/SU/3521/2014/12116-R/VK zond
10.12.2014 & KV/SU/3521/2014/12115-R/VK zond 10.12.2014. SO 01 a SO 02 maju dve
podzemné a dve nadzemné podlazia; SO 03 ma jedizepmé a Styri nadzemné podlazia; SO 04
ma dve podzemné a 3 nadzemné podlazia a SO 05 engatizemné a dve nadzemné podlazia.
PrestreSenie bytovych domov sa navrhuje plochymeicemi. V bytovych domoch sa navrhuje
celkovo 49 bytov a v bytovom dome SO 04 na 1PPENaP. aj administrativne priestory o celkovej
ploche 180rh Statick& doprava v pte 83 parkovacich stati je rieSena v bytovych dgmo52
p.s.) a 31 stati s kolmym radenim sa navrhuje fozablovej komunikéacie. Dopravné napojenie je
z Devinskej cesty cez verejnkelovid komunikaciu a cez navrhované pristupov&layé
komunikacie k jednotlivym bytovym domom.

celkova plocha rieSeného Uzenjil aj Il. etapa) : 10824m?2

plocha pozemkov pre Il. etapu: Bytové domy I. £ k6d funkcie 102): 6463m

plocha pozemkov — funkcia 1130: 2448m?

bilancie na podklade predioZenej dokumentécieastavand plocha: 1896mindex zastavanej
plochy 0,29; nadzemné podlaZzné plocha spolu: 3614index podlaznych pldch: 0,56; koeficient
zelene: 0,41

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou suU zaujmové parcely stanovuje Uzemny plan regulfunkéného
vyuzitia ploch:

= malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domodiy@vych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia- v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaolmranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldytové domy neprip@&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie vo vnutornom meste.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje naahgdregulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viaZzuce sa k @wenému funknému vyuzitiukod regulacie C

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max |funkcie |funkcie max. min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480-600 M 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 45G¢m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450%m 0,50 0,20
bytové domy — rozv#nena zastavba 0,30 0,25
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzemshejéasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futékej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migt&itia Gzemia. Vyhodou
tohto ukazovat@a je zrozumitBno’ ajednozn&nog’ stanovenej poziadavky ajednoduchd mo#znwegjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovdiy, kritérii a odpordani,

e index zastavanych ploch (IZRdava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi &aek plochy, prip. jeiasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanowerdvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemia spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ)dava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zaélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaendiregulacii stanovuje naroky na minimalny rozzafene v ramci
regulovanej funénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastiou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
sposobe fundného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

« podiel zapsitate’nych pléch zelene v tzemi = KZ x rozloha funknej plochy (m).



= ostatna ochranna a izoléna zelai, ¢islo funkciel130

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia plo3nej a liniovej zelene s funkciou ochrmpntaktného Gzemia pred nepriaznivymi
Gcinkami susediacich prevadzok a zariadeni, doprdvreariadeni, zelev ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a spdesozelé vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovapecifické podmienky jednotlivych druhov ochrarnmyé@siem.

Bytové domy do 4.N.P. su zaradené medzi pripuspdsoby vyuZitia danej furtkej plochy.
Dosahované indexy v zmysle predloZzenej dokument&die IZP= 0,29, KZ=0,43, IPP=0,56.
UvaZzovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéhoar®Bt Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Slneéné udolie — bytové rezidencie® v k.0. Karlova Ves
na parceleislo: 1444/5, 1443, 1441/1, 1444/10, 1444/2, 144241/2,
1444/3, 1460, 1465/1, 1461/3, 1465/2, 1445/1, 13145/
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: DIhé Diely

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édmpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcdpadom,

» k stavebnému konaniu predl6Zrojekt sadovych uprav,

z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybawéa:

e uZzivanie bytovych domov_podnfigieme realizaciou a kolaudaciou stavby verejneéglavej
komunikacie v Sirke 5,5metra s jednostrannym cHammi2 metre, ktora bola predlozena ako
samostatny projekt a na ktord bolo vydané zavaradosisko Hlavného mesta SR Bratislavy
k investEnejcinnosti podé. MAGS ORM 54277/14-310079 zdia 11.3.2015,

* nakdko vystavbou bytovych domov dojde k vzniku obytrzény v lokalite Sinéné udolie
a nakdko komunikacia bude priamo napojena na Devinsktugeszadujeme, aby jej charakter

zostal verejny

Odporuwenie (hlavny architekt):

» z hradiska urbanisticko — architektonického rieSeniastii parkovacie plochy materidlom
priepustnym pre zradzkovu vodu, napr. zat@acimi tvarnicami alebo vodopriepustnym
asfaltom,

» zariadenie technickej infraStruktary umigsta’ a vies tak, aby nenaruSali celistvé plochy
zelene, neznemaavali vysadbu stromov popri komunikaciach a racpéch zelene,

* pri umiestiovani meracich skifj rozvodni a inzinierskych sieti reSpektdweahranné pasma,




e technickd infraStruktaru umiegtva® s oifadom na buduci detail verejnych priestorov.
Podzemné vedenie technickej infrastruktiry reabfdsoordinovane v subehoch a v spwigch
koridoroch, priom je potrebné preferovaich umiestnenie pod cestnymi a peSimi
komunikaciami (pripadne na rozhrani spevnenyclespavnenych pléch), gom odpordéame
povrchy realizové z rozoberaténej dlazby

UPOZORNENIE:

Bilancie intenzity vyuZitia Uzemiastené nasim kontrolnym preftom : zastavana plocha: 1940
mz2; IZP = 0,30; nadzemna podlazna plocha spol2637mz; IPP = 0,57; KZ =0,41. Aj pri tychto
hodnotach je navrh v stladdJgzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rdk72® zneni
zmien a doplnkov.

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni mpeho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy — potvrdena situacia

Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC archiv



