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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Somov, Bratislava

investény zamer: |, Tri rodinné domy - Hradska",

parc.c. 2557/2, 2558/2, 2558/5, k.0. Vrala

ziadog zo dha: 07.09. 2015

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: anarch s.r.o., Partkova 18, Bratislava,
Ing. arch. Ondrej Horvéath/reg. ¢. 1656 AA
datum spracovania dokumentéacie: 07/2015

PredloZzena dokumentacia rieSiumiestnenie_troch/identickyclsamostatne stojacich rodinnych
domov, kazdy s jednou bytovou jednotkou.

Pozemok planovanej stavby patc.2557/2, 2558/2, 2558/5, k.0. Vrataije situovany v ibke
parcely pravého domoradia na Hradskej ulici - vemg ktoré charakterizuje zmieSana forma
zastavby samostatne stojacich rodinnych domov apoédlaznych bytovych domov. Severta®’
pozemku/cca 1/3, je zasiahnuta ochrannym pasmorezriek, centralnowad’ou pozemku

je trasovany kanalizay zber& s ochrannym pasmom. Dopravné napojenie je rieBgatipovou
komunikaciou, ktora je napojena na Hradsku ulicu.

Kazdy rodinny dom je navrhnuty s 2NP a tretim ustiym, bez podpivienia. Polovica stavby
je vysSkovo posunuta o pol podlazia/p@érovni kopiruje podesty a medzipodesty schodiska:
na najnizsej urovni £0,000 sa nachadza kiiehy jedalou a hygienou, Urowe+1,375 je rieSena
otvorenym priestorom obyvacej izby, z podesty jeipsido technickej miestnosti. O pol poschodia
vysSSie +2,750 je umiestnena hlavna spa kupénou. Na +4,125 a vyssSie +5,500 su mensSie izby
s hygienou a balkénom/loggiou. Dom je v pédorysergtc/dzka strany: 8,55 m, prekryty Sikmou
strechou/vySka: +9,66 m, ktora je rieSena ako palgklon: 20°.

RieSenie statickej dopravy je navrhnuté ¥tpo8 parkovacich miest na vlasthom pozemku
investora.

PloSné bilancie posudzovanej stavby uvedené vaitedej dokumentécii: Plocha rieSeného
pozemkuparc. ¢. 2557/2, 2558/2, 2558/5, je 3 574,0 iy zastavana plocha 219,3/8RD x 73,1 rf,
celkova UZitkova plocha 407,04%8RD x 135,7 m + 27,8 ni balkény. Spevnené plochy maju
vymeru 943,5 ma plocha zelene na rastlom teréne je 2 41£,2 m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok par&. 2557/2, 2558/2, 2558/5, k.U. Vrala
stanovuje fun&né vyuzitie Uzemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemjgislo funkciel02.

Charakteristika podmienok futitého vyuzitia ploch:

Uzemia slGziace pre byvanierodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - \adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garédze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domysaestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigela
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Zaujmovy pozemok par@. 2557/2, 2558/2, 2558/5 je &#’ou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklad&ediné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavielpwstavieh pricom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v siatvanom Gzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je hewuiné akceptova chrant’ a rozvija.
Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielemlky zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vonkajSom medtde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmiasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani UOzemi redpekt diferencovany pristup pdéa
jednotlivych typov existujucej zastavby.

Novostavba troch/identickych, samostatne stojamctinnych domov situovanych \tike parcely
na Hradskej ulici/parcé. 2557/2, 2558/2, 2558/% MC Bratislava — Vrakiia, spiia reguléaciu
funkéného vyuzitia Gzemia.

Dosahované hodnoty ukazoviie intenzity vyuzitia zaujmového pozemku/v zmyskediozenej
dokumentéacie, suindex zastavanych pléch/IZP = 0,06, index podlabnyptoch/IPP = 0,15,
koeficient zelene/KZ = 0,67Navrhovana miera vyuzitia rieSeného Uzemia koredpjen

s jestvujucim charakterom zastavby dotknutej stainbnej funknej plochy.

RieSenie statickej dopravy je navrhnuté ¥tpo8 parkovacich miest na vlasthom pozemku
investora. V zmysle platnej STN 73 61110/Z2 by botdrebné vybudovanie 9 stojisk, néko je
vSak na pozemku dost&toy priestor pre odstavenidalSich vozidiel, navrhované rieSenie
akceptujeme.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,1ri rodinné domy - Hradska“
na parcel&islo: parc. ¢. 2557/2, 2558/2, 2558/5
v katastralnom uzemi: Vraku na
miesto stavby: Hradska ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o Hlavhom meste SR Bratislave v zneeskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
» pobdorysné vymedzenie /ohra&enie, 3.NP musi hymax. 50 % plochy vymedzenej pre 2.NP
(resp. v PD ozn#né ako 1.NP a druhé medziposchodie).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavazného deara
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundélny odpadvlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom.

Upozornenie:
V projektovej dokumentacii je vrchné podlazie nagvgpodkrovim? mame za to, Ze sa jedna

0 ,ustupené podlazie® nad 1.NP adruhym medzipadichp prekryté pultovou strechou
so sklonom 20°.

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organlpo8140a ods.2 zakona 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebkgn) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, kmulgtorgan
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazriehoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisUiapktdrych dotknuty organ zavazné stanovisko
vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnastiorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdend situacia

Co: MC Bratislava — Vrakiia, Stavebny Urad + potvrdena situacia
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



