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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: 1. Raianska, s.r.o., Trer®ianska 56/D, 821 09 Bratislava 2

investény zamer: | Obytny subor Nové Slovany, R#éianska ul., Bratislava

Ziados zo dha: 08.09.2015

typ konania poth stavebného Uzemné konanie — zmena Uzemného rozhodnutia

zéakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu Uzemného rozhodnutia

spracovatkdokumentacie: Sujan_stassel s.r.o., Karloveské rameno 6, 841 04
Bratislava 4

datum spracovania dokumentécie: | jal 2015

K pévodnému investnému zameru ,Polyfurday obytny subor SLOVANY Bratislava — I. etapa“
bolo vydané Mestskodas’ou Bratislava — Nové Mesto Uzemné rozhodnutie podJKaSP-
2008/1330/0-KHA-710 zo 1h 14.10.2008, pravoplatnénal 01.12.2008 a vydané stavebné
povolenie podé. UKaSP-2010/1245-ABA-SP zond 30.11.2010, pravoplatnéial 27.12.2010.
Povodne predlozeny zamer (z r. 2007) rieSil ,Paitiny obytny siubor SLOVANY* v dvoch
etapach: 1. etapa pozostavala z dvoch polyfuygh bytovych domov: objekt A 6-podlazny a
objekt B 9-podlazny; 2. etapa pozostavala z 27-gouwho objektu.

PredloZen& dokumentécia na zmenu Uzemného rozhodnatriesi:

obsahom navrhovanej zmeny Uzemného rozhodnutiaoyy mavrh zastavby Gzemia v bloku
ohrantenom komunikéaciami Réanska, Skultétyho a aredlom Zelgmsj stanice Bratislava —
Filialka. Navrhovany obytny subor ma 6 bytovych aoms previadajucou funkciou byvania
v rozsahu 241 bytovych jednotiek, 121 apartman@vgechodné byvanie asasti parteru pozd
Rasianskej ul. je situovana ekanska vybavendsna ploche 752 fnBytové domy st navrhnuté ako
jednosekciové a pozostavaju zo 7 az 11 nadzemngdlaf. Staticka doprava je rieSend v troch
podzemnych 2-podlaznych parkovacich garazach podnyii objektmi, kde celkovy pet
parkovacich miest je 499. Obytny subor je doprgui@mo napojeny na Skultétyho ul. adRensku

ul. Medzi objektmi zo strany Renskej ul. je navrhnutéa presklena akusticka ste@avni prvych
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dvoch podlazi za delom ciastaného odhldnenia vnuatroblokového parku. Celkovy det
obyvaté&’ov v obytnom subore je navrhovany pre 1039 osdb.

Podzemné garaZzeSpodna (prva) stavba s 2-podzemnymi podlazianmoritwodnoz pod
nadzemnymi objektmi BD 1A a BD 1B, tvori ju 2-poiiféh podzemna halova gardz, pristupna zo
Skultétyho ul. samostatnou podzemnou rampou, sckapa200 parkovacich miest a doplnkovymi
priestormi — technické vybavenie, odovzdavacia istanepla, technické miestnosti, skladovée
a pivniné priestory a pod. Spodna (druha) stavba s 2-pogig@i podlaziami tvori podnoz pod
nadzemnymi objektmi BD 2A a BD 2B, tvori ju 2-poiiféh podzemna halova gardz, pristupna zo
Skultétyho ul. samostatnou podzemnou rampou, sckapal31 parkovacich miest a doplnkovymi
priestormi — technické vybavenie, odovzdavacia istanepla, technické miestnosti, skladovée
a pivniné priestory a pod. Spodna (tretia) stavba s 2-grodymi podlaziami tvori podnoz pod
nadzemnymi objektmi BD 3A a BD 3B, tvori ju 2-poiiféd podzemna halova gardz, pristupna zo
Skultétyho ul. samostatnou podzemnou rampou, sckapal66 parkovacich miest a doplnkovymi
priestormi — technické vybavenie, odovzdavacia istanepla, technické miestnosti, skladove
a pivniné priestory a pod.

Bytovy dom 1A:je jednosekciovy ,bytovo-apartmanovy* dom, ktoiyzpstava z 9.NP a technickej
nadstavby. Na 1.NP sU umiestnené nebytové priept@rplgiansku vybavenasvo vymere 233,6
m?. V objekte je celkom 22 bytov a 37 apartmanov/kestna skladba bytovych jednotiek
pozostava z 1 az 3-izbovych bytov.

Bytovy dom 1B:je jednosekciovy ,bytovo-apartmanovy” dom, ktoiyzpstava z 8.NP a technickej
nadstavby. Na 1.NP sU umiestnené nebytové priept@rplEiansku vybavenasvo vymere 201,6
m?. V objekte je celkom 27 bytov a 25 apartmanov/kestna skladba bytovych jednotiek
pozostava z 1 az 3-izbovych bytov.

Bytovy dom 2A: je jednosekciovy ,bytovo-apartmanovy® dom, ktoryozpstava z 11.NP
a technickej nadstavby. Na 1.NP su umiestnené oeéypriestory pre aflansku vybavenasvo
vymere 93,9 rh V objekte je celkom 49 bytov a 10 apartmanovikestna skladba bytovych
jednotiek pozostava z 1 az 3-izbovych bytov.

Bytovy dom 2B: je jednosekciovy ,bytovo-apartmanovy* dom, ktoryozpstava zo 7.NP
a technickej nadstavby. V objekte je celkom 38 wyat apartmany, Vkostna skladba bytovych
jednotiek pozostava z 1 az 3-izbovych bytov.

Bytovy dom 3A: je jednosekciovy ,bytovo-apartmanovy“ dom, ktoryozpstava z 11.NP
a technickej nadstavby. Na 1.NP su umiestnené aeéypriestory pre aflansku vybavenasvo
vymere 201,6 rh V objekte je celkom 36 bytov a 37 apartmanovikestna skladba bytovych
jednotiek pozostava z 1 az 3-izbovych bytov.

Bytovy dom 3B:je jednosekciovy bytovy dom, ktory pozostava 2NE.a technickej nadstavby.
V objekte je celkom 63 bytov, Vkostna skladba bytovych jednotiek pozostava z 4-&bovych

bytov.

Zakladné bilancie predloZzeného zameru:

celkové plocha pozemku: 14 280 m
zastavana plocha: 4219 m
nadzemna podlazna plocha: 34 263 m
obytna plocha-trvalé byvanie: 23 602 m
obytna plocha-prechodné byvanie: 79 Bf
plocha oldianskej vybavenosti: 752m
zapdaitated’na plocha zelene: 3670 m
zelai na rastlom teréne: 2356 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného



zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is'ou sU zaujmové parcely. 11486/2, 11487/3 a 11487/4, stanovuje
funkéné vyuzitie tzemiazmieSané Uzemia byvania a ateanskej vybavenostj ¢islo funkcie501,
rozvojové uzemie, regulény kod I.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slGziace predovietkym pre umiestnenie pokgiaych objektov byvania a otanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestsk@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéadkej vybavenosti zabezjglce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych trieddBagpolohy v organizme mesta je to prevaZzne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho nmagilapodlazna zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nedmg ¢asti zastavby funinej plochy.
Zariadenia ofianskej vybavenosti sU situované predovSetkym alsiavané zariadenia
v polyfunkinych objektoch. Stag’ou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@sUparteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariageaipoziarnu a civilnt obranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: polyfunkiné objekty byvania a é¢kanskej vybavenosti

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiéstva® najma: bytové domy, zariadenia émskej
vybavenosti zabezpejluce vysoku komplexndsprostredia centier a mestskych triemhriadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kyl&izabavy, zariadenia cirkvi a pod.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezaych plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia UzemiaAuice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kod IPP | K&d Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadang 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

I 2,4 501 ZmieSané Gzemia byvania zastavba mestského typu 0,30 0,25
a olzianskej vybavenosti

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipuipma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

PredloZeny investny zamer hodnotime ako zamer s prevladajacimi glmgtrplochami trvalého
a prechodného byvania, ktoré tvoria spolu cca 337 pricom plochy obianskej vybavenosti
pre navrhovanych 1 039 obyvibe tvoria len 752 rhazitkovych pléch. Vo vézbe na koncepciu
dotvorenia R&anskej radialy na mestotvornu radialu s umiesimenéntrotvornych funkcii pre
vytvorenie mestského prostredia (v zmysle zavazasfi C. UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov), hodnotime ,Obytnfjbas Nové Slovany, R@nska ul.,
Bratislava“ ako nestlad so stanovenymi zavaznywlegivmi UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplinkov.



Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v razgdJzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bra@islava
NESUHLASI

so zmenou uzemného rozhodnutia; Obytny stibor Nové Slovany, Réianska ul.,
Bratislava

na parcel&islo: 11486/2, 11487/3 a 11487/4

v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Racianska ul.

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gzemmapidcou dokumentaciou — s UPN hl. mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkdial¢j len ,UPN hl. mesta*) — zladiska
stanovenych zavaznych regulativov viazucich sa ¢&nému funknému vyuZitiu UGzemia.

V zavaznegasti C. v kap. 1.2.2. Regulativy urbanistickejrkmzicie a dotvarania obrazu mesta je
stanovené,yv priestore Rafianskej ulice reSpektovaharakteristickil blokovu Struktdru vytvorenu
zaloZenou utinou sieou.” KonStatujeme, Ze predloZzeny navrh radenia 6 byto\d@mov, ktory
nevychddza z radenia existujucich  bytovych domovvisutroblokmi az linii zaloZenej
komunika&nej siete nie je mozné hodnbtako splnenie uvedeného zavazného regulativu pre
predmetnu lokalitu.

V kap.1.2.4. Priestorové usporiadanie a fim&k vyuzitie MC Nové Mesto je stanoveny regulativ:
wdotvoriz stavebna Struktlru priestoru Banskej ulice na mestotvorna radialolavne v uzlovom
priestore jej krizovania s okruznymi dopravnymi téggami mesta a vytvaeri spola’ensko-
komunik@né centrum celomestského aZz nadmestského vyznamiavem priestore Filidlka“.
KonsStatujeme, Ze v rozpore s uvedenym regulative@y pavrh umiestnenia ,&emetrov vysokej
protihlukovej steny* pozid Raianskej ulice, pritom rieSena lokalita sa nachadaavyznamnej
rozvojovej zéne vnutorného mesta, ktora je vklinerezi stabilizované Uzemia a Uzemia, ktorymi
budl prechadzaplanované dopravné stavby celomestského a naddébstsyznamu.

Uvadzame, Ze v predloZzenom zamere je funkcia pdradtoo byvania — apartmanov deklarovana
ako funkcia obianskej vybavenosti, gfdbm v navrhovanych objektoch je rieSené trvalé bigran
spolu s prechodnym byvanim na tom istom podlédinezodpoveda vyhlaske 277 MZP SR,
ktorou sa ustanovuju klasifikaé znaky na ubytovacie zariadenia pri ich #arani do kategorii

a tried.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r
primator

Prilohy: 1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat — OSRMT-Ka, ODI, archiv



