Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava, ICO:
45 549 192, zapis v OR SR oddiel: Sro, vlozka ¢:65263/B, mob.0907 758 982,
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby - odhad hodnoty
nehnutelnosti.

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, OMV - Oddelenie majetkovych vztahov,
Primacidlne nédmestie ¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka &islo: OTS1600242 SNM/16/002/MR

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 14/2016

Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty:

® novovytvoreného pozemku parc.&. 2187/30, k.a. Staré Mesto (podla GP ¢&.
30060/2016, vypracovaného firmou IGK s.r.o., Ing. Jurajom Uhliarikom,
Uradne overeny Ing. Monikou V1c¢kovou dia 11.2.2016)

® novovytvoreného pozemku parc.&. 21511/6, k.u. Staré Mesto (podla GP ¢&.
30060/2016, vypracovaného firmou IGK s.r.o., Ing. Jurajom Uhliarikom

uradne overeny Ing. Monikou V1¢kovou dna 11.2.2016)

pre Gc¢el zamySlanej zameny.

Pocet listov (z toho priloh): 37 (29)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 16.2.2016



Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcova Cislo posudku: 14/2016

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit vseobecnu hodnotu:

® novovytvoreného pozemku parc.¢. 2187/30, k.ua. Staré Mesto (podla GP ¢&.
30060/2016, vypracovaného firmou IGK s.r.o., Ing. Jurajom Uhliarikom,
Gradne overeny Ing. Monikou V1c¢kovou dna 11.2.2016)

® novovytvoreného pozemku parc.¢. 21511/6, k.u. Staré Mesto (podla GP ¢&.
30060/2016, vypracovaného firmou IGK s.r.o., Ing. Jurajom Uhliarikom
GUradne overeny Ing. Monikou V1c¢kovou dna 11.2.2016).

2. Datum vyziadania posudku: 2.2.2016

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
11.2.2016

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.2.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢. 2949, k.u. Staré Mesto,
vytvoreny cez katasterportédl,

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&. 8925, k.u. Staré Mesto,
vytvoreny cez katasterportél,

Informativna képia z katastrdlnej mapy, vytvorend cez katasterportal,

Képia Geometrického planu ¢. 30060/2016, vypracovaného firmou IGK s.r.o., Ing.
Jurajom Uhliarikom tradne overeny Ing. Monikou V1c¢kovou dna 11.2.2016,

Képia Uzemnoplénovacej informdcie vydanej Magistrdtom Hlavného mesta SR

Bratislavy zo dna 26.1.2016,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. maja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhldska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskordich
predpisov.

Vyhlédska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhléa$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecne]j hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zékon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky <¢&. 490/2004 7Z.z.
ktorou sa vykonadva zadkon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 72
ktorou sa meni vyhlé&ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon vykondva =zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Zékon ¢&. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykonadva z&dkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zapise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny =zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

.Z.
¢.
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcova Cislo posudku: 14/2016

Vyhlaska MSSR &.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska &¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Zamy$land zamena v zmysle §9a ods 8.pism. e) zdkona ¢.138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Priloha ¢&. 3 wvyhlad8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

podla listu vlastnictva ¢&. 2949, k.d. Staré Mesto

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢. 2187/1, ostatné plochy o vymere 14030 m2, 37, 1, 103

Legenda:
Spbsob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim

alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly Gzitok

Druh chranenej nehnutelnosti:

103 - Chréaneny areél

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici:

VLASTNIK

1. Slovenskd republika, Bratislava, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:

SPRAVCA

2.0rad vlady Slovenskej republiky, Nam.Slobody 1, Bratislava, PSC 813 70, SR
1/1

C. Tarchy:

podla listu vlastnictva ¢&. 8925, k.u. Staré Mesto

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E"

parc.&¢. 21511, ostatné plochy o vymere 763 m2, 0, 1,
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici:

VLASTNIK

1. Hlavné mesto Slovenske]j republiky Bratislava, Primacidlne ném. 1, Bratislava,
PsC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcova Cislo posudku: 14/2016

SPRAVCA

2.Mestskd Sast Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nadbr. 3, Bratislava, PSC 814
21, SR

C. Tarchy:

Geometricky pldn ¢&. 30060/2016, vypracovaného firmou IGK s.r.o., Ing. Jurajom
Uhliarikom uradne overeny Ing. Monikou VI1c¢kovou dna 11.2.2016,

VYKAZ VYMER

doterajsi stav

p.¢. 2187/1 ostatné plochy o vymere 14030 m2
p.¢. 21511 ostatné plochy o vymere 763 m2

novy stav

p.&. 2187/30 zastavané plochy o vymere 335 m2

p.&¢. 21511/6 zastavané plochy o vymere 335 m2

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 11.2.2016.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suiladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentéacia je v sulade so skutkovym stavom. Parc ¢.2187/1, k.G. Staré
Mesto je vedend v registri KN-C, parc.¢. 21511 je vedend v registri KN-E.
Novovzniknuté parcely 2187/30, 21511/6 st GP vo vykaze vymer zaradené do stavu
podla registra C KN.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

i East pozemku reg. "C” p.. 21871 vo viastnictve SR-Urad visdy sk Analyza polohy nehnutelnosti:
wei|  dmmy| P e post ! towtulpfolofiun (shsswmatt  poyomky sa nachadzaju v
Bratislave v mestske] Casti
N e Staré Mesto pod ulicami Boérik,
s Hrebendovd a Udolnd v arealy
, + "4  Uradu v1ady SR, Gdelové
£ @: zariadenie Hotel Bérik.

stup daad

¢ast’ pozemku reg. "E” p.€. 21511 vo viastnictve HMSR Ba
P k je pod p i a pristup

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré je v Uzemnom plane definovany
kéd S: stabilizovand plocha je situovand na uUzemi, pre ktoré Jje schvalenéd
uzemnopldnovacia  dokumentédcia  podrobnejsieho stupna, ktoréa obsahuje Jje]
reguldciu. Pre predmetné tzemie bol schvéleny Uzemny plan zény Kralovské udolie
- Borik. Parcela ¢.21511 je v platnej uzemnoplanovacej dokumentdcii stcastou
komunikacie vedenej v areadli Gcelového zariadenia Boérik.

Oba ohodnocované pozemky sU podla Uzemnoplédnovacej informicie sut&astou sektora
10/6 - funk¢éné vyuzitie zelen.

Analyza rizik:
Ziadne nepredpokladéam.
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Znalec: STATUS Plus, 14/2016

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Ing. Iveta Grebdcova ¢islo posudku:

2.1.1.1.1 novovzniknuty pozemok p.¢.2187/30

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu 2 Podiel Vymgra
vymera [m] [m7]
2187/30 zastavané plochy a nédvoria 335 335,00 1/1 335,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie 0
koeficientu koeficientu
ks 8. prednostné obchodné ulice a miesta v uZsom
koeficient centre miest nad 100 000 obyvatelov, najlepSie 1. 90
vSeobecnej miesta pre obchod v mestdch od 50 000 do 100 000 !
situéacie obyvatelov
K, 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné
Koeficient bytové qomy, bytové domy S nebytovgm% prlestgrm%, 1,00
. . .., ._ hebytové stavby pre priemysel s beznym technickym
intenzity vyuzitia P
vybavenim
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
koeficient hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta 1,00
dopravnych vztahov vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
kp
koeficient
obchodnej a 2. obchodnéd poloha a byty 1,20
priemyselnej
polohy
kr
koeficient
technickej 4. velmi dobré& vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infraStruktary
pozemku
ks 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak
koeficient , ) . .o . A
e s to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej 2,00
povysujucich hodnote
faktorov
kg
koeficient 11. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo 0. 60
redukujtcich priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.) !
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kpp = 1,90 * 1,00 * 1,00 * 1,20 4,1040

diferenciécie

Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecnd hodnota pozemku

* 1,50 * 2,00 * 0,60

V8Hyy = VHys * kpp = 66,39 €/m? *
4,1040

VSHpoy, = M * VSHy; =
272,46 €/m?

272,46 €/m?

2 %
335,00 m 91 274,10 €
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Znalec:

STATUS Plus,

Ing. Iveta Grebdcova Cislo posudku: 14/2016

2.1.1.1.2 novovzniknuty pozemok p.€.21511/6

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymgra
[m] [m’]
21511/6 zastavané plochy a néadvoria 335 335,00 1/1 335,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nadzov . Hodnota
o Hodnotenie s
koeficientu koeficientu
ks 8. prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom
koeficient centre miest nad 100 000 obyvatelov, najlepSie 1. 90
vSeobecne] miesta pre obchod v mestadch od 50 000 do 100 000 !
situacie obyvatelov
K, 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné
koeficient bytové gomy, bytové domy S nebytovym% prlestgrm%, 1,00
. . ..., ._ hebytové stavby pre priemysel s beznym technickym
intenzity vyuzitia P
vybavenim
kb 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
koeficient hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta 1,00
dopravnych vztahov vlastnym autom do centra (10 min), UGzemie mesta
ke
koeficient
obchodnej a 2. obchodnd poloha a byty 1,20
priemyselnej
polohy
ki
koeficient
technickej 4. velmi dobréa vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infraStruktary
pozemku
ky 5 K . . . P - K
koeficient . pozemky s Yyrazng zvySenym zaujmom o kipu, a
i s to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskove] 2,00
povysujucich
hodnote
faktorov
Kr
koeficient 11. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: préavo 0. 60
redukujtcich priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.) !
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j Kpp = 1,90 * 1,00 * 1,00 * 1,20 4,1040

diferenciécie

Jednotkovad hodnota pozemku

V8eobecnd hodnota pozemku

* 1,50 * 2,00 * 0,60
VSHy; = VHys * kpp = 66,39 €/m? *
4,1040

VSHpoy, = M * VSHy; =
272,46 €/m?

272,46 €/m?

2 %
335,00 m 91 274,10 €
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Znalec:

STATUS Plus,

Ing. Iveta Grebdcova

¢islo posudku: 14/2016

lll. ZAVER

1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
novovzniknuty pozemok p.&.2187/30 - parc. &. 2187/30 (335 m?) 91 274,10
V3eobecnd hodnota spolu: 91000,00€
Slovom: Devét'desiatjedentisic Eur
novovzniknuty pozemok p.&.21511/6 - parc. &. 21511/6 (335 m?) 91 274,10

VSeobecnd hodnota spolu:

91 000,00 €

Slovom: Devét'desiatjedentisic Eur

V Bratislave

IV.

diia 16.2.2016

PRILOHY

STATUS Plus,
Ing.

S.r.o.
Iveta Grebacova

STATUS Plus, s.r.o.

e Vypis z
Mesto,
e Vypis z
Mesto,

e Kébpia Geometrického planu ¢.
Uhliarikom

Ing. Jurajom
11.2.2016,

katastra nehnutelnosti, =z
vytvoreny cez katasterportél,
katastra nehnutelnosti, =z
vytvoreny cez katasterportél,
e Informativna képia z katastralnej mapy,

Gradne

listu vlastnictva
listu vlastnictva

vytvorend cez
30060/2016,

overeny Ing.

Ing. Igor Grebacd
¢. 2949, k.a. Staré
¢. 8925, k.u. Staré
katasterportéal,

V1ckovou

vypracovaného firmou IGK s.r.o.,
Monikou

dia

e Koépia Uzemnoplanovacej informacie vydanej Magistratom Hlavného mesta SR

Bratislavy zo dna 26.1.2016,
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcova Cislo posudku: 14/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou =zapisanou VvV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, eviden&né &islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.14/2016 znaleckého dennika.

Za znalecky Ukon a vzniknuté nédklady ucétujem podla vyuctovania na zéklade
dokladu.

V Bratislave dna 16.2.2016 STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebacova
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