NAJOMNA ZMLUVA
¢.09-85-0092-16-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,
zastupené JUDr. lIvom Nesrovnalom, primatorom
osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik
veduci oddelenia ndjomného byvania
(dalej len ,prenajimat¥)

a
2. Najomca: Klaudia Herbergerova, nar.: , r.¢.:
stav:
Pavel Herberger, nar.: , r.¢.:
stav:

(dalej len ,ndjomca”)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového aleben@mo omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl. |
Predmet najmu

1. Prenajimatkv sulade so zapisnicou zo zasadnutia komisie Isgycia veci, zdravotnictva
a rozvoja byvania Mestského zastufstea hl. mesta SR Bratislavy zéa 02.02.2016
prenechava najomcovi za najomné do uZivania 1 -evighbyt ¢. , |. kategdrie,
nach&adzajuci sa naulici v Bratislave, orienta¢né ¢. , . poschodiepo najomcovi:

2. Opis bytu, prisluSenstva a opis stavu bytu sa raja v prilohe. 1, ktorou je zapisnica
o prevzati bytu av prilohg. 2, ktorou je evidemy list. Prilohy¢. 1 a¢. 2 su
neoddeliténymi stEag’ami ndjomnej zmluvy.

CL
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet namu, uvedenyl.vl tejto zmluvy, uzivd len na
byvanie.

Na iny (tel ako na byvanie ho mozno uzian s pisomnym suhlasom prenajintiate

V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uzivaniancgjm je prenajimafeopravneny da
mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lanskeho zakonnika, a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil prislusnik domécnosti ndjomcu.

wn



=

Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziju v s domacnosti, maju popri prave
uziva byt aj pravo na uzivanie spétoych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maju
pravo poZziva plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivalytu.

Cl. 1
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.03.2016 a dojednéva sa na dab&i t U - do 28.02.2018.
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzawamlievy 0 ndjme bytu n& roky,
pripadne preldenie doby najmu dalsie2 roky. Prenajimatesa zavazuje k prediZovaniu
najmu bytu s ngjomcom ndal'Sie obdobie uzatvorenim dodatku k najomnej zmluve
S nhgjomcom, resp. novou nhajomnou zmluvou s najomcam sdasného splnenia
nasledujucich podmiebnok :
a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmjuvgfalej sdna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu adorislusnych pravnych predpisov,
b) pocas doby najmu nedoSlo k poruSeniu povinnosti najouyplyvajlcich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.
V pripade, ak ndjom bytu prejde gadzakonnych ustanoveni na inu osobu, ako na
manzela, deti, rodov, za'a alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 &trtku o
predZeni najmu sa neuplatni.

Cl v
Spobsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovena padpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo &h 23.04.2008
o regulacii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MECS02/R/2008 zo th 25.09.2008.

. VySka ranej i mesaénej uUhrady za najom bytu a preddavkov na plneniajesg

s uzivanim bytu je uvedena v evideam liste.

Najomné je urené vo vySke 49,12 € a preddavky na poskytovamenm spojeného

s uzivanim bytudalej len sluzby) su dené vo vyskel44,01 €. Najomca je povinny po
celd dobu trvania namu uhradzamesaéne najneskér do 15. nd prisluSného
kalendarneho mesiaca prenajiniiaté najomné a preddavky na sluzby v dhrnnej vyske
193,13 €.

. Podmienkou uzatvorenia ndjomnej zmluvy je Uhradaezpeky vo vySke trojnasobku

mes&ného najomného vratane preddavkov na sluzby voevysk,39 €. Zabezpeku
uhradi ndjomca pred podpisanim najomnej zmluvy teat (prenajimata vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.BAN: SK1375000000000025825383,
BIC-SWIFT: CEKOSKBX , VS: 5030881852.
Finartné prostriedky zo zabezpeky budu sfdzi
a) na Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pring&oni ndjomného vahu
uvedie do poévodného stavu s prihliadnutim na old/gklotrebenie,
b) na Uhrady nakladov na odstranenie pripadnych Sk@daobenych na byte, na
spolanych castiach a spotmych zariadeniach bytového domu ngjomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,



c) na uhrady za nezaplatené najomné v ramci z&wéh® vydtovania pri skodeni
najmu bytu.

6. Zabezpeka nesluzi ako Uhrada za najomné za 3 reaesdmu. V pripade, Ze po riadnom
skoréeni najmu poth ¢l. 11l tejto zmluvy déjde k preideniu najmu k tomuto bytu na
d’alSie obdobie s tym istym ngjomcom, uz uhradengezadka bude prevedena ako
zabezpeka za prenajaty byt novou najomnou zmluadalSie obdobie. Vy&tovanie
tejto zabezpeky sa bude riaighod’a ¢l. VIII ods. 4 tejto zmluvy.

7. N4jomca je povinny platby uvedené v bodec¢B IV najomnej zmluvy uhradza
prenajimatiovi postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod &tu v pgiaznom
Ustave natislo (ttu prenajimatia vedenom \Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK7975000000000025827493, BIC-SWIFT:, CEKOSKR, VS: 5030881852

8. V pripade, Ze ngjomca svoju povintiosesplni (bod 3Xl. IV), je povinny uhradi
prenajimatiovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v § 4 nariadenia vtady7/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kaZdyaheeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omeSkania.

9. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesmdtary sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhradyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadaiu pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

10.Najomca je povinny uhrafliprenajimatBovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimate poskytuje sdm alebo prostrednictvom doddeste Skut@énu cenu
sluzieb za zétovacie obdobie vzdy k 31. decembritzije prenajimatéeprostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismikuraasledujicom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichtskuwou cenou. Prenajimditelori
vyUctovanie ndjomnikovi bez zbytného odkladu po jeho vyhotoveni.

11.V pripade, ak vy&tovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny hwadt’ najneskér
do 15 dni odo ®k dorienia vy&tovania alebo v tej istej lehote vzrniegisomne voi
nemu namietky. Prenajimditsa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok
prevert’ ich opravnenasa o vysledku upovedohnajomcu. V pripade, ak vytovanim
vznikol najomcovi realny finatmy preplatok, zavazuje sa ho prenajimiditez zbytoného
odkladu vyplatf najomcovi, ak sa neuplatni postup pmddseku 13, alebo ak sa ndjomca
s prenajimat®m nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati piipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opoustaich dévodov bude vypracované
opravné vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodne.

12.Ak najomca neuhradi prenajimidei nedoplatky poth ods.11 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania ptalods. 8.

13.Prenajimatk je opravneny zapdtat' preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vytovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdolbdrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenyai.WV. ods. 3 a ods. 11 tohtdanku.

14.Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovaniz@tovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

15.Prenajimate si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmewySku
najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdeniene
pravnych predpisov upravujdcich ich ceny alebo akianbude iny dévod (napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duaigpod.). Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj pgdsictvom
spravcu domovej nehnudt@osti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zaeazpijavene
najomné a zalohy plativo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.*



Cl.v
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatéa

. Zmluvné strany sa zavazujl, Ze svoje prava a posinnyplyvajuce z ndjomnej zmluvy
budd vykonavav sulade s Ghanskym zakonnikom.

. Prenajimati odovzda ndjomcovi byt spdsobily na riadne uzivaN&gomca je povinny na
vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie.

. Ndjomca sa zavéazuje vSetky Upravy v byte olilasénajimatbovi a pri Upravach, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom arade, pretlazizhodnutie stavebného uradu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti, najomca zedpd za Skodu, ktord v doésledku
porusenia povinnosti, pdd predchadzajlcej vety vznikne.

. Prenajimatk bude zabezgeva’ najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢é@lom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotmé
zariadenia domu, ako aj pozivalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivani
bytu.

. N4jomca je povinny byt udrZiavas stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzdlaprenajimatbovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic mdaovkou. V pripade, Zze do
uplynutia doby n&jmu uvedenejél Il ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu

a najomca byt nbalej uziva, najomca je povinny méesa uhradzé prenajimatiovi
Uhradu za uzivanie bytu bez pravneho dévodu vo ery&kdpovedajucej aktualnemu
ndjomnému a Uhrade zasluzby spojené s uZzivaninu, byajneskdr do 15. na
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ato az do prbtokolarneho odovzdania
prenajimatiovi.

. N4jomca je povinny umoztiprenajimatiovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za@&lom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnasesahu ako
aj za Welom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négym

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznoudbadr bytu bude hratlindjomca
v zmysle nariadenia vlad§. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olxianskeho zakonnika.

. N4jomca je povinny bez zbyiného odkladu oznamprenajimatkovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znéSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

. Ak najomca nesplni svoju povinnbgpod’a bodov 5 — 8 tohtalanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutu Skodu.

.Najomca nesmie vykonawdez suhlasu prenajiméitestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prisluSnikov doméacnosti

.V prilohe najomnej zmluvy. 2 (evidegnom liste) je uvedeny get osbb Zijucich
s nagjomcom Vv spotmej domacnosti a ich vah k najomcovi wWase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

. Pri zvySeni alebo znizeni ga oséb potlh odseku 1, najomca tuto skénos’ najneskor
do 30 dni odo %R jej vzniku oznami oddeleniu najomného byvania istedfu.

Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny pigoawereny doklad (rodny list,



rozsudok sudu, sobasny list, amrtny list), potvidenodhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, Kiwao opusa spol@éni domacnas

3. Pri znizeni p&tu 0sbb Zijacich s ndgjomcom v spdiej domacnosti trvajucom dlhSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v mipgidnajomca nebude mbsam byt
po rovnaku dobu uziva(dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihogldibcenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon tresthiatia slobody), je tito skutoos’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznikndmt’ prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti e v odseku 2 toht@lanku
vzt'ahujucej sa k zniZzeniu pin os6b, nebude prenajimBfari vyhotovovani vydtovania
sluzieb za prislusny rok na &asné zniZenie gtu 0sdb v byte alebo dasni nemoznds
uzivania bytu najomcom prihliatla

ClL. VI
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusSenie povinnosti vyplyvajacictégmu bytu, ktoré méa za nasledok vypdve

Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povaZzuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pismd)c),

a g) Olgianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak najomca, alebo ten, kto eenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spélte priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alekastnvikov bytov, ohrozuje
bezpe&nog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie najomného a preddavkov za plneniaypogané s uzivanim bytu po dobu
dihSiu ako 3 mesiace

- nespristupnenie bytu naomcom prenajif@mte za &elom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a zaélom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnomzsahu
ako aj za Gelom kontroly sp6sobu a rozsahu uzivania bytu négom

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucicktlz VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnychnmége

- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podgtétn zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifete

- prenechanie bytu alebo jeh#asti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajitiaate iné Gely ako na byvanie.

Cl. Vil
Zanik najmu bytu

1. Najom zanika dom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluvesaldjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’aie obdobie.

2. N4jom pred uplynutim ska@enia platnosti ndjomnej zmluvy mdZze zanikrgisomnou
dohodou alebo vypod®u.

3. Ku dnu skorgenia najmu je najomca povinny vypratayt a odovzdé ho protokolarne
prenajimatiovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpré notarskou zapisnicou, ktora je



exekwnym titulom pre splnenie tejto povinnosti a zanovexekwnym titulom pre
vymozenie pofadavok viazucich sa k bytu. Naklady na spisaniérskgj zapisnice znasa
prenajimate

4. Ngjomcom zloZzena zabezpeka sa pouZijelpodst.¢l. IV ods. 5 - 6 tejto zmluvy.
V pripade skotenia najmu bytu pd@ ¢l. Il tejto zmluvy, ak najomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v nog&jrglapisnici, spisanej
notarom so sidlom v Bratislave a fikae prostriedky zo zadbezpeky alebo itH® sa
nepouziju potla ust.¢l. IV. ods. 5 - 6 tejto zmluvy, bude zabezpeka @aoj pisomnu
Ziadog vyplatena na&islo bankového ¢iu, uvedeného v pisomnom doklade osesdm
podpisom ndjomcu, najneskoér do Siestich mesiacowdmyzdani bytu prenajimdteyi.
Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia ciguania
z&bezpeky.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, ndjomnyalz upravuja ustanovenia § 685 — 719
Olxianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava\anposti vyplyvajlice z tejto ndjomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyksgimu
bytu, prednostne riegSvzdjomnou dohodou.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana oataso sidlom
v Bratislave ako exekuy titul pre vypratanie bytu a vymoZenie jfatiavok viaZucich sa
k bytu.

4. Tato zmluva nadobuda platiogiiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a &innogy dnom natedujucim po dni jej zverejnenia pkal ust. 8§ 47a ods.
1 zék. & 546/2010 Z. z., ktorym sa dmp ORtiansky zakonnik v spojeni s ust.
§ 5a zak.¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

5. Najomnéa zmluva je vyhotovena v Styroch rovnogisa ktorych jeden dostane najomca
a dva prenajimate Jeden rovnopis najomnej zmluvy zostava na novanskrade.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy reagrorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave da: 24.02.2016

Za prenajimatia: Néjomca: 29.02.2016

JUDr. Michal Ovsanik, v. r. Klaudia Herbergeiov. r.
veduci oddelenia najomného byvania

Pavel Herberger, v. r.



