H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 iBmta 1

Ateliér obchodu a cestovného ruchu s.r.o.
Uradnicka 28
831 03 Bratislava

Vas listéislo/zo cha Naseislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM Ing. arch. Labanc / 213 11. 01. 2016
43782/15-321215

Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: A-keramika Cersa s.r.0., Zamocka 3, Bratislava

stavba: Bytovy dom ,BANCIKOVEJ"

Ziados zo dha: 07. 05. 2015; doplnenéa 19. 08. 2015
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ateliér obchodu a cestovného ruchu s.r.o.,
Uradnicka 28, 831 03 Bratislava

Ing. arch. Vladimir VrSansky (1103AA)
Ing. arch. Michal VrSansky (1679AA)
datum spracovania dokumentéacie: 04. 2015

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu bytového domu s5 nadzemnymi podlaZiaNa.

1. nadzemnom podlazi su rieSené vstupné priestilyd, technické priestory a parkovacie miesta
pod objektom, na 2. az 5. nadzemnom podlazi suhoaané byty, celkovo navrhovana stavba
obsahuje 16 bytov. ZastreSenie je rieSené formochej strechy. Dopravne je stavba spristupnena
z prirahlej Bancikovej ulice. Naroky statickej dopravy savrhuje zabezgg 20 novymi
parkovacimi miestami na teréne, na pozemku stagibgt@ne pod objektom na 1. n. p.), v rdmci
rieSenia sa siasne 9 jestvujucich p. m. zachovava resp. nahra@etkova plocha rieSeného
pozemku je 4636 Mmzastavana plocha je 336, melkova podlazna plocha je 1522.m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou su zaujmové parcely. 1361/43, 3183/7 a 1250/6Gtanovuje
funkéné vyuZitie Uzemiaviacpodlazna zéstavba obytného Gzemigislo funkcie 101 (tabu’ka
C.2.101v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Uzemia slUzZiace pre byvanie vo viacpodlaznych \bytb
domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariademesulade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby oBianskeho vybavenia, zéle ihriska, vodné plochy ako &® parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariagaeigpoziarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvati minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti
zastavby funénej plochy. Zakladné @ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmtved
velkosti a funkcii Uzemia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevawzk kvality. Z Wadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelUzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Z kapitoly C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA zavaznejcasti vyberame
nasledovnu dotknutd reguléciu:

Zasady a regulativy novej bytovej vystavby:
V stabilizovanych tGzemiach: umi#ésiva’ zastavbu zodpovedajucu Struktlrou, mierkou a hosto
zastavania okolitému prostrediu talky sa zvySoval Standard jestvujacich tzemi.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania:

Prevnutorné mestos ramci Uzemia:

» akceptova v stabilizovanej zastavbe principy dostavby anatfkacie v sulade s jestvujucou
mierkou zastavby a jej Strukttrou

» preferovad v zastavanom Uzemi vnutorného mesta a v Uzenslgidej zastavby dotvorenie
rozvojovych osi a uzlov polyfugkymi objektmi s ciBom dotvorenia mestského prostredia

 diferencové nové plochy v dotyku s jestvujucim zastavanym Unerm poda polohy navrhoua
vo vhodnych uzemiach prechodové formy zéstavby

» orientova’ vystavbu novych bytov do Uzemifanych pre prestavbu a reStrukturalizaciu.

(Pozn.: uzemie Mestsképsti Bratislava — Ruzinov platny uzemny plan safe do tzv. uzsSieho

rieSeného Uzemia nazvaného ,vnutorné mesto*)

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytovy dom ,BANCIKOVEJ"
na parcel&islo: 1361/43, 3183/7 a 1250/60
v katastrdlnom Gzemi: Ruzinov

miesto stavby: ulica Bancikovej




Odbévodnenie :
Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou Uzemmaplacou dokumentaciou — v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy2@8k/ v zneni zmien a doplnkov.

Navrhovana stavba sa navrhuje umigstnstabilizovanom Gzemi na mieste jestvujucej panko
upravenej zelene (prevazne vysoka ield/ stabilizovanych GUzemiach by mala nova vystavba
funkéne dotvéara dotknuté Uzemie a zvySkvalitu prostredia — nielen zvySkvalitu zastavby, ale

aj zvyst prevadzkovu kvality tzemia. VEadom na uvedené navrhovana stavba predstavujg prili
velky negativny zadsah do kvality jestvujuceho obytngtustredia — neprijataé zhorsenie kvality
dotknutého obytného prostredia.

Dalej uvadzame, Ze posudzovana stavba svojim naamiyov umiestnenim, ktoré je sprevadzané
navrhovanym ubytkom zelene, nezodpoveda Struktimerke a hustote jestvujucej okolitej
zastavby a nepredstavuje zavaznou regulaciou pedadavysSenie Standardu jestvujacich Gzemi.

Zo zavaznej regulacie vyplyva aj poziadavka pnaibrientova vystavbu novych bytov do uzemi
uréenych pre prestavbu a reStrukturalizaciu. Dotkiizgmie je platnym Gzemnym planom zavazne
uréené na stabilizaciu obytného Uzemia (obytnej fugkci

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy:
tabu’ka C.2.101

Co:
MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad
Magistrat — OSRMT, ODI



