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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Mgr. Martin Lohnert a Ing. Natalia Lohnertova,

investény zamer: | Rodinny dom SLANEC, Malagova ul., Bratislava, kat.Uz. Vinohrady

ziadog zo dha: 09.11.2015

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Matus Vallo, reg.¢. 1676 AA
datum spracovania dokumentacie: | 10/2015

PredloZzena dokumentécia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domwémbm a opornymi murmi, ktory bude
umiestneny vo svahovitom teréne pri komunikaciiSékej ul. a Malagovej ul., v lokalite ,Horny
Slanec”. Rodinny dom ma 1 podzemné podlazie, 1aemadé podlaZzie a ustupené podlazie a bude
zastreSeny plochou strechou. Objekt je pristupagach ulic, z ul. VlaSskej je vstup pre peSich —
vstupnym exteriérovym schodiskom do zahrady, kti@réoddelena od ostatnej zelene muarmi
s otvormi z pohadového beténu a z ul. Malagovej bude vjazd do @wodej gardze pre 4 motorové
vozidl4. Rodinny dom ma tvar offmhika 0 max. rozmeroch 16 m x 12,70 m. Podzemné&piadje
umiestnen&iastane pod 1.NP aje vysunuté oproti nadzemiasjti smerom k Malagovej ul. V
1.PP je navrhnuta garaz, chodba so schodiskomasatnygiena, WC, péavia, patio, diala

a technologicka miestnbpre bazén. Suterén ma celkové pédorysné rozmeryl@®86 m x 26,10
m. Na 1. NP je navrhnuty vstup - polouzavrety olweshy priestor s otvormi ,zahrada-vstup®,
vstupné zadverie, komora, kudiay jedalé, pracowa, Satnik, spadh, obyvacia izba, chodba, 2
kiupdne s WC, schodisko, exteriérovy sklad a polouzgviostavany priestor s otvormi —
.Zzahrada s bazénom*, kde bazén ma rozmery ccaxoBb6 m. Na ustupenom 2.NP je navrhnuta
chodba s kniznicou, kupka, WC, 2 detské izby, 2 Satniky a vonkajSia tera3bjekt bude
pripojkami napojeny na inz. siete vedené v komuwiiRdasskej ul., a to na vodovod, kanalizaciu,
plyn a elektrické vedenie. Dopravne je pozemok moapristupny z Malagovej ul., z ktorej je
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navrhnuty vjazd do podzemnej garaZe pre 4 vozidikova plocha pozemku je 999 gelkova
zastavana plocha rodinného domu je 215,30spevnené plochy maju 85,1F m plochy zelene
tvoria 568,30 rfy

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &g’'ou je zaujmova parceka 4467/1, stanovuje fudké vyuZitie tzemia:
malopodlazna zastavba obytného Uuzemidjslo funkcie102, rozvojové Uzemie, regukny kod

B.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujch domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akopkaina kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie, regulédny kod B. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuZitia, alebo zmena spbsobu zastavidikél® rozsahu. V danom uUzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viaZzuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP | Kd&d Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadane 1zP Kz

regul. | max. |funkcie max. min.

B 0,4 102 Méalopodlazna bytova zastavbaRD - pozemok 400 - 6009 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000°m 0,15 0,60

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdzinpeevladajuce spdsoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitiakénych pléch vypeoitané na zaujmovy
pozemok su: IZP = 0,215; Kz = 0,57 a IPP = 0,22.



Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom SLANEC, Malagova ul., Bratislava
na parcel&islo: 4467/1
v katastralnom tUzemi: Vinohrady
miesto stavby: Malagova ul. a VlaSska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.
1x fotokopiu situacie, pédorysov, rezov a padiov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Urad + potvrdanecia

Co:
Magistrat — OUIC, ODI



