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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: LIDL Slovenska republika v o. s., Ruzinovska 1/e, &L 02 Bratislava
stavba: Polyfunkény objekt Lidl

Ziados zo dha: 20. 11. 2014; doplnenéad 09. 01. 2015; 28. 09. 2015
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: HELIKA, s.r.o., Dubravska cesta 2, 841 04 Bratislaa
datum spracovania dokumentacie: |10.2014; 12. 2014

PredloZzend dokumentacia rieSi vystavbu objektu v aredli investora s 1 podzemrmymdlazim

a 3 nadzemnymi podlaziami, om 3. n. p. je rieSené ako ustupené podlaZzie. aara stavba
obsahuje skladové priestory a priestory archivu p.Jp., na 1. n. p. su rieSené vstupné priestory,
jedalei, kuchyia a priestory zazemia, na 2. n. p. su navrhnugstany fithes centra. Na 3. n. p. —
ustipenom podlazi su rieSené technické priestargstery posudzovanej stavby sa navrhnuté pre
potreby zamestnancov z existujucej administrativmgjovy arealu. Dokumentacia rieSi aj terasu
pri jedalni, nové spevnené plochy (parkoviskd, ctikygl a aredlové komunikéacie), plochy zelene,
pristreSok pre kontajnery a preloZzenie pristreSkel fagiarov. ZastreSenie je rieSené formou
plochych striech. Dopravne je stavba spristupneszaexistujucu pristupovd komunikaciu areélu
investora, areal je napojeny na RuZzinovskda ulicérddy na staticki dopravu su navrhnuté
zabezpeéit' 53 novymi parkovacimi miestami na spevnenych gobhv rAmci predmetného aredlu.
Plocha rieSeného aredlu v ramci dotknutej tumek plochy(obcianska vybaven@scelomestského

a nadmestského vyznandislo funkcie 20)Lje 14 991,17 1) celkova plocha aredlu je 21 51G,m
zastavana plocha posudzovanej stavby je 465,85cefkova zastavana plocha rieseného aredlu
v rdmci dotknutej funénej plochy je 3 668,85 f navrhovana plocha zelenesasti dotknute;j
funkinej plochy v rdmci areélu investora je 3 104,23 podlazna plocha posudzovanej stavby je
962,04 rﬁr,ﬁ celkova podlazna plocha rieSeného aredlu v radatknutej funknej plochy je

7 761,61 m.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podPa 8 140a ods.

2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b

citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pismzpkona¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is'ou su zaujmové parcely. 1240/2, 1240/355, 1240/356, 1240/380

a 1240/382stanovuje funkné vyuzitie izemia:

» viacpodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkcielOl(tabu’ka C.2.101v prilohe) — juzna
¢ag’ aredlu investoraPodmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliuZiace pre byvanie
vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislggbha nevyhnutné zariadenia — v sulade
s vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zéle ihriska, vodné plochy
ako sw@ag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay garadze, zariadenia pre
pozZiarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcigvdnia musi tvori minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemuegti zastavby furidnej plochy. Zakladné @tanske
vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedbkosti a funkcii Gzemia.

» olkxianska vybavenascelomestského a nadmestského vyznawisip funkcie 201 (tadika
C.2.201v prilohe) — severndag’ aredalu investora lokalita umiestnenia predmetnej stavby.
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: tzemia arealov a komplexov @énskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétngmokmi a charakteristikami pteal
funkéného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&asuparteru,
dopravné atechnické vybavenie, garaZze a zariademapoziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekiié 30% z celkovych podlaZznych pléch nadzemiasjti zastavby
funkénej plochy.

* namestia a ostatné komunik#&né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohra&éné inymi funknymi plochami.

Cag’ aredlu, pre ktorl je stanovené fink vyuzitie Gzemiabcianska vybavendselomestského

a nadmestského vyznamdislo funkcie 201 je s&ad’ou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklad&ediné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb astavieb, pdom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni. Meradlom a limitom pre novu vystavbu v gitedvanom Uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je hewuiné akceptova chrant’ a rozvija.
Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nieleralkly zastavby ale aj prevadzkovej kvality.
Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domiyskml/ého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej
zéastavby.

Cag’ areédlu, pre ktorG je stanovené fink vyuZitie Uzemiaviacpodlazna zastavba obytného
Uzemiagislo funkcie 101lje s&ag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviiké® rozsahu. V danom Uzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funk¢nému vyuZzitiu:

Kéd [IPP |Cis. |Néazov urbanistickej Priestorové IZP KZ
reg. |max. |funk. |funkcie usporiadanie max. min.

G 1,8 |101 | Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvinena| 0,26 0,30
zastavba zastavba 0.24 030




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeneho Uzemiaoauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymeaolzetizemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.

Hlavné mesto SR Bra@islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt Lidl

na parcel&islo: 1240/2, 1240/355, 1240/356, 1240/380 a 1240/382
v katastralnom Uzemi: RuZinov

miesto stavby: Ruzinovska ulica

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou Uzemmapldcou dokumentaciou — v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 2@k, v zneni zmien a doplnkov baldiska
regulacie intenzity vyuzitia Gzemia. Svojim rozsahpavrhovana stavba zabera jestvujuce plochy
zelene, ktorych pritomnésv zastavanom Uzemi mesta vyrazne vplyva na kvaitstredia.
Navrhnutym zmenSenim pléch zelene v dotknutej dnek ploche déjde k zkaému znizeniu
kvality prostredia.

UPOZORNENIE:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
tabu’ka C.2.101, C.2.201

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad
Magistrat — OSRMT, ODI



