H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 iBata 1

VISA s.r.o.
Padlych hrdinov 10233/28
821 06 Bratislava

VAas list¢islo/zo dia Nase&iislo Vybavuje/linka Bratislava
30.09.2015 MAGS ORM 53946/15-344192 Ing. Simeunmxia/595 24.11.2015
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: VISA s.r.o., Padlych hrdinov 28, 821 06 Bratislava
investény zamer: |,Robotnicka ubytoviia v Bratislave“, Devatinova ul,
parc. &. 2434/2, 2434/3 a 2434/1 v k.U. Podunajské Biskep

Ziadog zo dha: 30. 09. 2015, doplnen&a 04.11.2015

typ konania poth stavebného konanie o dodat&hom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: Projektova dokumentacia — realizacia

spracovatkdokumentacie: Ing. Miroslav Krélovi ¢, autorizovany stavebny
inZinier registr.¢. 5742 * 11 a Ing. arch. Eva
JeZidkovéa Laskova, Hruby Sur 403

datum spracovania dokumentécie: | 09/ 2015

PredloZzend je dokumentacia zrealizovanej stavby objektu robotnickej ubytovigora je
postavena na parcelath2434/2 a 2434/3 a rieSenie pléch pre pokrytiokay statickej dopravy
je aj nacasti pozemku paré. 2434/1.

Na stavbu robotnickej ubytovne, menSieho objemuiestmeného na pozemkoch parc2434/2

a 2434/3, bolo M Podunajské Biskupice vydané stavebné povoleniepst) 0256/2009/0370/Pa
zo cha 11.05.2009. Povoleny bol objekt ubytovne s kipa@3 16Zok, ktorého celkova zastavana
plocha bola 127 i na pozemku s vymerou 56F m&oho 1ZP= 0,23 a KZ = 0,34.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vyddia 12.11.2014 pod.. MAGS ORM
55190/14-316840 nesuhlasné Zavazné stanovisko étiavmesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investEnej ¢innosti na zrealizovanu stavbu ,Robotnicka ubjow Bratislave”, — objekt
na Devatinovej ulici, na pozemkoch patc2434/2 a 2434/3 v k.U. Podunajské Biskupice tickia
doprava bola rieSena pre 6 osobnych vozidiel plgekéom.

Zrealizovany objekt ma pbédorysné rozmery v aroviNFAL 12,35 x 20,90 m, v arovni 2.NP a 3.NP
podorysné rozmery 14,35 x 21,90 m, tri plnohodéatadzemné podlazia a je zastreSeny plytkou
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sedlovou strechou s vySkou hréhe+11,20 m. Na 1.NP je prevadzka pohostinstva, yi&h
kotolha, hygienické zdzemie, komuntke® priestory a schodisko, na 2.NP jet'§esinol6Zzkovych
izieb s kupénou, 2 kancelarie s kupou, 2 sklady pradla a 1 denna miestnekupénou. Na
3.NP je 6 izieb s kupgéou, 2 kancelarie s kup#gou, archiv, sklad a miestrtopre upratoveky.
Objekt je umiestneny na severo-vychodnej straneabmwej ulice, na parcelach. 2434/2
a 2434/3 v M Bratislava — Podunajské Biskupice a dopravne jgojeamy na piiahli miestnu
komunikaciu. Projektova dokumentéacia deklaruje limah parkovacich miest pred objektom a 9
parkovacich miest na&asti susedného — prenajatého pozemku aBA34/1 v k.U. Podunajské
Biskupice.

Parcely¢. 2434/2, 2434/3 a 2434/1 v k.0. Podunajské Bigteisu situované v rdmci obytného
Uzemia s prevladajucou funkciou zastavby rodinrdammov so zahradami.

Pod’a udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

Celkova plocha stavebného pozemku, aj s plochokopeska, je 750 m?2, zastavana plocha
objektom je 314,26 Mmzelai na pozemku 79,6 T ostatné plochy s spevnené.

Regulativy intenzity vyuZitia Gzemia predstavuja:

Index zastavanej plochy 1ZP= 0,56

Index podlaznych pléch IPP= 1,20

Koeficient zelene KZ=0,10

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou su zaujmové parcely 2434/2, 2434/3 a 2434/1 v k.U. Podunajské
Biskupice, stanovuje fugké vyuZitie izemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemiaislo
funkcie 102

Charakteristika podmienok futtkého vyuzitia pléchiJzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podl&Aiim prislichajuace nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavigjanbkeho vybavenia, zaéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uGzeriacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, maditggné bytovée domy sa umiigj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieyabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmasti zastavby fundnej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa neti# podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predetigceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,



prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dktarésticky obraza proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je_zvySenie kvality
prostredianielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kiyali

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmiasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domovv dotvarani Gzemi_ reSpektavadiferencovany pristuppod’a
jednotlivych typov zéstavby.

Objekt ,Robotnicka ubytoviia v Bratislave”, na Devatinovej ulici,vo funkinej ploche
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Uzemieliztalainé je svojim hmotovo-priestorovym
rieSenim vzhadom k okolitej zastavbe i vymere pozemku neakegpény.

Umiestnenie stavbye v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2067
vV zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S dodatéonym povolenim stavby: |,Robotnicka ubytovia v Bratislave®
na parcel&islo: 2434/2, 2434/3 a 2434/1

v katastralnom tUzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: ulica Devatinova

Odbévodnenie :

Zrealizovany objekt robotnickej ubytovne, v rozsginedloZzenej projektovej dokumentéacie narisa
charakter stabilizovaného Uzemia. Svojim rozsahaij@mom nereSpektuje charakteristicky obraz
a proporcie Uzemia. V dotknutej lokalite, zastavbglinnych domov so zdhradami, pésobi zamer
rusivo. Vzitadom na vysoku intenzitu vyuZzitia pozemku, zvySoearastavanych pléch na udkor
zelene na rastlom teréne, povazujeme predloZzemgitny zamer za zasah do Gzemia, ktory je nad
ramec stavebnych intervencii stabilizovaného Uzemia

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebm zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanovenvigho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmiemixavych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

1x projektovu dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Priloha:2 x projektova dokumentacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny trad
Magistrat — ORM archiv;



