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Predlozena dokumentacia riesi:

umiestnenie rodinného domu s jednym podzemnym podla jednym nadzemnym podlaZzim na
svazitom pozemku. Projektova dokumentacia rieSiostavbu rodinného domu a garaze, styd
Zumpu, pripojky inZinierskych sieti, oporny murréspupovud komunikaciu. Vyska hrefgesedlovej
strechy je +4,250m 0d0t000 = vy3ke 1.NP. Dopravné napojenie je rieSeedienim verejnej
komunikacie - vetvy Primoravskej ulice o 76,3m -vimautd je komunikacia upokojena
jednopruhovd, obojsmerna so Sirkou jazdného pridm,3slepa zakaena obratiskom. VAiadom
na morfoldgiu terénu je komunikécia navrhnuta sifioym sklonom 18,5%. Statick& doprava je
rieSena v samostatnej garazi na pozemku rodinnémud

Bilancné udaje:

Plocha pozemkov = 553,8m
Zastavana plocha RD = 99,95m
Zastavana plocha garaze = 37,2m
IZP =0,25

+0,000= 169,500 Bpv
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &g’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regulunkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlaznéa zastavba obytného uzemidislo funkciel02(pre pozemky paré. 1909/1, 2)

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaélgihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

- ostatna ochranna a izol&na zelai, ¢islo funkciel130(komunikécia, par¢.1860/5)

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrmntaktného Gzemia pred nepriaznivymi
Gcinkami susediacich prevadzok a zariadeni, doprdvreariadeni, zetev ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a spdesozelé vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovapecifické podmienky jednotlivych druhov ochranmy@ésiem.

Intenzita vyuZitia Gzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovand@memi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia tzemia vo futtkej ploche.



Z celomestského pdadu nie je mozné, antéiné obsiahnidetail a zlozZitog, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh neskBge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalkdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@eagtrebné zdadnt’:

* vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych GUzemi charaktetaxy mestského
typu, previada utina zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre y&akazemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzehytove] zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodihrd@mov. V dotvarani tzemi je rovnako
ako v predoSlych pripadoch potrebn@Spektova® diferencovany pristup pod’a
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizdvatanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celubsiiaovand funknu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSielestan musi bi/rieSena na podrobnejSej
zonalnej arovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatpoziadavky
a regulativy funkného dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prosréaielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Giz¢m

Investiny zamer ,Rodinny dom Pod skalou® je umiestnengvpZne v nezastavanom uzemi v
z&padnegasti svahu v lokalite Slovinec. Existujace rodirdamy su situované vo vychodnigsti
svahu s dopravnym napojenim z ul. Slovinec. Stayefinjekt rodinného domu je jednoducha
stavba, ma dve podlazia, z toho jedno podzemnéra jpadzemné podlazie. Hmotovo -priestorové
rieSenie rodinného domu v zasade reSpektuje miarlarakter zastavan&jsti stabilizovaného
Gzemia lokality Slovinec. Predmetna zapadad svahu nie je napojena na dopravnu a technicku
infraStruktdru. Nova pristupova komunikacia sa aom na morfolégiu terénu navrhuje
s pozdZnym sklonom 18,5%.

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze invésti zamemie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien drday.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Novostavba rodinného domu
na parcel&islo: 1909/1, 1909/2
v katastralnom Uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: lokalita Slovinec

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uporiujeme:



 soladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSene jai &elné nasledne navrhnutu
upokojenu komunikaciu zaraddo siete miestnych komunikéacii hl.m. ako miestomblnikaciu
l. resp. Il.triedy.

« vzhadom na morfolégiu terénu je komunikacia navrhraiozdznym sklonom 18,5%%0 Si
vyZaduje vynimku z odliSného technického rieSemid’acl. 8.7.3, STN 736110

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

ODPORUCANIE:

Z hradiska priestorového usporiadania zéstavby v r@setizemi a morfoldgie terénu v lokalite
navrhovaného prédenia vetvy Primoravskej ulice hodnotime predloZzemnjestény zamer ako
podnet na zvySenie intenzity zastavby v stabilinova Uzemi mesta, a preto odptaine Mestskej
Casti Bratislava _Devinska Nova Ves overozvojovy potencial predmetného Gzemia - zapadne
orientovaného svahu lokality Slovinec, na zonélmeyni.

UPOZORNENIE:

Mestskacag’ Bratislava — Devinska Nova Ves, ako garant miestnkomunalnych zaujmov
obstarava Uzemny plan zony ,Centralna mestska 2Mastskejcasti Bratislava - Devinska Nova
Ves" (spracovaté AZ PROJEKT s.r.o., 05/2014).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdena situaci
Magistrat — ODP



