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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Seefish, s.r.o.

stavba: Rekonstrukcia rodinného domu, Hlavna ulica 89

Ziados zo dha: 23.7.2015

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Mitske, 1881 AA, autorizovany
architekt

datum spracovania dokumentécie: | 10/2014

PredloZzena dokumentéacia rieSirekonstrukciu a pristavbu jestvujuceho rodinndbmu
pre 1 bytovlu jednotku, ktory je pol@viou ¢ag’ou dvojdomu. Druh&ag’ dvojdomu nebola
predmetom rieSenia a ostava v pévodnom objemehdtektonickom vyraze. Zo strany ulice su
vnimaténé tri podlazia oboch rodinnych domov, ktoré majalsénu stenu. Existujaci dvojdom
ma jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podiaziaeSené manzardovou strechou, ale
navrhované rieSenie pre jeddas’ dvojdomu projektant deklaruje ako rekonstrukcidimaého
domu, ktory ma 2.PP, 1.PP, 1.NP. RieSenie statafejavy je navrhovaneé v garazi, ktora bude
ako pristavba situovana na 2. podzemnom podlazinpmého domu a je pristupna priamo
z Hlavnej ulice cez dve brany. Udaje padrojektovej dokumentéacie: Plocha pozemku je 379
m?, zastavana plocha RD p6vodna je 152 mastavana plocha RD navrhovana je 256,531t.jn
67,70%, celkova podlazna plocha pévodného RD je, 4007, celkova podlazna plocha
navrhovaného RD je 349,30°mspevnené plochy st 47,15%nrelei na teréne 75,34 m
Sag’'ou dokumentacie je napojenie na siete technickegstruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posldenie investého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok stanovuje fdnk vyuzitie Uzemia:
malopodlazné zastavba obytného Uzemj&od funkcie 102, t.j. Gzemia slUZiace pre byvanie
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemngotlazi a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a Ipertne Uzemia stavby @kanskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &’ parteru a ploch zelene, dopravné a technicke
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranaivilni obranu. V stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlagtove domy nepriptidja. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby maferuju v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirglli prednostne ako prechodové formy medzi
viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavhtebo ako kompo#d kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania muwsirit minimalne 70% z celkovych
podlaZznych pléch nadzemné&gsti zastavby funinej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa
nezatina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelak zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Medzi prevladajuce spOsoby vyuzitia fungch pléch su zaradené rb6zne formy zastavby
rodinnych domov.

Pozemky sl stag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovanémiz Uzemny plan v
stabilizovanom uUzemi predpoklada mieru stavebnyébalzov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavietiomm sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre nowgstavbu v stabilizovanom Gzemi je
najma charakteristicky obraz a proporcie konkrébnébemia, ktoré je nevyhnutné akceptjva
chrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielerality zastavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z Fadiska vazby novej zdstavby k pdvodnej Struktdrstenge potrebné
vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizovamémia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a GUzemia izolovanej xéistanajma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani Uzemi re&peK diferencovany pristup pdd
jednotlivych typov existujucej zastavby.

Zadmer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim spésobom zastavby nari3a
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho GUaeiwizi'adom na uvedené konStatujeme, Ze
investény zamer nedpa regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného Cizerw stlade

s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy268k’, v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia rodinného domu, Hlavna ulica 89
na parcelaclislo: 6780, 6781

v katastralnom Gzemi: Vinohrady

miesto stavby: Hlavna ulica 89

Odévodnenie: Zamer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavnéketanSR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov z dévodu vysokejaastosti (67,70%) a minimalnej plochy
zelene na predmetnom pozemku v stabilizovanom tuzemi

Upozornenie: Pdi naSich vypétov je v predloZenej projektovej dokumentacii neldne
uvedeny poet podzemnych a nadzemnych podlazi. Podlazie, gopbda PD ozn&né ako
1.PP neshia kritéria na podzemné podlazie, ktoré ustanovijel 3 4301/Z1 Budovy na
byvanie ,,Za podzemné podlazie sa povazuje kazdBafie, ktoré ma uarove podlahy



v priemere nizSie ako 800 mm pod ufou upraveného diahlého terénu. Na vypet
aritmetického priemeru vySkovej urovne podlahy latom na terén sa uvazuju najmenej 4
reprezentativne body po obvode posudzovaného pad(@zpripade pravouhlého pédorysu jeho
vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalmyenminimélnymi hodnotami vyskovej
arovne vziiadom na terén). Ostatné podlazia su nadzemné.”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddivi do pozornosti, ze pdid 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat - OUIC, ODI



