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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: ein.stein — Horsky park, s.r.o., Rozvodna 9, 831 (Bratislava
investény zamer: | Rodinny dom na Kréméryho ulici 8, pozemky parc.¢. 4139,
4140/1,2,3, Bratislava

Ziados zo dha: 20.10.2015

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Romana Kukulova
autorizovany architekt 1949AA

datum spracovania dokumentacie: |10/2015

K investénému zameru: ,Rodinné domy naddréryho ulici 8 a 10, pozemky paré. 4134,
4135/1,2,3, 4139, 4140/1,2,3 Bratislava“ (rodinnyojdom s 3 bytovymi jednotkami a 3
ateliérmi) bolo da 14.05.2013 vydané suhlasné zavazné stanoviskodfla mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investnej¢innosti pod. j. MAGS ORM 57291/12-452096 pre investora
ein.stein — Horsky park, s.r.o., Rozvodna 9, 83 Bftislava. So zretem na obsah ndmietok
Gcastnikov konania, ktoré boli ¥btomuto zavaznému stanovisku, v ramci tzemnéhakian
vznesené a na zaklade listu Ministerstva dopraygtavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky zo da 08.10.2014, ktoré nam poskytlo v sivislosti sipretnou problematikou
usmernenie, hlavné mesto nahradiia ®6.11.2014 pdvodné zavazné stanovisko nesuhlasnym
zavaznym stanoviskot j. MAGS ORM 55660/14-3187109.

Dna 13.07.2015 vydalo hlavné mesto suhlas k upravenéwvesttnému zameru pod:.
MAGS ORM 44438/15-272328a zaklade Ziadosti investora zéad25.05.2015. Predlozena
architektonicka Stadia, ktora rieSila samostatreeritdinny dom na Kimeéryho ulici¢. 8, bola
vypracovana autormi: Ing. arch. Pav@lechvala, Ing. arch, Romana Kukwa, datum
spracovania 05/2015.

Aktualne je predloZzena Ziadb® vydanie zavazného stanoviska k dokumentéacii jmemné
rozhodnutie, ktord je obsahovo totozna s architekkmu Stadiou, ku ktorej bolo vydané
suhlasné stanovisko hlavného mesta k insieéthu zameru.
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Predmetom projektovej dokumentacie je nahradenie existujiceho asanovaného rodinného
domu sgarazou (vydané pravoplatné povolenie na tradsiie  stavby ¢.
112/1322/2015/STA/Vas/K-2) novostavbou rodinnéhendaspinajicou poziadavky na vysoky
Standard byvania vo vSetkych Taldoch. Navrhovany rodinny dom je rieSeny na dvoch
podzemnych podlaziach atroch nadzemnych podlazibchiestnené su &om tri bytové
jednotky (z toho dve \fkometraZne) s celkovou podlaznou plochou cca 862Na 2. PP je
navrhnuta garaZ, na 1. PP je umiestneny 5-izbovy.bys plochou 239,06 mNa 1. NP a 2. NP

je navrhnuty 8-izbovy mezonetovy byt 2 s plochou 472,26 s posilioviiou a saunou,
prepojeny interierovym schodiskom a zatioweg kazda jeho Uroveje pristupna zo spaloého
domového schodiska. Na 3. NP je umiestneny 4-iztmyty. 3 s plochou 89,63 mVyska atiky
ustupeného podlazia je +10,950 m.

Plocha pozemku je 1089°nzastavana plocha objektom je 327 plocha zelene je 664°m
Navrhovana objektova skladba: SO 01 RIEMéryho 8, SO 02 pripojka elektro NN, SO 03
VonkajSie osvetlenie a rozvody NN, SO 04 Pripojkayw SO 05 Pripojka kanalizacie, SO 06
Dazdova kanalizacia, SO 07 pripojka plynu, SO 08 pkadpLP (vnutoarealova - od hranice
pozemku), SO 09 Sadové aterénne uUpravy, SO 10dVgaz garaze, spevnené plochy
a parkovacie stojiska, SO 11 Uprava jestvujiceloaofka — Kéméryho ulica.

Staticka doprava: vyget statickej dopravy je pre 3 byty. Hadvypatu statickej dopravy (STN
736110/Z2) je potrebnych spolu 7 stojisk. Navrh@vsataticka doprava je na vlastnom pozemku,
v podzemnej garazi (2.PP) s¢am 8 stojisk s moznésu vytvorenia 2 parkovacich miest, ako
rezerva. Vjazd/vyjazd do garaze je cez jednoprutaajsmernd rampu S. 3,0 m, v max. sklone
10 %. Dopravné pripojenie je z existujucegkeeryho ulice.

Poloha oplotenia a vjazdu do garaze reSpektujéaggveé rozSirenie komunikacie dtnéryho f.

tr. C3 na Sirkové usporiadanie kategorie MO 8/8Bgstrannymi chodnikmi §. 2,0 m, v sulade s
UPN-Z6 Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k izemnému planu zony Aktualizacia tzemného
planu zény A6,Bratislava, rok 2001schvéleny uznesenim Mestského zastligit@ hlavného
mesta SR Bratislav§. 609/2001 zo th 28.06.2001, zavazias’ je vyhlasena vseobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratisiav§2001.

» Parcely¢. 4139, 4140/1,2,3a ktorych sa nachadza navrhovany objekt, patziaysle

uvedenej dokumentéacie dgektoru ¢. 90.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z ddajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

SEKTOR ¢&. 90:

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Gorazdovou,cieryho a Hrobtovou

ulicou a Prazskou cestou. Presné vymedzenie segktgraficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

Funkéné vyuzitie zemia:

- Prevladajuca funkcia - byvanie

. Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, masiobytnu funkciu aspo70% objektov
sektoru.

. Doplnujuca funkcia - obianska vybavena's




zamer: byvanie

Nepripustné funkéné vyuzitie zemia:

- Vyroba, sklady, dielne,¢erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, mabdayr
podnikatdské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné predite a s negativnym vplyvom
na spoldenské prostredie alebo funkcie obdobného charaktewsektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

- rodinny dom - samostatne stojaci

zamer: rodinny dom — samostatne stojaci

REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela:8 arov

zamer: 1089 nf

Maximalna stavebna parcela pre vypéet zastavanej plochy parcelyl5 arov

Index zastavanej plochyobjektom: 0,30

zamer: 0,3 (327 M)

Index prirodnej plochy: 0,60

zédmer: 0,61 (664 )

Maximalna podlaznog’:

- 2 nadzemné podlaZzia a jedno ustupené podlaziey pledkrovie

.- VySka zastavby musi Byrisposobena okolitej zastavbe.

zamer: 2 podzemné podlaZia, z toho jedno vnimalteé nad terénom, 2 nadzemné podlaZzia,

1 2ustl’Jpené podlaZie (zastavana plocha 2. NP je 3Din’, zastavana plocha 3. NP je 150,5

m°)

Stavebnaciara: Ur¢ena existujucou zastavbou.

zamer: objekt (rovnako ako aj pévodny dvojdom) je umiestneny v Hibke pozemku,

regulativ sa nevrahuje

V smernej ¢asti Uzemného planu zény Aktualizicia tzemného planzony A6, sektoré. 90
sa uvadza: Hmotové rieSenie a priestorovd skladba navrhovanegstavby sa musi
prispbsobd’ charakteru Uzemia.“Navrhovany objekt intenzifikuje stavebny pozemok na
maximalne moznu mieru pri dodrzani predpisanych za&znych regulativov. S ohladom na
vydané rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu v Batislave zo dia 12.08.2013
(pravoplatné 27.11.2013), v ktorom predloZzeny zamewyhodnocuje ako pripustny, je
mozné povazovél navrh, z hradiska jeho hmotovo priestorového pésobenia v pantikovej
zbne Bratislava — centralna mestska obla#'s za akceptovatény.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavbyRodinny dom na Kréméryho ulici 8, pozemky parc.¢. 4139,
4140/1,2,3, Bratislava

na parceléckislo: 4139, 4140/1,2,3

v katastralnom Uzemi:Bratislava - Staré Mesto

miesto stavby: Kr éméryho ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa upilaji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskalisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:



v d’alSom stupni projektovej pripravy je potrebné:

* poneché navrhované fundné vyuZzitie objektu s maximalne troma bytovymi jetkami,
takto bude objekt aj skolaudovany;

e zelai rieSt minimalne v rozsahu predloZzenej architektonickéjdi& - priestor na 1. PP
s ozng&enim -1.12 - dvor bude ponechany ako plocha zédemespevnenych ploch;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» staticki dopravu rie8i v plnom rozsahu na vlastnom pozemku v sulade lshym

vyuZzitim objektu;

investor ponechéva rezervu na komunikacignk&ryho ulice, f. tr. C3, MO8/30 v sulade

s UPN-Z6 Bratislava;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykdpia tohto
zavazného stanoviska).

Upozornenie:
Uli¢ny polrad v kontexte 3D (vykres B13) nezodpoveda celkovpradloZzenému navrhu.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - B3 Koorditreé situacia, M 1:250; B4 P6dorys 1NP (plocha zglekiel:200;
B7 Pédorys 1INP, M 1:200; B9 Pédorys 3NP, M 1:2001BRezy, M 1:200; B12 Rezy,
pohrady, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 1x potvrdené - B3 Koordina situacia, M 1:250; B4 Pédorys 1NP (plocha
zelene), M 1:200; B7 Pbédorys 1NP, M 1:200; B9 Rgsi@NP, M 1:200; B11 Rezy, M 1:200;
B12 Rezy, potady, M 1:200;

Magistrat ODI, OUIC - archiv;



