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Na Vasu poévodnu Ziadt® vydanie zavazného stanoviska k investmu zameru: ,Zariadenie
socialnych sluZieb, ul. K Zeleznej studienke, par180/1,2, 5183/2,4,5,6, Bratislava* zttad
20.03.2014 Vam bol zaslany list ako odpdivena Ziado§ o zavazné stanovisk@. j.
MAGS ORM 45244/14-106452 zond 09.05.2014. V zavere listu bolo konStatované, zZe
projektovi dokumentaciu je potrebné uptavzmysle vysSpecifikovanych poziadaviek.

Dna 14.08.2014 ste podabpatovnu Ziadaso vydanie zavazného stanoviska k predmetnému
investecnému zameru. Na posudenie ste predlozZili obsahotoZnu projektovi dokumentéaciu

s doplnenim Dendrologického prieskumu (liigevelova, 07/2014). Na tato Ziado¥am bol
zaslany list zo tia 03.12.2014 - odpodena Ziados o vydanie zavazneho stanoviska hlavného
mesta Slovenskej republiky p@dj. MAGS ORM 54996/14-315556, v ktorom boli uvedes
vSetky poziadavky vyplyvajuce zo stanoviska hlavrafghitektky. V zavere bolo opa
konStatované, Ze architektonicko — urbanistickgetée je potrebné upravé olfadom na obsah
listu¢. . MAGS ORM 45244/14-106452 zaa 09.05.2014 a stanovisko hlavnej architektky.

V doposid poslednej odpovedi hlavného mesta v suvislostvesténym zamerom: ,Zariadenie
socialnych sluzieb, ul. K Zeleznej studienke, pafc.5180/1,2, 5183/2,4,5,6, adresovanej
investorovi stavby - Mestskeéasti Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezir&islavag.

j- MAGS ORM 40663/15-56311 zaid 21.04.201Bolo oznamené, Ze hlavné mesto zotrvava na
zneni listu zo dla 03.12.2014 a trva na Uprave projektovej dokunoemtazmysle jeho obsahu.
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Aktualne ste podali po treti krat Ziados vydanie zavazného stanoviska k predmetnému
investénému zameru. K svojej Ziadosti ste priloZili ibdeahativne architektonické rieSenie
Objektu socialnych sluzieb a Administrativneho &hje(spracovatéIng. arch. Jozef Marioth,
datum spracovania 09.2015). Na posudenie celkoxéBenia ste ponechali pévodnu projektovu
dokumentaciu, ktora tvorila a3’ Vasho posledného podania a bola zaloZzena v na&trive.
PredloZzend dokumentacia rieSinovostavbu Zariadenia socialnych sluzieb (ZaSo&)uh

K Zeleznej studienke vratane administrativneho kibje spevnenych ploch, komunikacii,
potrebnej infraStruktdry, ktoré budu sltizire prevadzku zariadenia v ramci arealu. Hlavnou
funkciou bude poskytovanie socialnych sluzieb fonmdoytovania a celodennej starostlivosti.
Doplnkovou funkciou bude poskytovanie sluzieb wilag/anom rozsahu pre seniorov z okolia
(stravovanie, socialne poradenstvo, rehabilitakmznica, duchovn&innog’). V sltasnosti sa
na pozemku nachadzaju objekty - ruina objektu foxd/drice na pozemku par¢. 5813/2

a schatraly objekt na pozemku parc5813/5, ktoré budu asanované.

Hlavné stavebné objekty su: SO 01 Objekt socialrsablieb a SO-17 Administrativny objekt.
Spevnené plochy predstavuju vozidlové komunikaaepdniky a plochy pod drobnou
architekturou. Plochy zelene tvoria nespevnenéhgi®m zachovanymi stromami, vysadenymi
krikmi a travniky.

SO 01 Objekt socialnych sluzielsa nachadza v blizkosti potoka Vydrica, osadeny e od
brehovejciary. Navrhnuté ma jedno podzemné podlazietanazemnych podlazi. Na 1.PP su
Satne pre zamestnancov, denna miestnpsxovia, skladové atechnologické priestory. Na
1.NP sa nachadza hlavny vstup srecepciou, Kiekchso zazemim, jedale spol@enska
miestnos, lekar a psycholég, kniznica, kaplnka a garadZzefidu so samostatnym vstupom.
Okrem hlavného vstupu su tu Styri Vagie vstupy do objektu. Ubytovacie bunky pre jdané
alebo dvoch klientov sa nachadzaju na 2.NP az %d9Blu 37 prevazne 2 — I6Zkovych izieb).
Kazda izba ma predsiea vlastné hygienické zazemie. diha izieb ma balkén. Na kazdom
z ubytovacich podlazi sa nachadza jetlalekluboviia, priestor pre dozornu sluzbu a WC
navstevnikov. Na 2.NP sa nachadza aj priestorghrahilitaciu.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vySka g¢iky15,50 m (nad wahovou Sachtou je vysSka
atiky +16,020 m). Piate nadzemné podlazie je vé&jafasti prekryté zoSikmenou konstrukciou.
V objekte si umiestnené centralne schodisko a gtahy. Pristup do objektu socialnych sluzieb
je cez vstup do arealu po chodniku v osi hlavnétopu.

Zastavana plocha objektom je 549,50 m

SO-17 Administrativny objekt umiestneny v zadnejsti pozemku, je vybudovany na ploche
pdvodného asanovaného objektu. Pristup do objekteZ hlavny vstup do aredlu palaaanim

po chodniku na brehu Vydrice do zadnesgti arealu. Navrhnuté ma jedno nadzemné podlazie,
v ktorom su umiestnené kancelarske, skladové anitelah priestory. Vstup je z juZznej strany po
prekrytej rampe. Objekt je zastreSeny plytkou seallostrechou, vysSka hretee je + 4,445 m.
Jeho zastavana plocha je 297,20 m

Vjazd do aredlu je pre vozidla v zapadta$ti pozemku. Prijazdovd komunikacia, na ktorda su
napojené pozdne a kolmé parkovacie statia (spolu 24 parkovani@st), vedie po zapadnej
a severozapadnéasti pozemku, na konci ma ¢k v tvare T.

Z celkového pstu 37 ks drevin a 222 Tikrov na pozemku je potrebné vyriit82 ks stromov (z
toho 19 z nich vyzaduje suhlas na vyrub) a odgtré@eld plochu krov. Na pozemku bude
zachovanych 5 ks stromov so sadovnickou hodnotaare¥li budld umiestnené prvky drobnej
architektury (lavtky, altdnok pri chrdnenom platane, infokm@ panel, stojan na bicykle...).
Medzi arealom atokom Vydrice je navrhnuty opornyirmvytiahnuty cca 700 mm nad
upravenym terénom so zabradlim. Sadovnicke Upreadaspoivaju v oSetreni ponechanych
stromov, zaloZeni travnikov a vo vysadbe menSicipisknizkych krikov.

Plocha celého rieeného Gzemia je 3 581celkova zastavana plocha objektmi je 847 m



RieSenie z dopravnéhdddiska:

* SO0-04 Spevnené plochy: #ah vybudovanie spevnenych pléch, parkovisk (24 PM),
chodnikov v aredli soc. zariadenia.

« SO0-05 Uprava verejnej komunikacie a chodnika: dbjektha vjazd/vyjazd do/z areélu
ZaSoS, vybudovanie chodnika mimo arealu min. Sng,Rtory bude napojeny na jestvujuci
chodnik pri potoku Vydrica a kéit bude na konci pozemku arealu. Existujuca komuigkac
K Zeleznej studienke furtkej triedy C1, Sirky MO 8/40 bude Vz#te nového chodnika
a v Sirke jedného jazdného pruhu v hribke 40 mirexgvana a poloZzena bude nova asfaltova
vrstva. Vozovka bude oddelena - od chodnikov betgmoobrubnikmi a od zelene zahonovymi
obrubnikmi. Priechody pre chodcov budu rieSené déaiovo. Vybudovanim nového chodnika
bude potrebné osadilve uléné vpuste.

» Staticka doprava: Zariadenie je navrhované preli@htlv s ubytovanim, 45 zamestnancov
(max. 24 zamestnancov na smenu). lRodypaitu statickej dopravy je potrebnych 25
parkovacich miest (PM). Navrhovanych je 26 PM t@d4 PM na teréne a 2 PM v garazi
objektu SO-01. Pre osoby s obmedzenou schdpoopohybu je navrhované 1 PM.
Dopravné pripojenie je z miestnej komunikacie zaiK Zeleznej studienke.

» PeSia doprava: Aredl je v peSej dostupnosti k zkath MHD. V ramci SO — 05 bude
vybudovany verejny chodnik polZzckomunikécie v Sirke pozemku areélu.

» Cyklisticka doprava: pdéh UPN je na komunikacii K Zeleznej studienke uvahdyv
cyklisticka trasa spéjajica centrum so Zeleznowrnitkou, resp. Lam@mm. Projektova
dokumentacia neriesi cyklotrasu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.
* Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmové pozemky partc.5180/1,2, 5183/2,4,5,@krem
Uzkeho pasu pozemkov patc.5180/2 a 5183/6 popri toku Vydrice zapadne octktioj SO
01) stanovuje Uzemny plan regulaciu fankho vyuZitia pléchuzemia ol&ianskej
vybavenostj ob¢ianska vybavenascelomestskeho a nadmestského vyznamu, kéd funkcie
201.
Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwauyu s
konkrétnymi nérokmi a charakteristikami padfunkiného zamerania. $as’'ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akoc¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.
Medzi prevladajuce spdsoby vyuZzitia funkch pléch patria zariadenia zdravotnictva a soejal
starostlivosti.

* Pre uzemie, ktorého &is’ou je Uzky pas pozemkov pare. 5180/2 a 5183/6 popri toku
Vydrice zapadne od objektu SO 01, stanovuje Uzeplay regulaciu funéného vyuzitia
pléch Uzemia mestskej zelengyarky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kod funkdigO,
rozvojové uzemie



Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zeleneajaffochy zelene s tpravou lesoparkového
charakteru. Medzi prevladajucgpbdsoby vyuzitia funknych pléch patria parky, sadovnicka
plosna a liniova zete lesoparkové Upravy. Medzi pripustné spdsoby wuhiinkinych pléch
patria vodné plochy.

Medzi pripustné spdsoby vyuzitia fummgch ploch v obmedzenom rozsahu patria pobytové
luky, ihriskd a hracie plochy, drobné zariadenigbamenosti suvisiace s funkciou, Kae
chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadeai vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia futkej plochy. Medzi nepripustné spdsoby vyuZitia fimjich ploch
patria parkinggaraze nad terénom a stavby a zaadesuvisiace s funkciou.

Parcely s funknym vyuzitim Gzemia ol&ianskej vybavenost] obcianska vybavends
celomestského a nadmestského vyznamu, koéd funk@le 20 sBad’ou Uzemia, ktoré je
definované akaozvojové Uzemie, kdéd DV ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova
vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zazadeda funkného vyuzitia, alebo zmena
spésobu zastavby Metho rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovagedovné
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sarkenému funknému vyuzitiu:

Kéd IPP | Kbéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IzP Kz

funkcie

regul. | max. | funkcie max. | min.

D 0,9 201 OV celomestského Zariadenia mestotvorného 0,30 0,20
a nadmestského vyznamiypu a OV arealového
charakteru

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeminejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia ftmdj plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne
pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukesda je zrozumiténos a jednoznénog’ stanovenej
poziadavky a jednoducha moziagjadreniadalSich nadvéznych ukazovibe, kritérii a odpordani,

- index zastavanych pléch (IZP)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi aekplochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stamp v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Gzemia, na spOsobe ftmého vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZudava pomer medzi zafitate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ead
podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vyned@ho Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej ftmg§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésiinkiného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v rAmci
mesta; podiel zagitate’nych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha femd§ plochy (m2).

Investiény zamer:

Pre posudenie plnenia regulacie je do plochy vymeézo Uzemia zahrnuté Gzemie vSetkych
parciel (kod 201) zmengené o plochu zelene (kédYLpdi Vydrici (UPN hlavného mesta SR
Bratislavy, cag’ 2.2.1 Intenzita vyuzitia furdaych pléch, 2. Definovanie vybranych pojmov
suvisiacich s regulaciouPre posudenie invegtiého zameru nachadzajuceho sa letasti
funkenej plochy platia na ploche, na ktorej marbgealizovany zamer zastavby definicie
a ukazovatele intenzity vyuZitia zemia zavaznégrdefunknu plochu):

- plocha vymedzeného Gzemia: 3 408snfunkénym vyuZitim 201

- celkové podlazné plochy: 3 047m

- index podlaznych pléch: 0,89

- zastavana plocha v&etkymi objektmi: 847 m

- index zastavanych zE:]ﬁCh: 0,25

- plocha zelene: 901

- koeficient zelene: 0,26



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so stavbou: Zariadenie socialnych sluZieb, ul. K Zeleznej stuéinke, parc.&.
5180/1,2, 5183/2,4,5,6, Bratislava

na parcelackislo: 5180/1,2, 5183/2,4,5,6

v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: ul. K Zeleznej studienke, Bratislava

Odbévodnenie:

Navrhované rieSenie nevytvara kvalitné zariadeoiganych sluzieb, ktoré by zthdiovalo
sitasné trendy takychto zariadeni. Zariadenie soa@lisjuzieb svojim umiestnenim, hmotovou
kompoziciou stavby, architektonickym vyrazom, mreds spevnenych pléch rieSenych na
ukor pléch zelene bez vytvorenia parkovo oddychaaely pre klientov zariadenia, nereSpektuje
vynimoénu kvalitu tohto mestského a prirodného prostrediastupe do rekréamo oddychovej
z6ny Zelezna studienka.

V platnosti zostavaju vSetky poziadavky na Upravejgktovej dokumentacie uvedené v oboch
listoch uvedenych v Gvode tohto stanoviska, ktorgmihlavné mesto k navrhovanému rieSeniu
uz vyjadrilo.

V pripade Upravy projektovej dokumentacie je pateebreSpektova a zolfadnt vSetky

poziadavky oddelenia dopravného inzinierstva:

» statickl dopravu rieina vlastnom pozemku v plnom rozsahu lipodunkného vyuZzitia
objektu;

= navrhovany chodnik v ramci “SO-05 Uprava verejnenkinikacie a chodnika® roz&raz
po “SO -16 Oplotenie + vstup* v celefztte chodnika (t.j. bez zeleného pasu) a prépoji
navrhovany chodnik s existujucimi chodnikmi v obosimeroch (v smere k Vojenskej
nemocnici aj v smere k ceste Pri Suchom mlyne);

» preverf’ moznos trasovania cyklistickej trasy - radiala R 12 Lasi&é (...Brnianska - K
Zeleznej studienke — Cesta ¢exveny most...) a navrhtifiedenie v danom tizemi.

« “S0-05 Uprava verejnej komunikacie a chodnika® ifie¢ projektovej dokumentacii pre
stavebné konanie samostatne vo vSetkych nalezitbsprojektovej dokumentacie tak, aby
investor po kolaudacii mohol prislusny stavebnye&bjodovzdé do majetku a spravy
Hlavného mesta SR;

» v pripade,ze sw@ag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaoa susednU nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbzravazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Upozornenie:

« Stavbou dotknuté parcely su zasiahnuté ochrannysm@d toku Vydrica 5 m, ochrannym
pasmom Zelezanych trati, ochrannym pasmom letisk a heliportov.

» Na zéklade rozhodnutia PU 08/576-21/4788/SUL zaid 30. 6. 2008 Pamiatkového Gradu
SR bolo vyhlasené ochranné pasmo suboru nefmudie narodnych kultarnych pamiatok v
Hornej Mlynskej doline v Bratislave. Na zaklade odnutia¢. MK 3247/2008-51/12592 zo
dia 17. 9. 2008 Ministerstva kultiry SR bolo vyhl&&senchranné pasmo suboru
nehnuténych narodnych kultdrnych pamiatok v Hornej Mlynskaoline potvrdené.
Zaujmové pozemky su &ag’ou ochranného pasma Narodnej kultirnej pamiatkynélor
Mlynska dolina.



Pre Uplnog uvadzameyV bode&. 7, rozhodnutia Pamiatkového Gradu S8RPU-08/576-
21/4788/SUL zo tla 30.06.2008 je uvedené: , Pri vSetkych invgstcth zameroch na tzemi
ochranného pasma, vykontgch na zaklade Uzemného planu, Uzemného konania,
stavebného konania alebo ohlasenia je Krajsky p&ovgt Urad v Bratislave dotknutym
organom (8 140a zakora50/1976 Zb. v zneni pdddl. | bod 92 z&kon&. 479/2005 Z.z.).
To sa vrahuje aj na zamyané stavebné prace alebo udrziavacie prace a namnyyaypini
fasadnych otvorov na nehniestiach, ktoré nie su kultrnou pamiatkou, aledsieldku
ktorych mdZe by nepriaznivo ovplyvnené vizuélne vnimanie pamiasiabvobjektov alebo
prostredia ochranného pasma (platia tu ustanovEBB ods. 5 az 12 pamiatkového
zékona)."

Pre predmetné Uzemie bola vypracovana UrbanistiSki#dia Malokarpatskejcasti
Bratislavského lesoparku a bola odsuhlasena uzimeddiestského zastupitetva hlavného
mesta SR Bratislavy. 667/2009zo0 dia 02.04.2009 ako prehlbujuci Uzemnoplanovaci
podklad na zonalnej Urovni pre ush@vanie vyuzitia Uzemia. Predmetna USasti, kde sa
navrhuje SO 01 Objekt socialnych sluzieb, uvazuparkovo upravenou plochou zelene,
¢ag’ prirahld k toku Vydrice ponechava ako brehové a spdeeoporasty vodného toku
Vydrica. SO-17 Administrativny objekt je navrhnuty mieste jestvujiceho objektu. US v
zaujmovom Uzemi uvaZuje s novou vystavbou malélmsatu (ubytovacie zariadenie
hotelového typu) iba na pozemku p&r&183/2.

Pod’a UNP hlavného mesta SR Bratislavy je hlavna cijkkd trasa navrhovana v tzemi
komunikéacie K Zeleznej studienke, ktora je f.tr. IO 8).

Uznesenim¢. 1743/2014 zo ith 25.09.2014 bol schvaleny material “Zasady rozvoja
cyklistickej a peSej dopravy* pdd ktorého Uzemim prechadza cyklistickd trasa -atadi
R 12 Lamaska (...Brnianska - K Zeleznej studienke — Cestéenaeny most...).

V dokumentécii su v ramci textovejasti nepresnosti tykajice sa plosnych udajov ¢aupo
odstranenych stromov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoyeéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — alternativy architektonického riéd€¥9/2015 — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodawastavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv;



