1.

DOHODA O UROVNANI
VSETKYCH VZAJOMNYCH NAROKOV, PRAV A POHI'ADAVOK,
SUVISIACICH S INVESTICNYM PROJEKTOM ,,RIVERSIDE CITY
BRATISLAVA“
(neskor ,River Park I1“, v sti¢asnosti ,Nové PKO*)

uzatvorend podla ustanoveni § 516, §§ 585 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zikonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Ob¢iansky zdkonnik”) a podl'a zikona C.
513/1991 Zb. Obchodny zikonnik (dalej len ,,Obchodny zikonnik”) medzi nasledovnymi

Zmluvnymi stranami

L 1L
ZMLUVNE STRANY

Obchodné meno: Henbury Development, s.r.o.

Sidlo: HodZovo namestie 2, 811 06 Bratislava

ICO: 35910 755

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného suadu Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka c¢islo: 34103/B

Statutarny organ: Mgr. Jan Krnac¢ — konatel

Ing. Miroslava Petrova — konatelka

(dalej len ,, Henbury*)

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

Statutarny organ: JUDr. Ivo Nesrovnal LL.M. — primator hlavného mesta SR
Bratislavy

(dalej len ,,Mesto”)

(dalej pre oznacenie Henbury a Mesto samostatne aj len ,Zmluvna strana”, a

spolocne aj len ,Zmluvné strany”)
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3. Nazov: J&T Real Estate Holding, a. s.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
ICO: 43907 008
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného suadu Bratislava I,

Oddiel: Sa, Vlozka cislo: 4390/B

Statutarny organ: Ing. Pavel Pelikan - ¢len predstavenstva

(dalej len ,, Rucitel’ 1)

4. Nazov: CRESCO GROUP a.s.
Sidlo: Postova 3, 811 06 Bratislava
ICO: 35 694 084
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka cislo: 1115/B
Statutarny organ: Ing. Stefan Beles — predseda predstavenstva

(dalej len ,Rucitel 2”, Rucitel 1 a Rucitel 2 spolu tiez aj ,Rucitelia” alebo

jednotlivo ,Rucitel™)

(dalej pre oznacenie tejto Dohody o urovnani len ,Dohoda”, alebo aj len ,tato
Dohoda”)

&l Il
UVODNE USTANOVENIA

1. Dnia 05.04.2005 dorucila spolocnost Henbury Finance (pravny predchodca
Henbury) Mestu ziadost o kapu pozemkov nachddzajucich sa na dunajskom

nabrezi v Bratislave.

2. Dna 30.06.2005 prijalo Mesto, resp. Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR

Bratislava, uznesenie ¢. 719/2005, ktorym schvalilo predaj predmetnych
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pozemkov na dunajskom ndbrezi spolocnosti Henbury ,,..za icelom realizdcie

investi¢ného projektu” za kapnu cenu 280.947.550,80 Sk.

. Mesto v uznesenti ¢. 719/2005 stanovilo, okrem iného, aj podmienku, Ze Henbury
ako prenajimatel s Mestom ako ndjomcom uzavrie ndgjomnd zmluvu na pozemky,
zastavané stavbami vo vlastnictve Mesta, za ndjomné vo vyske 1,00 Sk/rok v
lehote do 30 dni od nadobudnutia vlastnickeho prava k pozemkom Henbury.

Medzi uvedené stavby vo vlastnictve Mesta nachadzajtice sa na prenajatych

pozemkoch patrili aj budova so sup. €. 4296, zapisana na liste vlastnictva ¢. 1656,

pre kat. izemie Staré Mesto, predstavujiica komplex zndmy pod oznacenim Park

kultary a oddychu a dalSie dve stavby, jedna nachadzajtica sa na pozemku parc.
¢. 22372/8 adruhd nachadzajuca sa na pozemku parc. ¢ 22372/20, obe bez
oznacenia supisnym cislom avtom case nezapisané v katastri nehnutelnosti.

Stavba nachadzajuca sa na pozemku parc. ¢ 22372/8 ku dniu podpisu tejto

Dohody uz neexistuje, nakolko zhorela. Ku dnu podpisu tejto Dohody je stav

stavieb vo vlastnictve Mesta nachddzajacich sa na Pozemkoch (ako sit definované

niz$ie) nasledovny:

» Stavba sup. ¢. 4296, zapisand na liste vlastnictva ¢. 1656, kat. tizemie Staré
Mesto, nachadzajica sa na parcele registra ,C” parc. ¢. 22372/2, parcela
zapisana na liste vlastnictva ¢ 8378, kat. tizemie Staré Mesto; (dalej len
,Budova PKO")

» Stavba - Spojkovd budova — objektu A sapisné cislo 7701, zapisana na liste
vlastnictva ¢. 1656, kat. tizemie Staré Mesto, nachadzajuca sa na parcele
registra ,C” parc. ¢. 22372/20, parcela zapisana na liste vlastnictva ¢. 8378, kat.
uzemie Staré Mesto, (dalej len , Spojkova budova")

(Zmluvné strany sa dohodli, Ze den, v ktorom nastane pravoplatnost
rozhodnutia prislusného organu verejnej moci o zruseni supisného cisla
Budovy PKO, ktoré (rozhodnutie) bolo vydané na zdklade Ziadosti Henbury
a zaroven nastane pravoplatnost rozhodnutia prislusného organu verejnej
moci o zruSeni supisného ¢isla Spojkovej budovy, ktoré (rozhodnutie) bolo
vydané na zdklade Ziadosti Henbury, sa povazuje pre tcely tejto Dohody za

rozhodujuci den (dalej len , Rozhodujtci den”).

. Dnia 07.09.2006 Henbury na zaklade kupnej zmluvy uzavretej s Mestom dna
27.02.2006 nadobudla do svojho vyluéného vlastnictva nasledovné
nehnutelnosti — pozemky parc. registra ,,C”, nachadzajtice sa na nabrezi Dunaja v

Bratislave (kat. izemie Staré Mesto):
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- pozemok par. ¢. 20822/71, o vymere 1.646 m?, druh ostatné plochy;

- pozemok par. ¢. 22372/1, o vymere 7.866 m?, druh ostatné plochy;

- pozemok par. ¢ 22372/2, o vymere 6.149 m? druh zastavané plochy a
nadvoria;

- pozemok par. ¢ 22372/4, o vymere 2.297 m? druh zastavané plochy a
nadvoria;

- pozemok par. ¢. 22372/8, o vymere 230 m?, druh zastavané plochy a nadvoria;

- pozemok par. ¢ 22372/9, o vymere 1.490 m?, druh zastavané plochy a
nadvoria;

- pozemok par. ¢ 22372/10, o vymere 1.494 m? druh zastavané plochy a
nadvoria;

- pozemok par. ¢ 22372/11, o vymere 1.501 m? druh zastavané plochy a

nadvoria;

<

- pozemok par. ¢. 22372/20, o vymere 246 m?, druh zastavané plochy a nadvoria;
. 22372/44, o vymere 1.482 m?, druh ostatné plochy;

- pozemok par. ¢. 22372/45, o vymere 3.373 m?, druh ostatné plochy;

<

- pozemok par.
- pozemok par. ¢. 22372/47, o vymere 1.626 m?, druh ostatné plochy.
(dalej pre uvedenu kiipnu zmluvu len ,Kapna zmluva na pozemky”, dalej
pre vyssie uvedené pozemky len ,Pozemky”, dalej pre kupnu cenu ako je
definovana v¢l. 4 a 5Kuapnej zmluvy na pozemky len ,Kapna cena za
pozemky”). Platnost resp. ucinnost Kuapnej zmluvy na pozemky
anadobudnutie vlastnictva Henbury kPozemkom Zmluvné strany

nespochybniuju a nie je sporné.

. Dnia 27.02.2006 podpisali Henbury a Mesto Dohodu o vyplneni blankozmenky
(dalej len ,Dohoda o vyplneni Blankozmenky 1“), vzmysle ktorej boli
stanovené podmienky pre vyplnenie blankozmenky, ktord Henbury odovzdala
Mestu na zabezpecenie zavazku kupujuceho vyplyvajuceho z bodu 5.1.5 Kapnej

zmluvy na pozemky (dalej len ,Blankozmenka 17).

. Dnia 02.06.2006 podpisali Henbury a Mesto spolu Zmluvu o spolupraci, v ktorej
sa zaviazali, Ze si poskytnu navzdjom vsetku suc¢innost nevyhnutne potrebnt v

suvislosti s odstranenim Stavieb (dalej len ,Zmluva o spolupraci®).

. Dna 30.09.2006 uzavreli Henbury ako prenajimatel a Mesto ako ndjomca Zmluvu
o najme pozemkov, ktorou Henbury prenajala Mestu pozemky, zastavané
stavbami vo vlastnictve Mesta, za symbolické najomné 1,00 Sk za celtt dobu

trvania najmu. Najomna zmluva bola uzavreta na dobu neurcitt, s moznostou
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10.

11.

12.

13.

ukoncenia, okrem inych doévodov, aj vypovedou zo strany prenajimatela, s
vypovednou lehotou tri mesiace, ktora mala zacat plynut prvym dfiom mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede (dalej len ,Zmluva o najme pozemkov”).

Dna 19.03.2007 prislusny stavebny trad (Mestska cast Bratislava - Staré Mesto)
vydal rozhodnutie ¢ SU-2006/28818/18304/2007-K/71-Si, ktorym  povolil
odstranenie stavby - Budovy PKO v lehote 12 mesiacov od jeho pravoplatnosti.
Rozhodnutie o povoleni odstranenia stavby - Budovy PKO nadobudlo
pravoplatnost dna 19.04.2007.

Nasledne po vydani povolenia o odstraneni stavby — Budovy PKO Henbury
poziadala Mesto o splnenie zdvazkov Mesta zo Zmluvy o spolupraci zo dna
02.06.2006, teda aby jej Mesto umoZnilo uskuto¢nit demolacné prace na Budove
PKO. Mesto vsak svoje splatné povinnosti zo Zmluvy o spolupraci nesplnilo, ¢o
odovodnovalo potrebou ndjst vhodnu alternativu za Budovu PKO pre

organizovanie kultirnych a spoloc¢enskych podujati.

Dnia 31.01.2008 uzavreli Zmluvné strany spoloc¢ne Dodatok ¢. 1 k Zmluve o
spolupraci, ktorym boli zmenené niektoré ustanovenia Zmluvy o spolupraci
(avSak bez zmeny podstaty povinnosti Mesta umoznit Henbury odstrdnenie
stavieb, vratane Budovy PKO), a ktorym boli doplnené ustanovenia upravujtuce
uchovanie niektorych predmetov z Budovy PKO (sklenené vitraze, olejomalba,

skulptury na prieceli).

Kratko pred uplynutim lehoty, urcenej stavebnym tradom pre odstranenie
stavby — Budovy PKO, podalo dnia 06.02.2008 Mesto prislusnému stavebnému
tradu Ziadost o prediZenie lehoty na odstranenie stavby, na zaklade ¢oho dnia
27.02.2008 stavebny tirad prediZil lehotu na odstranenie stavby do 19.04.2009.

Henbury dnia 09.12.2008 dorucila Mestu vypoved Zmluvy o najme pozemkov,
s tym, Ze vypovedna lehota uplynula a najomny vztah zanikol ku drnu 31.03.2009.

Dnia 10.03.2009, kratko pred uplynutim vypovednej lehoty, dorucila Henbury
Mestu vyzvu na vypratanie stavieb v jeho vlastnictve, nachddzajucich sa na
Pozemkoch vo vlastnictve Henbury. Mesto na predmetnti vyzvu nereagovalo

a k plneniu Zmluvy o spolupréaci nepristupilo.
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14.

15.

16.

17.

18.

Dna 13.03.2009 dorucila Henbury Mestu list, ktorym mu navrhla niektoru
z nasledovnych alternativ pre usporiadanie vzajomnych pravnych vztahov:

- uzavretie njjomnej zmluvy na (v podstate) vSetky Pozemky, ktoré Henbury
kupila od Mesta, na dobu urcita v trvani tri roky, za mesac¢né najomné vo vyske
75.000,00 EUR, pricom lehota troch rokov mala byt vyuzitd na zabezpecenie
vystavby novych priestorov ako ndhrady za Budovu PKO;

- vystavba nového kultarno-Sportového zariadenia v lokalite medzi Starym
Mostom a Mostom Apollo, ktoré by bolo prenajaté Mestu s moznostou opcie na
kiipu, pricom Henbury potvrdila svoju pripravenost zrealizovat vystavbu
takéhoto zariadenia v lehote troch rokov;

- reakcia Henbury na ponuku Mesta sporné Pozemky spatne odkupit, vo vztahu
ku ktorej ponuke (alternative) uviedla, Ze ktpna cena za spatny prevod
Pozemkov na Mesto by musela zohladnit jednak kupnu cenu, ktoru zaplatila
Henbury, a jednak dovtedy vynaloZené naklady a usly zisk, t. j. sSkodu, ktora

Henbury v stvislosti s nerealizovanym projektom do toho ¢asu vznikla.

Dna 07.04.2009 dorucila Henbury Mestu opatovny navrh na uzavretie najomnej
zmluvy, aj s ohladom na skutocnost, Ze dna 31.03.2009 uplynula vypovedna
lehota Zmluvy onajme pozemkov, na zaklade ktorej Mesto dovtedy uZivalo
Pozemky. Diia 15.04.2009 prisluiny stavebny tirad opakovane predizil lehotu na
odstranenie stavby — Budovy PKO do 31.12.2011.

KedZe Mestu sa nepodarilo ndjst vhodnu alternativu za Budovu PKO, ¢o malo
vplyv na splnenie zdvazkov Mesta voci Henbury vyplyvajacich Mestu zo Zmluvy
o spolupraci, pontukla Henbury Mestu, Ze v ramci realizacie projektu ,River Park
II' na danom tzemi vybuduje pre potreby Mesta nové kultirno-spolocenské

centrum, ktoré Mestu néasledne prenajme.

Dna 17.12.2009 Mesto, resp. Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR
Bratislava, prijalo uznesenie ¢. 832/2009, ktorym schvalilo budtci dlhodoby
prendjom casti komplexu ,River Park II"' za ticelom jeho uzivania ako kultarno-

spolocenského centra.

V nadvaznosti na body 16 a 17 vysSie zadala Henbury spracovanie urbanisticko-
architektonickej stadie pre projekt ,River Park II', ktorého sucastou mala byt
mestskd hala, ktord by vznikla rekonstrukciou a pristavbou vstupnej haly

povodnej Budovy PKO.
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19.

20.

21.

22.

23.

Dnia 17.06.2010 uzavreli Zmluvné strany spolo¢ne zmluvu o budicej zmluve o
najme nebytovych priestorov, v ktorej bol okrem iného dohodnuty rezim
pripravy designovej Stadie, technickej Specifikacie a situa¢ného planu kultirno-
spolocenského centra, ktoré malo byt predmetom buduceho ndjmu (dalej len

,Zmluva o buducej zmluve”).

Zaroven dna 17.06.2010, uzavreli Zmluvné strany Dodatok ¢. 2 k Zmluve o
spolupraci, ktorym bolo dohodnuté, Ze Mesto je povinné najneskor do 30.11.2010
umoznit Henbury uskutocnit demolacné prace na stavbach vo vlastnictve Mesta,
nachadzajicich sa na Pozemkoch vo vlastnictve Henbury, s tym, Ze pokial Mesto
nesplni tato povinnost do 30.11.2010, dfiom 30.11.2010 sa predmetné stavby

povazuju za odovzdané Henbury.

S ohladom na znenie Dodatku ¢. 2 k Zmluve o spolupraci, bol dna 24.11.2010
spisany Preberaci protokol medzi Zmluvnymi stranami, ktorym sa dohodlo, Ze
Mesto odovzdava Henbury stavby v jeho vlastnictve nachddzajice sa na
pozemkoch vo vlastnictve Henbury, a to ku dniu 30.11.2010, 23. hodine a 59.
minute. Toho istého dila Mesto udelilo Henbury plnomocenstvo na zastupovanie
v suvislosti s odstranenim Budovy PKO, vratane na zastupovanie v konani

o odstranenti tejto stavby.

Preberaci protokol bol postupne meneny Dodatkami ¢. 1 aZz ¢. 10, ktorymi sa
menil termin odovzdania stavieb z Mesta na Henbury, pricom napokon
Dodatkom ¢. 10 zo dnia 10.12.2010 bolo stanovené, ze Mesto spolo¢nosti Henbury
predmetné stavby vo vlastnictve Mesta odovzdava dna 12.12.2010, o 23. hodine a

59. mintte.

Mestu bolo dorucené oznamenie Krajského stavebného tradu v Bratislave o
zacati konania o preskiimanie rozhodnutia stavebného tradu v konani mimo
odvolacieho konania, ktorym (rozhodnutim) bola prediZena Ilehota na
odstranenie stavby - Budovy PKO. Nasledne, dna 10.12.2010, bolo Mestu
dorucené rozhodnutie Krajského stavebného tradu o nariadeni predbezného
opatrenia, ktorym bola Mestu ulozend povinnost zdrzat sa akychkolvek

stavebnych prac, ktoré by smerovali k odstraneniu stavby - Budovy PKO.
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

UZ pred koncom roka 2010 andasledne po komundlnych volbach doslo k
zdsadnému obratu v postoji Mesta k otdzke zburania stavieb v jeho vlastnictve,
a to najma vo vztahu k otazke odstrdnenia stavby — Budovy PKO. Mesto zacalo
prezentovat nazor, Ze Budovu PKO odstranit nechce, dalej Ze Zmluva o
spolupraci uzavreta s Henbury je neplatna a Ze rozhodnutie stavebného uradu,
povolujuce odstranenie Budovy PKO, je nezdkonné. V nadvéaznosti na uvedené
Mesto odvolalo plnomocenstvo udelené Henbury na zastupovanie v suvislosti s

odstranenim Budovy PKO.

Dna 07.02.2011 Krajsky stavebny urad v Bratislave vydal rozhodnutie, ktorym
zastavil konanie o preskimanie rozhodnutia v konani mimo odvolacieho
konania, a ktorym (rozhodnutim) zanikli aj tucinky predbezného opatrenia,
ktorym bolo Mestu ulozené zdrzat sa akychkolvek stavebnych prac smerujucich
k odstraneniu Budovy PKO.

Listom zo dna 17.02.2011 zaslanym Mestu Henbury poukdzala na rozhodnutie
Krajského stavebného tradu v Bratislave o zastaveni konania o preskimanie
rozhodnutia mimo odvolacieho konania a opdtovne vyzvala Mesto na odpojenie
stavieb od inZinierskych sieti, ako aj na splnenie ostatnych podmienok pre zacatie

buracich prac na Budove PKO. Mesto tuto poziadavku nesplnilo.

Dna 11.02.2011 Mesto dorucilo Henbury list, v ktorom uviedlo, ze Zmluvu o
spolupraci v zneni dodatkov €. 1 a ¢. 2 povaZzuje za absolutne neplatné pravne
ukony a vyzvalo Henbury na vratenie Budovy PKO. Ako reakciu na predmetny
list Henbury odpovedala listom zo dna 15.02.2011, v ktorom uviedla, Ze nestthlasi
s pravnym ndzorom o absolutnej neplatnosti Zmluvy o spolupraci v zneni

dodatkov ¢. 1 a ¢. 2 a Preberacieho protokolu v zneni dodatkov ¢. 1 az 10.

V nadvéznosti na vyssie uvedené Mesto reagovalo listom zo dna 02.03.2011, v
ktorom zopakovalo svoj postoj, Ze Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR
Bratislava nikdy neudelilo vyslovny stihlas na uzatvorenie zmlav o buarani
Budovy PKO, ani na buranie tejto stavby. K poZiadavke vyslovenej Henbury o

rieSeni vztahov ohladom uZivania Pozemkov sa Mesto nevyjadrilo.

Sohladom na vysSie uvedené skutocnosti sa Henbury rozhodla iniciovat
nasledovné obcianske stidne konania, v ktorych sa Henbury ako navrhovatel voci

Mestu ako odporcovi domaha urcenia a/alebo priznania nasledovnych narokov:
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30.

31.

32.

a) obcianske sudne konanie o urcenie platnosti Zmluvy o spolupraci v zneni jej
dodatkov €. 1 a 2, a Preberacieho protokolu v zneni jeho neskorsich dodatkov
¢. 1 -10, na Okresnom sude Bratislava I vedené pod sp. zn. 32Cb/51/2011, na
Krajskom sude v Bratislave vedené pod sp. zn. 2Cob/152/2013, na NajvysSom
sude Slovenskej republiky vedené pod sp. zn. 30Obdo 4/2015 (dalej len ,Spor

o urcenie platnosti pravnych ukonov”);

b) obcianske sudne konanie o vydanie bezdovodného obohatenia a zaplatenie
nahrady skody (skuto¢nej Skody) vo vyske istiny 3.799.480,04 EUR s irokom
9,25% zo sumy 2.349.437,44 EUR od 01.06.2011 do zaplatenia, 9,00% zo sumy
365.968,70 EUR od 15.02.2012 do zaplatenia a 9,25 % zo sumy 1.084.073,90
EUR od 15.02.2014, vedené na Okresnom sude Bratislava I pod sp. zn.
31Cb/76/2011 (dalej len , Spor o zaplatenie BO a skutocnej Skody*);

c) obcianske sudne konanie o zaplatenie nahrady Skody (uslého zisku) vo vyske
istiny 28.000.000,00 EUR s trokom 9,25% rocne zo sumy 28.000.000,00 EUR od
01.06.2011 do zaplatenia, vedené na Okresnom stude Bratislava I pod sp. zn.
28Cb 202/2011 (dalej len ,Spor o zaplatenie uslého zisku”).

V Spore o urcenie platnosti pravnych ukonov sa Henbury domadha urcenia, ze
Zmluva o spolupréci v zneni jej dodatkov €. 1 a2, a Preberaci protokol v zneni
jeho neskorsich dodatkov €. 1 — 10, na zaklade ktorych Mestu vznikla povinnost
jednak umoznit odstranenie Budovy PKO, a jednak poskytnut Henbury vsetku
nevyhnutne potrebnt stucinnost v savislosti sasandciou Budovy PKO, su

platnymi pravnymi ttkonmi.

Dna 21.10.2014 Krajsky sud v Bratislave vydal rozsudok, sp. zn. 2Cob/152/2013-
644, ktorym potvrdil rozsudok Okresného sudu Bratislava I, sp. zn. 32Cb/51/2011-
503, zo dna 25.03.2013, ktorym prvostupniovy sud vyhovel Henbury a rozhodol,
ze Zmluva o spolupraci v zneni jej dodatkov €. 1 a 2, a Preberaci protokol v zneni
jeho neskorsich dodatkov ¢. 1 — 10, su platné pravne ukony (dalej len
,Druhostupniovy  rozsudok”).  Druhostupfiovy = rozsudok  nadobudol
pravoplatnost dria 21.10.2014.

Dnia 08.12.2014 dorucila Henbury Mestu list, obsahom ktorého bolo jej odstipenie
od Zmluvy o spolupraci v zneni jej dodatkov ¢. 1 a 2 a od Preberacieho protokolu

vzneni jeho neskorsich dodatkov ¢. 1 - 10 podla ust. § 346 Obchodného
Strana 9 z 46



33.

34.

35.

36.

37.

zdkonnika, ktoré (odstipenie) Henbury oddvodnila dlhodobym neplnenim
zmluvnych povinnosti Mestom, neposkytovanim sucinnosti potrebnej na
odstranenie Budovy PKO a marenim naplitiania i¢elu Zmluvy o spolupraci (dalej

len , Odstapenie”).

Dna 19.11.2014 Mesto podalo na prislusny Okresny sud Bratislava I dovolanie
proti Druhostupriovému rozsudku asuacasne poziadalo o odklad jeho
vykonatelnosti v zmysle ust. § 243 Obc¢ianskeho sidneho poriadku (dalej pre
uvedené podanie len ,Dovolanie”). Konanie o Dovolani je na NajvySSom sude
Slovenskej republiky vedené pod sp. zn. 30Obdo 4/2015. Dna 09.04.2015 dorucila
Henbury na Najvyssi sad Slovenskej republiky vyjadrenie k Dovolaniu.

V Spore o zaplatenie BO askutocnej Skody sa Henbury domdha jednak
zaplatenia sumy majetkového prospechu, ktory Mestu vznikol v stuvislosti s
uzivanim Pozemkov bez pravneho titulu (pohladdvka z titulu bezddévodného
obohatenia) ajednak sumy zodpovedajicej marne (zbytocne) vynaloZenym
nakladom, ktoré Henbury musela vynalozit v spojitosti so zabezpecovanim
ochrany a bezpecnosti Budovy PKO a v spojitosti s pociatoénymi investicnymi

nakladmi na projekt (pohladavka z titulu nahrady skody, a to skutoc¢nej Skody).

Spor o zaplatenie BO a skutoc¢nej skody je na zéklade uznesenia Okresného sudu
Bratislava Izo dna 06.10.2014, sp. zn. 31Cb/76/2011-346 preruseny az do
pravoplatného skoncenia Sporu o urcenie platnosti pravnych utkonov, ktoré
(sudne konanie) bolo pravoplatne skoncené dna 21.10.2014. V Spore o zaplatenie
BO a skutocnej skody sa vo veci neuskutocnilo ku diiu podpisu tejto Dohody

ziadne pojednavanie.

V Spore o zaplatenie uslého zisku sa Henbury domdha naroku na nahradu
Skody, ktora jej vznikla v pri¢innej suvislosti s neplnenim povinnosti zo Zmluvy
o spolupraci v zneni neskorsich dodatkov Mestom. Konkrétne sa Henbury voci
Mestu domaha zaplatenia nahrady Skody v podobe uslého zisku, spocivajaceho
v nerozmnoZeni jej majetkovej sféry, ku ktorej by v pripade riadneho plnenia
povinnosti zo strany Mesta anaslednej realizacie investicného projektu bolo

doslo.

V Spore o zaplatenie uslého zisku tohto casu prebieha znalecké dokazovanie

sudom ustanovenym znalcom, za tucelom preverenia a ustalenia vysky
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38.

39.

40.

uplatneného ndroku na nahradu skody (uslého zisku). V predmetnom konani sa

vo veci uskutocnili sudne pojednavania.

S ohladom na vysSie uvedené skutocnosti Mesto iniciovalo voci Henbury
obcianske sudne konanie, v ktorom sa Mesto ako navrhovatel voéi Henbury ako
odporcovi domdaha urcenia, Ze sa zriaduje vecné bremeno spocivajice v prave
prechodu a prejazdu cez pozemok parcela registra , C”, parc. ¢. 22372/1, v kat.
uzemi Staré Mesto, ktorého vlastnikom je Henbury, v prospech vlastnika stavby —
Budovy PKO. Konanie je vedené na Okresnom sude Bratislava I pod sp. zn.
4C/158/2011, (dalej len ,Spor o zriadenie vecného bremena”). V Spore
o zriadenie vecného bremena sa ku dnu podpisu tejto Dohody uskutocnilo jedno

pojednévanie.

Sporné naroky suvisiace s realizaciou Povodnej promenady. V odseku 5.1.5
Kapnej zmluvy na pozemky sa Henbury zaviazala zaplatit druht cast kapnej
ceny vo vyske 4.346.662,38 EUR (130.947.550,80 Sk) vo forme nepenazného
plnenia — realizdcia promenady (dalej len ,Povodna promenada”). Medzi
Zmluvnymi stranami je vSak tento =zdvdzok Henbury sporny, ¢o do

spOsobu, rozsahu a lehoty na jeho plnenie.

Dna 19.04.2013 spolocnost K. T. Plus, s.r.o. ako zastupca stavebnika Henbury
poZiadala Mesto o vydanie zavazného stanoviska pre realizdciu Pdovodnej
promenady. Listom zo dna 03.06.2013 Mesto vyzvalo Ziadatela na doplnenie
Ziadosti vlehote 30 dni. Nasledne vSak listom zo dna 26.06.2013 eSte pred
uplynutim tejto lehoty vratilo podanie Ziadatelovi. Na zaklade toho K. T. Plus,
s.r.0o. opakovane predlozilo projektovi dokumentdciu so zohladnenim
a vyhodnotenim pripomienok uvedenych v odpovedi Mesta zo dna 03.06.2013
a poziadalo Mesto o vydanie zavazného stanoviska (list zo dna 16.09.2013). Mesto
opatovne vratilo podanie ziadatelovi bez vecného postdenia zddévodu
prebiehajucich rokovani medzi Mestom a Henbury. Henbury opakovane
vyzyvala aurgovala Mesto na poskytnutie sucinnosti pri realizacii Povodnej
promenady, teda na vydanie zavdazného stanoviska a vydanie stthlasu Mesta ako
vlastnika pozemkov, na ktorych mala byt realizovand Pdvodna promenada
(napriklad listy zo dna 28.04.2014, 26.05.2014). Henbury prostrednictvom
zastupcu tiez podala dna 15.07.2014 Ziadost o vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby Povodnej promenddy. Rozhodnutim zo dna 15.01.2015 stavebny trad —

Mestska cast Bratislava - Staré Mesto rozhodol o zastaveni uzemného konania
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zdovodu, zZe nebolo doplnené zdvazné stanovisko Mesta. Listom zo dna
30.06.2015 Mesto vyslovilo nestihlas so spdsobom a rozsahom realizacie Povodnej
promenady v zmysle navrhu Henbury. Na zdklade uvedenych skutoc¢nosti je
medzi Zmluvnymi stranami sporny rozsah a sposob plnenia zavazku Henbury na

realizaciu Povodnej promenady v zmysle Kipnej zmluvy na pozemky.

Sporna je taktiez lehota na splnenie zavazku Henbury na realizdciu Povodne;j
promendady, nakolko Henbury tvrdi, Ze tato lehota sa posunula minimalne o ¢as
omeskania Mesta s plnenim svojich povinnosti z Kupnej zmluvy na pozemky

a Zmluvy o spolupraci, teda minimalne o pat (5) rokov.

¢l. 111
SPORNE NAROKY A PRAVA

. Nasledovné pohladavky a ndroky st medzi Zmluvnymi stranami sporné:

a) pohladavka (ndrok) Henbury voci Mestu na zaplatenie bezdovodného
obohatenia za uzivanie Pozemkov vo vlastnictve Henbury Mestom bez
pravneho titulu abez uhrddzania akejkolvek odplaty za toto uzivanie;
uvedena pohladavka bola voci Mestu zo strany Henbury uplatnena v Spore o
zaplatenie BO a skutoc¢nej skody vo vyske vy¢islenej ku diiu 31.12.2013, t,j. vo
vyske istiny 3.475.741,85 EUR a urokov z omeskania vo vyske 9,25 % roc¢ne z
istiny 2.224.931,79 EUR ratanych od 01.06.2011 aZ do zaplatenia, trokov
z omesSkania vo vyske 9 % roc¢ne zistiny 282.526,56 EUR ratanych od
15.02.2012 do zaplatenia, urokov z omeskania vo vyske 9,25 % rocne z istiny
968.283,50 EUR ratanych od 15.02.2014 do zaplatenia; uvedena pohladavka aj
po 31.12.2013 narasta na istine kaZdym rokom o sumu 484.141,75 EUR;

b) pohladavka (narok) Henbury voci Mestu na ndhradu skody (skutoc¢nej skody)
za marne (zbytocne) vynalozené naklady suvisiace so zabezpedenim ochrany
a bezpecnosti Budovy PKO odovzdanej Henbury a stvisiace s vynaloZenim
pociatoénych nakladov vrdmci pripravy realizdcie projektu; uvedena
pohladdvka bola voci Mestu zo strany Henbury uplatnenda v Spore o
zaplatenie BO a skutoc¢nej skody vo vyske vy¢islenej ku dnu 31.12.2013, t.j. vo
vyske istiny 323.738,19 EUR a trokov z omeskania vo vyske 9,25 % rocne z
istiny 124.505,65 EUR ratanych od 01.06.2011 aZz do zaplatenia, urokov

z omeskania vo vyske 9 % roc¢ne z istiny 83.442,14 EUR ratanych od 15.02.2012
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do zaplatenia, irokov z omeskania vo vyske 9,25 % ro¢ne z istiny 115.790,40
EUR ratanych od 15.02.2014 do zaplatenia; uvedena pohladavka aj po
31.12.2013 nadalej narasta;

c) pohladavka (narok) Henbury voéi Mestu na nahradu skody (uslého zisku),
spocivajiicej v nerozmnozeni majetkovej sféry Henbury v dosledku
nerealizovania investicného projektu ,Riverside City Bratislava”, ku ktorému
(nerozmnozeniu) do$lo v pri¢innej suvislosti s nesplnenim povinnosti Mesta
zo Zmluvy o spoluprdci v zneni jej dodatkov a Preberacieho protokolu v zneni
jeho dodatkov; sumu istiny vo vyske vycislenej na 28.000.000,00 EUR a troky
z omesSkania 9,25 % rocne zuvedenej istiny ratané od 01.06.2011 az do
zaplatenia Henbury uplatnila voéi Mestu v celom rozsahu v Spore o

zaplatenie uslého zisku;

d) pohladavka Mesta voc¢i Henbury na zaplatenie druhej casti Kiipnej ceny za
pozemky vo vyske 4.346.662,38 EUR (130.947.550,80 Sk) vo forme

nepeniazného plnenia—realizacia Povodnej promenady;

€) akékolvek dalSie pohladavky (ndroky), ktoré vznikli alebo vzniknu
z rovnakych pravnych dovodov, ako st uvedené v pism. a), b), c) vyssie do
diia podpisu tejto Dohody alebo aj po dni podpisu tejto Dohody az do

Rozhodného dna (ako je definovany niZsie);

(Pohl'adavky uvedené v tomto odseku v pismendch a), b) c) a e) dalej spolocne
len ,Sporné pohladavky” a zavazky zodpovedajice Spornym pohladavkam
dalej len , Sporné zaviazky”).

2. Henbury vyslovne uvadza a Zmluvné strany maju vedomost, Ze suma Spornych
pohladavok uvedenych v ¢l. IIL., odseku 1, pod pismenami a) az c) kazdym drfiom

ich neuhradenia narasta.

3. Do dna podpisu tejto Dohody Mesto neuhradilo Sporné pohladavky, a to ani len

scCasti.

4. Mesto tvrdi, Ze Sporné pohladavky uvedené v ¢l. III., odseku 1, pod pismenami a)

az c) nie si opravnené (dovodné, opodstatnené), a to z nasledovnych dévodov:
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a)

b)

d)

f)

8)

Zmluva o spolupraci v zneni jej dodatkov a Preberaci protokol v zneni jeho
dodatkov boli podpisané (uzavreté) vtedajSim primatorom Mesta, Ing.
Andrejom Durkovskym, bez vyslovného predchadzajiceho odsthlasenia
tychto pravnych tkonov Mestskym zastupitelstvom Mesta, ktord skutocnost

ma za nasledok ich absolttnu neplatnost;

z dovodu absolttnej neplatnosti Zmluvy o spolupraci v zneni jej dodatkov
a Preberacieho protokolu v zneni jeho dodatkov Mesto nebolo povinné plnit
zavazky a povinnosti z nich vyplyvajice, medzi nimi ani umoznit Henbury
odstranenie Budovy PKO a poskytovat mu vsetku potrebna stcinnost

v suvislosti s asandciou tejto stavby;

nakolko Mesto neporusilo zZiadnu svoju pravnu alebo zmluvnt povinnost,

nemohlo Henbury ani spdsobit skodu;

Mesto namieta aj dovodnost zakladu naroku na vydanie bezdovodného
obohatenia Henbury a spravnost vypoctu vysky tohto ndroku, pri urceni
ktorého by sa podla ndzoru Mesta malo vychddzat z ndjomného dojednaného
v Zmluve o prenajme pozemkov, nie zo vSeobecnej trhovej hodnoty

najomného, ako si tento narok vycislila Henbury;

Henbury nezaplatila celd v Kupnej zmluve na pozemky dohodnutu kapnu
cenu za predané Pozemky, ked z celkovej kiipnej ceny vo vyske 9.325.750,21
EUR uhradil len cast vo vyske 4.979.087,83 EUR a vecné plnenie, ktoré malo

predstavovat druht cast kipnej ceny, do diia uzavretia Dohody nevykonala;

Henbury tym, ze nevyuzila svoje pravo odstupit od Kupnej zmluvy na
pozemky, ktoré mala dojednané pre pripad nerealizovania asandacie stavieb, sa
podla nazoru Mesta mala dopustit porusenia ust. § 384 ods. 1 Obchodného
zakonnika, podla ktorého je kazdy komu hrozi sSkoda, povinny
s prihliadnutim na okolnosti pripadu urobit opatrenia potrebné na odvratenie,

resp. zmiernenie skody;
Mesto namieta aj obdobie, za ktoré Henbury uplatiiuje narok na dlzné

prisluSenstvo z pohladavky na zaplatenie bezdovodného obohatenia az

pohladavky na zaplatenie ndhrady Skody (skutoc¢nej Skody), nakolko Zaloba

Strana 14 z 46



v Spore o zaplatenie BO a skuto¢nej Skody mu bola dorucend neskor ako

moment, ktory v nej Henbury oznacila za 1. dent omeskania Mesta.

5. Rovnako je spornou medzi Zmluvnymi stranami aj Sporna pohladavka uvedena
v ¢l. III,, odseku 1, pod pismenom d), ¢o do rozsahu, spoésobu a lehoty plnenia —
Mesto nesthlasi s rieSenim Pdvodnej promenddy predlozenym Henbury po
stranke architektonickej, estetickej a technickej. Henbury zas tvrdi, Ze lehota na
splnenie zdvazku zaplatit druha cast kiipnej ceny vo forme vecného plnenia sa
prediZila o dobu omeskania Mesta ako veritela s plnenim Ktpnej zmluvy na

pozemky a Zmluvy o spolupréci.

Predmetom tejto Dohody je najma tplné a konecné vysporiadanie a urovnanie
Spornych pohladdvok a tiprava prav a povinnosti Zmluvnych stran spésobom a

za podmienok uvedenych v tejto Dohode.

¢LIV.
UROVNANIE SPORNYCH NAROKOV

1. Urovnanie. V sulade sustanovenim § 585 anasl. Obcianskeho zakonnika sa
Zmluvné strany sucinnostou v Rozhodny dent dohodli na nasledovnom
urovnani:

a) zanikaju vsetky Sporné zavazky v celom rozsahu a namiesto Spornych
zavazkov vznika na zdklade urovnania novy zavazok Mesta voci Henbury na
zaplatenie sumy 1,00 EUR (slovom jedno euro) (dalej len ,Suma urovnania®),

b) zdovodu spornosti pohladavky uvedenej v ¢l. III. ods. 1 pism. d) tejto
Dohody sa Zmluvné strany dohodli, Ze ¢l. 4 a 5 Kapnej zmluvy na pozemky
sa meni tak, Ze celd vyska Kupnej ceny za pozemky predstavuje sumu vo
vyske povodne dohodnutej prvej casti kiipnej ceny, ktora uz bola, tak ako
Zmluvné strany potvrdzuju, ku driiu podpisu tejto Dohody uhradend. Zaroven
sa Henbury zavdzuje, aj zverejnoprospesnych dovodov, na splnenie
nasledovnych zavazkov:

a. uskutoénit Opravu promenddy tak, ako je tento zdvazok podrobne
Specifikovany v ¢l. V. odsekoch 2 az 5 a 9 a 10 tejto Dohody; a

b. vybudovat Promenadu tak, ako je tento =zavdzok podrobne
Specifikovany v ¢l. V. odsekoch 6 az 10 tejto Dohody; a

c. vybudovat Verejny priestor, tak ako je tento zavazok definovany ¢l. VI.
odsekoch 4 az 9 tejto Dohody;
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pricom zavazky Henbury podla bodu a., b., a c. vyssie su zabezpecené

sposobom uvedenym v ¢l. VIL tejto Dohody.

Pohladdvka Henbury na zaplatenie Sumy urovnania voc¢i Mestu sa stava

splatnou v Rozhodny den.

. Spétvzatie navrhov. Zmluvné strany sa zavazuja, Ze v lehote do patnastich (15)
dni od Rozhodného dnia prostrednictvom osdb konajicich v mene Zmluvnych
stran, ktoré su oprdvnené na takéto spatvzatie, vykonaju spadtvzatia
zalob/navrhov na zacatie konania vo vsSetkych sadnych sporoch, ktoré medzi
Zmluvnymi stranami v Rozhodny den prebiehaju. V lehote piat (5) dni odo dna
uskutoénenia takychto spadtvzati Zmluvnd strana opravnend uskutocnit
spdtvzatia doruéi druhej Zmluvnej strane osvedéené fotokdpie opravnenymi
osobami podpisanych spatvzati, ktoré na prvostrane rovnopisu budi mat
vyznacenu prezencnu peciatku prislusného sudu, z ktorej bude vyplyvat, ze

spatvzatia boli na prislusny std riadne dorucené.

. ZruSenie supisného ¢isla. Henbury sa zavazuje, Ze po uplynuti Rozhodného dna
a najneskdr do tridsiatich (30) dni po splneni zakonnych a skutkovych
predpokladov pre zruSenie supisného ¢isla Budovy PKO poZiada prislusny organ
verejnej moci o zruSenie supisného cisla Budovy PKO. Henbury sa zavazuje, Ze
po uplynuti Rozhodného dnia a najneskér do tridsiatich (30) dni po splneni
zdkonnych a skutkovych predpokladov pre zruSenie supisného ¢isla Spojkovej
budovy poziada prislusSny organ verejnej moci o zruSenie supisného Ccisla

Spojkovej budovy.

. Odovzdanie Blankozmenky 1. Sporna pohladavka podla ¢l. III, odsek 1,
pismeno d) je zabezpedend Blankozmenkou 1, ktord bola vydana na zaklade
Dohody o vyplneni Blankozmenky 1. Vzhladom na to, zZe urovnanim tato
pohladdvka Mesta zanikd Rozhodnym drniom, Mesto sa zavdzuje, Ze az do
Rozhodného dnia nebude vykondvat prava a povinnosti vyplyvajace z Dohody
o vyplneni Blankozmenky 1, ato najma, nie vSak vylucne, opravnenie vyplnit
Blankozmenku 1, a akékolvek prava vyplyvajlace z Blankozmenky 1. V pripade,
Ze Rozhodny den nenastane ani vlehote do Siestich (6) mesiacov odo dna
podpisania tejto Dohody, zavazok Mesta podla predchadzajticej vety zanika.
Mesto sa zavdzuje odovzdat Henbury Blankozmenku 1 najneskodr do patndstich
(15) dni od Rozhodného dna.
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5. Zmluvné strany tymto vyslovne prehlasuja a bertt na vedomie, Ze Henbury touto
Dohodou stihlasi s urovnanim Spornych pohladédvok as nahradenim zavazku
Mesta uhradit tieto pohladavky zavazkom Mesta uhradit Henbury sumu 1,00
EUR v zmysle ¢l. IV. ods. 1 pism. a) tejto Dohody, ato aj napriek tomu, ze
hodnota uvedenych Spornych pohladavok je niekolkonasobne vyssia ako Suma
urovnania 1,00 EUR, prave z doévodu existencie suvisiacich dojednani v zmysle
tejto Dohody, ako aj z dovodu uzatvorenia kipnej zmluvy, ktora je sacastou tejto
Dohody v jej ¢l. VIII. a ktorej predmetom je prevod vlastnickeho prava k Budove
PKO za kapnu cenu 0,50 EUR a k Spojkovej budove za kiipnu cenu 0,50 EUR

z Mesta na Henbury (dalej len ,, Kapna zmluva na budovy”).

cl. V.
OPRAVA PROMENADY A VYBUDOVANIE PROMENADY

1. Henbury je v zmysle tejto Dohody povinna na vlastné naklady uskutocnit
opravu promenady podla odsekov 2 az 5 a9 a 10 tohto clanku a vybudovat

Promenadu podla odsekov 6 aZ 10 tohto ¢lanku.

2. Oprava promenady. Aj z dévodov verejnoprospesného zaujmu a v rozsahu
nevyhnutnom pre uZivanie priestoru Henbury sa zavazuje uskutocnit na
vlastné naklady opravu promenady pozdi? rieky Dunaj, ktora bude

pozostavat z nasledovnych ¢innosti:

a. oprava spevnenych ploch achodnikov tvoriacich existujicu
promenadu za ucelom zabezpecenia bezpecnosti, ochrany zdravia a
rivota a predchddzaniu $kod na majetku uskutoénend v dizke, ako je
vymedzené v prilohe ¢. 2, pricom v zaujme estetického hladiska bude
oprava vykonana tak, aby po jej vykonani promendda tvorila savislé
linie rovnobeZné s brehom Dunaja; a

b. oprava existujuceho verejného osvetlenia; a

c. vykonanie rezu a oSetrenia korun stromov za ucelom zabezpecenia
bezpecnosti, ochrany zdravia a Zivota a predchddzania Skod na
majetku; a

d. umiestnenie mobilidru zahfnajaceho lavicky, odpadkové kose, stojany
na bicykle; a

e. vycistenie Murika;
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(dalej len ,,Oprava promenady”).

3. Henbury sa zavazuje dokoncit Opravu promenady v lehote siedmych (7)
mesiacov odo dna splnenia vsSetkych zakonnych predpokladov v zmysle
Stavebného zakona ainych prisluSnych pravnych predpisov, ktoré
(predpoklady) st nevyhnutné pre zacatie vykondvania prac potrebnych pre
Opravu promenady. Henbury sa zaviazuje bezodkladne po podpise tejto
Dohody uskutoc¢niovat vsetky pravne a faktické kroky, na ktoré je Henbury
opravnend, ktoré (kroky) st potrebné k tomu, aby doslo k splneniu zdkonnych

predpokladov podla predchadzajucej vety.

4. Henbury je povinna po dokonceni Opravy promenady umoznit Mestu
kontrolu Opravy promenady a Mesto je povinné dokoncenu Opravu
promenady skontrolovat v lehote desiatich (10) mesiacov odo dna zacatia
plynutia lehoty podla odseku 3 tohto ¢lanku (dalej len ,,Lehota pre Opravu
promenady”). Henbury zasSle Mestu pisomnt vyzvu na uskutocnenie
kontrolného konania k Oprave promenady. O vysledku kontrolného konania

spisu Zmluvné strany kontrolny protokol.

Dniom vykonania kontroly sa povazuje zavazok Henbury uskutocnit Opravu

promendady podla tejto Dohody za v¢as splneny.

Za den vykonania kontroly sa povaZzuje:

* den podpisu kontrolného protokolu oboma Zmluvnymi
stranami; alebo

* 90-ty dent odo dna dorucenia pisomnej vyzvy na uskutocnenie
kontrolného konania zo strany Henbury Mestu, a to v pripade,
ze (i) Mesto odmietne podpisat kontrolny protokol zinych
dovodov ako z dovodov, Ze Oprava promenady nie je vykonana
v sulade stouto Dohodou, alebo v pripade, Ze (ii) Mesto

odmietne podpisat kontrolny protokol bez uvedenia dovodov.

5. Mesto si je vedomé, Ze podmienkou pre realizdciu Opravy promenady je
udelenie suhlasu vlastnika pozemku, na ktorom bude Oprava promenady
realizovand, resp. sthlasu vlastnika stavieb, ktorych tiprava je nevyhnutna pre

vykonanie Opravy promenddy. Mesto tymto prehlasuje, Ze je vlastnikom
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stavieb resp. majetku nachddzajiiceho sa na pozemkoch parcela registra "C"
parc. ¢ 22372/46, 22372/5, 20822/2, 20822/44, 20822/71 a 22372/47,
nachddzajacich sa v kat. izemi Staré Mesto, a to stavby miestnej komunikdcie
III. triedy Dvorakovo nabreZie a verejného osvetlenia. Mesto s realizaciou
Opravy promenady tymto vyslovuje stthlas, pricom stthlas Mesta s Opravou
promenady sa pre ucely konani podla Stavebného zdkona alebo inych
prislusnych pravnych predpisov povazuje za suhlas vlastnika pozemku resp.
stavby potrebny pri zaobstarani stavebnych povoleni, kolaudaénych
rozhodnuti, resp. inych rozhodnuti a povoleni potrebnych pre vykonanie

Opravy promenady.

6. Vybudovanie Promenddy. Henbury sa dalej zavazuje, ze aj z dovodov
verejnoprospesného zaujmu vybuduje na vlastné naklady na pozemku vo
vyluénom vlastnictve Mesta zapisanom na liste vlastnictva ¢. 1656, kat. izemie
Staré Mesto, a to pozemku parc. €. 22372/46, druh pozemku: ostatné plochy,
o vymere 3289 m? promenadu pozdi? rieky Dunaj, ato v dizke ako je
vymedzené v prilohe ¢. 3 tejto Dohody (dalej len , Promenada”). Promenada
sa bude povazovat za vykonanu v stilade s touto Dohodou, ak bude spinat

aspon nasledovné kritéria:

i. sucastou Promenady bude aj rieSenie opatreni protipovodnove;j
ochrany, vramci ktorého bude zachovany tzv. ,Matusikov
murik” (dalej len ,Murik”) a Henbury sa zavazuje, Ze uskutoéni
véetky kroky potrebné kjeho zachovaniu, ibaze by
zrozhodnutia alebo stanoviska prislusného organu (spravcu
vodnych tokov a povodi) vyplyvalo, Ze zachovanie Murika je
s opatreniami protipovodniovej ochrany nezlucitelné. V pripade
rozporu medzi zavazkom Henbury zachovat Murik
a poziadavkami prislusného organu maja prednost poziadavky
prislusného organu;

ii. Promenada bude vybudovana pozdiz rieky Dunaj v diZke, ako je
to uvedené v Prilohe ¢. 3;

iii. Promenada bude spocivat minimdlne v nasledovnych prvkoch:
zo spevnenia ploch a chodnikov vytvarajtcich priestor pre pesiu
promenadu a cyklotrasu, zo zelene a parkovej upravy (vratane
zabezpecenia ochrany stromov), z verejného osvetlenia vo forme

osvetlenia nabreznej hrany, z inZinierskych sieti nevyhnutnych

Strana 19 z 46



pre Promenddu, z mobilidru zahfnajuceho lavicky, odpadkové
koSe, stojany na bicykle, pitné fontany a prvky mestského

informacného systému.

7. Henbury sa zavdzuje Promenadu vybudovat v lehote troch (3) rokov odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti posledného zrozhodnuti prislusnych organov
verejnej moci o stavebnom povoleni, ktoré (rozhodnutia) s nevyhnutné pre
zacatie vykondvania prac vystavby Promenddy (dalej len ,Subjektivna lehota
pre Promenadu”), najneskdor vsak vlehote Siestich (6) rokov od

Rozhodujuceho dna (dalej len ,Objektivna lehota pre Promenadu”).

8. Henbury je povinna po dokonceni Promenddy umoznit Mestu kontrolu
Promendady a Mesto je povinné dokoncenti Promenddu skontrolovat v lehote
tridsat (30) dni odo dna ukoncenia vykonavania poslednych z ciastkovych
prac nevyhnutnych k vybudovaniu Promenddy. Henbury zasle Mestu
pisomnt vyzvu na uskutocnenie kontrolného konania kPromenade.

O vysledku kontrolného konania spisu Zmluvné strany kontrolny protokol.

Dniom vykonania kontroly sa povaZuje zavdzok Henbury vybudovat

Promenadu podla tejto Dohody za vcas splneny.

Za den vykonania kontroly sa povaZzuje:

* den podpisu kontrolného protokolu oboma Zmluvnymi
stranami; alebo

¢ 20-ty denl odo dna dorucenia pisomnej vyzvy na uskutocnenie
kontrolného konania zo strany Henbury Mestu, a to v pripade,
ze (i) Mesto odmietne podpisat kontrolny protokol zinych
dovodov ako z dovodov, Ze Promendda nie je vybudovana v
sulade s touto Dohodou, alebo v pripade, Ze (ii) Mesto odmietne

podpisat kontrolny protokol bez uvedenia dovodov.

9. Sucinnost. Mesto sa zavazuje poskytovat Henbury vSetku potrebnua stucinnost
za ucelom umoZnenia riadneho plnenia povinnosti a zavazkov Henbury,
vyplyvajtcich Henbury zustanoveni tohto cldnku, a to najméa, nie vSak

vyluéne:
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i. poskytovat sucinnost a uskutocénit vsetky potrebné pravne a
faktické kroky potrebné pre realizaciu a finalizdciu Opravy
promenady avybudovania Promenddy, a to najmd nie vSak
vyluéne poskytovat sucéinnost a uskutocnit vSetky potrebné
pravne a faktické kroky pri zaobstarani izemného rozhodnutia,
rozhodnutia o umiestneni stavby, pri zaobstarani stavebného

povolenia a pri zaobstarani kolauda¢ného rozhodnutia;

ii. vydat akékolvek suhlasy, kladné vyjadrenia, rozhodnutia a
stanoviska (a to najmad, nie vSak vylucne, zavazné stanovisko k
investi¢nej ¢innosti), ktoré st nevyhnutné pre realizaciu Opravy
promendady, avybudovania Promenddy, ato najma nie vsak
vylucne, v tizemnom konani o umiestneni stavby, v konani o

vydanie stavebného povolenia a v kolaudaénom konani;

iii. nevykondvat pravne alebo faktické kroky vyplyvajuce z
uzneseni Mestského zastupitelstva ¢. 719/2005 zo dnia 30.06.2005
ac. 243/2003 zo dna 11.12.2003, ktoré by mohli mat vplyv
realizaciu Opravy promenddy a vybudovanie Promendady, a to
najmd, nie vSak vylucne v casti uzneseni o obstarani izemného
planu zény pre lokalitu a v casti o povinnosti primatora
hlavného mesta SR Bratislavy poziadat stavebny turad o
vyhlasenie stavebnej uzdvery, ato aZz do vydania rozhodnuti

podla ¢lanku V. odsek 9 bodu i) vysSie;

iv. nepodnikat prdvne alebo faktické kroky, ktoré mozu mat za
nasledok predi¥enie alebo marenie realizacie Opravy
promenady, alebo vybudovania Promenady, a to najma, nie vSak
vylucne, Mesto nebude podnikat pravne alebo faktické kroky

smerujuce k:

* vydaniu rozhodnutia o stavebnej uzavere v zmysle § 39d
Stavebného zakona a zabezpeci zruSenie akychkolvek
rozhodnuti o stavebnej uzavere, ktoré zahrfnaju Opravu
promendady alebo vybudovanie Promenddy alebo sa ich

dotykaju;
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* kzmene uzemno-technickych, urbanistickych,
architektonickych a environmentalnych poZziadaviek resp.
k vypracovaniu a schvaleniu tizemnych planov, ktoré by
sa vztahovali na Opravu promenddy alebo vybudovanie

Promenady;

* organizdcii urbanisticko-architektonickych sutazi, ktoré by
mohli mat za nasledok prediZenie alebo marenie

realizacie Opravy promenady a vybudovania Promenady.

v. umoznit Henbury alebo tretim subjektom, ktoré uréi Henbury,
bezplatné docasné wuzivanie pristupovych komunikdcii a
pozemkov, ktoré st vo vlastnictve alebo v sprave Mesta,
a umoznit pristup knim, prechod a prejazd cez ne, na ¢as av
rozsahu  potrebnom  k vykonaniu Opravy promenady
a vybudovania Promenady, ato na zaklade Ziadosti zo strany

Henbury a v stlade s platnym vSeobecne zavdznym nariadenim;

vi. nevykondvat pravne alebo faktické kroky vyplyvajuce z
uzneseni Mestského zastupitelstva ¢. 139/2015 zo dnia 28.05.2015
v casti bodu 1 (o pokracovani v prebiehajacich sadnych
konaniach na prislusnych stdoch proti Henbury Development,
s.r.o.), v casti bodu 3 (o zorganizovani verejnej diskusie k
budtcnosti dunajského nédbrezia v casti od Mosta SNP po most
Lafranconi, z dovodu vymedzenia dorazu na kvalitu verejnej
liniovej promenady a jej urbanistického charakteru), v ¢asti bodu
4 (o overeni moznosti ziskat externé financné zdroje na
rekonstrukciu Parku kultary aoddychu, a na verejnu
architektonicku stitaz na rieSenie arealu a objektu Parku kultary
a oddychu pre povodné kultirne a konferencné funkcie), a
uznesenie ¢. 228/2015 zo dna 24.-25.6.2015 v casti bodu 2 (o
zacati procesu participacie na tému dunajského nabreZia), alebo
akékolvek iné pravne alebo faktické kroky, ktoré by mohli mat
vplyv na realizdciu Opravy promenddy alebo vybudovania

Promenady.

10. Henbury sa zavazuje, Ze Opravu promenddy a Promenddu bude realizovat
v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi a technickymi normami a to tak,
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11.

aby Oprava promenady aPromendda zodpovedala miniméalne drovni
Standardu obvyklému pri zabezpecovani obdobnych prac zodpovednym

profesionalnym dodavatelom.

Henbury a Mesto berti na vedomie, Ze v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z.z. o
uctovnictve a nadvazujucich pravnych predpisov vynalozené ndklady
Henbury na Opravu promendady a Promenadu budu stcastou obstaravacej
ceny stavieb realizovanych v rdmci Investi¢ného projektu (ako je definovany
nizsie). Po kolaudacii sa Henbury zavazuje odovzdat Mestu Promenadu, ako

je definovana v ¢l. V bod 6 tejto Dohody, spolu s prislusnou dokumentaciou.

¢l VIL
INVESTICNY PROJEKT

. Henbury je vzmysle tejto Dohody opravnena na vlastné naklady na

Pozemkoch zrealizovat investicny projekt, ktorého Specifikacia je predmetom
prilohy ¢. 1 ktejto Dohode (dalej len ,Investicny projekt”). Priloha ¢. 1
stanovuje limity realizdcie Investicného projektu, vramci ktorych bude
Henbury opravnend Investi¢ny projekt realizovat, a to najma:

* maximalnu intenzitu zastavby;

*  maximalnu vysku zastavby;

* minimalnu plochu zelene;

* funkéné vyuZitie pozemkov a stavieb;

* schému statickej a dynamickej dopravy;

» stavebné ciary.

Henbury sa dalej zavdzuje, Ze zachova dve terakotové skulptary (zena a muz),
ktoré sa nachadzaju ku dnu podpisu tejto Dohody na prieceli Budovy PKO
ato tak, Ze ich umiestni vramci Investicného projektu na architektonicky
vhodnom a ddstojnom mieste pristupnom verejnosti. Henbury sa zaroven
zavazuje, ze vitraze, ktoré boli pdvodne umiestnené v Budove PKO, citlivo

zakomponuje v ramci Investicného projektu.

Henbury sa dalej zavédzuje, Ze v pripade ziskania potrebnych povoleni od
prislusnych organov (najma spravcu vodnych tokov a povodi) v linii pred

Verejnym priestorom za ucelom jeho zhodnotenia a zatraktivnenia rozsiri
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pobytové plochy pre verejnost tym, ze vybuduje pobytové terasy v ploche

nabreZnej hrany Dunaja a zrealizuje pobytovy ponton.

3. Mesto tymto vyslovne prehlasuje, Ze suhlasi s realizdciou Investicného
projektu zo strany Henbury. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investi¢ny projekt
bude povaZovany za realizovany v sulade s touto Dohodou, ak bude spinat
minimalne kritéria stanovené v tejto Dohode a jej prilohach a ak bude v sulade
Uzemnym planom (ako je definovany niz$ie). Zmluvné strany tymto vyslovne
prehlasuja, Ze jednotlivé limity realizacie Investicného projektu v zmysle ¢l
VI. odseku 1 je Henbury povinna dodrzat kumulativne. Nedodrzanie ¢o ilen
jedného z limitov realizdcie Investicného projektu zo strany Henbury bude

mat za nasledok rozpor Investicného projektu s touto Dohodou.

4. Henbury sa dalej zavazuje, Ze aj z dovodov verejnoprospesného zaujmu na
vlastné ndklady vybuduje na Pozemkoch verejny priestor vo vlastnictve
Henbury, ktory bude slaZit na plnenie verejnych funkcii (dalej len , Verejny
priestor”), a to planetaria (dalej len ,Planetarium”) a priestorov pre
mediatéku v zmysle § 2 ods. 10 zdkona ¢. 40/2015 Z.z. o audiovizii v zneni
platnom a ucinnom ku dniiu podpisu tejto Dohody (dalej len ,Mediatéka”).
Zavazok Henbury vybudovat Verejny priestor sa povazuje za splneny za
predpokladu, Ze Verejny priestor bude spiiat minimalne kritéria stanovené
v tejto Dohode a v prilohe ¢. 4 tejto Dohody, pri¢om tieto minimalne kritéria je
Henbury povinna dodrzat kumulativne. Nedodrzanie ¢o ilen jedného
z minimalnych kritérii zo strany Henbury bude mat za ndasledok rozpor
Verejného priestoru stouto Dohodou. Verejny priestor bude sucastou
Investicného projektu. Henbury sa zavazuje, Ze Verejny priestor a Investicny
projekt bude realizovat vstulade s prisluSnymi pravnymi predpismi
a technickymi normami ato tak, aby Verejny priestor aInvesticny projekt
zodpovedali minimalne trovni Standardu obvyklému pri zabezpecovani

obdobnych prac zodpovednym profesionalnym dodavatelom.

5. Henbury sa zavazuje Mediatéku vybudovat v lehote troch (3) rokov odo dnia
nadobudnutia pravoplatnosti posledného zrozhodnuti prislusnych organov
verejnej moci o stavebnom povoleni, ktoré (rozhodnutia) st nevyhnutné pre
zacatie vykondvania prac potrebnych pre vystavbu Mediatéky (dalej len
,Subjektivna lehota pre Mediatéku”), najneskor vsak v lehote Siestich (6)
rokov od Rozhodujticeho dnia (dalej len ,,Objektivna lehota pre Mediatéku®).
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6. Henbury sa zavazuje Planetarium vybudovat v lehote troch (3) rokov odo dnia
nadobudnutia pravoplatnosti posledného zrozhodnuti prislusnych organov
verejnej moci o stavebnom povoleni, ktoré (rozhodnutia) s nevyhnutné pre
zacatie vykondvania prac potrebnych pre vystavbu Planetdria (dalej len
,Subjektivna lehota pre Planetarium”), najneskor vsak v lehote Siestich (6)
rokov od Rozhodujiceho dna (dalej len ,Objektivna lehota pre

Planetarium”).

7. Henbury sa zavazuje, Ze Planetdrium a Mediatéku bude prevadzkovat ako
verejnosti pristupné zariadenia po dobu najmenej tridsat (30) rokov odo dna
ich otvorenia pre verejnost v stulade s funkénym vyuzitim tohto priestoru
vzmysle tejto Dohody. Henbury si vyhradzuje pravo poverit

prevadzkovanim Planetdria a Mediatéky treti subjekt.

8. Pri zacati a pocas realizacie Investicného projektu a pocas prevadzkovania
Mediatéky sa Mesto zavazuje poskytovat Henbury vSetku potrebnt sti¢innost
za uclelom umoZnenia riadneho vykonu opravnenia realizovat Investicny
projekt, ako aj umoZnenia plnenia povinnosti azaviazkov Henbury

pri realizacii Verejného priestoru, a to najmad, nie vsak vylucne:

i. poskytovat sucinnost a uskutocnit vSetky potrebné pravne a
faktické kroky potrebné pre realizaciu a finalizaciu Investi¢ného
projektu a Verejného priestoru, ato najmd, nie vSak vylucne
poskytovat sucinnost uskutocénit vsetky potrebné pravne a
faktické kroky pri zaobstarani Uzemného rozhodnutia,
rozhodnutia o umiestneni stavby, pri zaobstarani stavebného

povolenia a pri zaobstarani kolauda¢ného rozhodnutia;

ii. vydat akékolvek suhlasy, kladné vyjadrenia, rozhodnutia a
stanoviska (a to najmad, nie vSak vylucne, zavazné stanovisko k
investicnej cinnosti), ktoré sunevyhnutné pre realizaciu
Investi¢ného projektu a Verejného priestoru, a to najmd, nie vSak
vylucne, v tzemnom konani o umiestneni stavby, v konani

o vydanie stavebného povolenia a v kolauda¢nom konani.
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iii.

poskytovat Henbury odbornt stcinnost pri prevadzkovani
Mediatéky, spocivajucu  najma v poskytovani obsahu
Mediatéky, alebo sprostredkovani poskytovania obsahu

Mediatéky prostrednictvom tretich 0sob;

iv. nevykondvat pravne alebo faktické kroky vyplyvajace z

uzneseni Mestského zastupitel'stva ¢. 719/2005 zo dna 30.06.2005
a ¢. 243/2003 zo dna 11.12.2003, ktoré by mohli mat vplyv na
realizaciu Investicného projektu alebo Verejného priestoru, a to
najmd, nie vSak vylucne v casti uzneseni o obstarani izemného
planu zoény pre lokalitu a v casti o povinnosti primatora
hlavného mesta SR Bratislavy poziadat stavebny turad o
vyhladsenie stavebnej uzavery, a to az do vydania rozhodnuti

podla ¢lanku VI. odsek 8 bodu i) vyssie;

v. nepodnikat pravne alebo faktické kroky, ktoré moézZu mat za

Vi.

nésledok prediZenie resp. marenie realizdcie Investiéného
projektu alebo Verejného priestoru, a to najmd, nie vsak vylucne,
Mesto nebude podnikat pravne alebo faktické kroky smerujtce
k:

* vydaniu rozhodnutia o stavebnej uzavere v zmysle § 39d
Stavebného zdkona a zabezpeci zruSenie akychkolvek
rozhodnuti o stavebnej uzavere, ktoré zahfnaju Investi¢ny
projekt alebo Verejny priestor alebo sa ich dotykaju;

« k zmene uzemno-technickych, urbanistickych,
architektonickych a environmentédlnych poziadaviek resp.
k vypracovaniu a schvaleniu tzemnych planov, ktoré by
sa vztahovali na Investi¢ny projekt alebo Verejny priestor;

* organizdcii urbanisticko-architektonickych sutazi, ktoré by
sa vztahovali alebo mali vplyv na Investi¢ny projekt alebo

Verejny priestor.

umoznit Henbury alebo tretim subjektom, ktoré urc¢i Henbury,
docasné bezplatné uZivanie pristupovych komunikacii a
pozemkov, ktoré su vo vlastnictve alebo v sprave Mesta, a
umoznit pristup k nim, prechod a prejazd cez ne, na c¢as a v

rozsahu potrebnom k vykonaniu Investicného projektu
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a Verejného priestoru, a to na zdaklade ziadosti zo strany

Henbury a v stlade s platnym vSeobecne zavaznym nariadenim;

vii. nevykondvat pravne alebo faktické kroky vyplyvajace z
uzneseni Mestského zastupitel'stva ¢. 139/2015 zo dna 28.05. 2015
v casti bodu 1 (o pokracovani v prebiehajacich sadnych
konaniach na prislusnych siidoch proti Henbury Development,
s.r.0.), v casti bodu 3 (o zorganizovani verejnej diskusie k
budtcnosti dunajského nébrezia v casti od Mosta SNP po most
Lafranconi, z dovodu vymedzenia dorazu na kvalitu verejnej
liniovej promenady a jej urbanistického charakteru), v ¢asti bodu
4 (o overeni moznosti ziskat externé financné zdroje na
rekonstrukciu Parku kultiry a oddychu a na verejnu
architektonicku stutaZ na rieSenie arealu a objektu Parku kultury
a oddychu pre pdévodné kultirne a konferencné funkcie), a
uznesenie ¢. 228/2015 zo dna 24.-25.6.2015 v casti bodu 2 (o
zacati procesu participacie na tému dunajského nabrezia), alebo
akékolvek iné pravne alebo faktické kroky, ktoré by mohli mat
vplyv realizdciu Investicného projektu alebo Verejného

priestoru.

9. Mesto tymto vyslovne prehlasuje asahlasi, Ze Oprava promenady,

Promenada Investi¢ny projekt a Verejny priestor st v stilade s Uzemnym
planom Hlavného mesta Slovenskej republiky schvalenym Mestskym
zastupitelstvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy vSeobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
4/2007 z31.05.2007 v zneni zmien a doplnkov ku dnu podpisu tejto Dohody
(dalej len , Uzemny plan“). Mesto dalej prehlasuje, Ze Oprava promenady,
Promendda Investiény projekt a Verejny priestor su v sulade s parametrami
zadania ,Urbanisticka Stadia Bratislavské nabreZie, dopravno-urbanistické
rieSenie”, spracovaného v stulade s ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov. a vyhlasky MZP SR ¢& 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentdcii, ktorého

zadavatelom je Mesto.
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¢cl. VIL
ZMLUVNE POKUTY A ZABEZPECENIE

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Henbury nesplni svoj zavdzok
uskutocnit Opravu promenddy ani do tridsiatich (30) dni od uplynutia Lehoty
pre Opravu promenady, zavadzuje sa Henbury uhradit Mestu zmluvna pokutu vo
vyske 100.000,00 EUR (slovom stotisic eur) (dalej len ,Zmluvna pokuta pre

Opravu promenady”).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Henbury nesplni svoj zavazok
vybudovat Promenddu ani do jedného (1) roku od uplynutia Subjektivnej lehoty
pre Promenddu, najneskor vsak do dvoch (2) rokov od uplynutia Objektivnej
lehoty pre Promenddu, zavazuje sa Henbury uhradit Mestu zmluvntu pokutu
(dalej len ,Zmluvna pokuta pre Promenadu”) vo vyske 4.346.662,38 EUR
(slovom Styri milidny tristoStyridsatSesttisic SeststoSestdesiatdva eur tridsatosem
centov). Bez ohladu na vyssie uvedené, nie je Henbury povinna uhradit takuto
Zmluvna pokutu pre Promenddu, ak pred uplynutim casu uvedeného
v predchadzajicej vete podd Henbury na prislusny organ verejnej moci ziadost
o vydanie kolaudacného rozhodnutia pre Promenddu. Ak vsak v lehote do
Siestich (6) mesiacov od uplynutia casu uvedeného v prvej vete tohto odseku
nedojde kvydaniu kolaudaéného rozhodnutia pre Promenadu prislusSnym
organom verejnej moci, zavazuje sa Henbury uhradit Mestu Zmluvnu pokutu pre
Promenadu, avSak vtakomto pripade len vo vySke rovnajucej sa hodnote
nakladov, ktoré bude potrebné vynalozit k dokonceniu Promenddy tak, aby
Promendda nemala Ziadne vady anedostatky braniace jej uzivaniu. Hodnota
tychto nakladov bude stanovena znaleckym posudkom vypracovanym znalcom
zapisanym do zoznamu znalcov, tlmocnikov a prekladatelov vedeného

Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Henbury nesplni svoj zavazok
vybudovat Mediatéku ani do jedného (1) roku od uplynutia Subjektivnej lehoty
pre Mediatéku, najneskor vSak do dvoch (2) rokov od uplynutia Objektivnej
lehoty pre Mediatéku, zavdazuje sa Henbury uhradit Mestu zmluvnt pokutu
(dalej len ,,Zmluvna pokuta pre Mediatéku”) vo vyske 1.000.000,00 EUR (slovom
jeden milion eur). Bez ohladu na vysSie uvedené, nie je Henbury povinna uhradit
takito Zmluvnu pokutu pre Mediatéku, ak pred uplynutim casu uvedeného
v predchadzajicej vete poda Henbury na prislusny organ verejnej moci ziadost
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o vydanie kolaudacného rozhodnutia pre Mediatéku. Ak vSak v lehote do Siestich
(6) mesiacov od uplynutia ¢asu uvedeného v prvej vete tohto odseku nedojde
k vydaniu kolaudacného rozhodnutia pre Mediatéku prisluSnym organom
verejnej moci, zavdzuje sa Henbury uhradit Mestu Zmluvniu pokutu pre
Mediatéku, avSak v takomto pripade len vo vyske rovnajucej sa hodnote
nakladov, ktoré bude potrebné vynalozit k dokonceniu Mediatéky tak, aby
Mediatéka nemala Ziadne vady anedostatky braniace jej uzivaniu. Hodnota
tychto ndkladov bude stanovend znaleckym posudkom vypracovanym znalcom
zapisanym do zoznamu znalcov, tlmocnikov a prekladatelov vedeného

Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Henbury nesplni svoj zavazok
vybudovat Planetdrium ani do jedného (1) roku od uplynutia Subjektivnej lehoty
pre Planetarium, najneskor vsak do dvoch (2) rokov od uplynutia Objektivnej
lehoty pre Planetdrium, zavazuje sa Henbury uhradit Mestu zmluvna pokutu
(dalej len ,Zmluvna pokuta pre Planetarium”) vo vyske 5.000.000,00 EUR
(slovom pét milionov eur). Bez ohladu na vysSie uvedené, nie je Henbury
povinna uhradit takato Zmluvna pokutu pre Planetarium, ak pred uplynutim
¢asu uvedeného v predchadzajucej vete poda Henbury na prislusny organ
verejnej moci ziadost o vydanie kolaudacného rozhodnutia pre Planetdrium. Ak
vSak v lehote do Siestich (6) mesiacov od uplynutia ¢asu uvedeného v prvej vete
tohto odseku nedojde k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia pre Planetarium
prisluSnym organom verejnej moci, zavdzuje sa Henbury uhradit Mestu
Zmluvnt pokutu pre Planetarium, avSak vtakomto pripade len vo vyske
rovnajucej sa hodnote nakladov, ktoré bude potrebné vynaloZit k dokonceniu
Planetdria tak, aby Planetdrium nemalo Ziadne vady a nedostatky braniace jeho
uzivaniu. Hodnota tychto ndkladov bude stanovend znaleckym posudkom
vypracovanym znalcom zapisanym do zoznamu znalcov, tlmocnikov

a prekladatelov vedeného Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Mesto porusi svoje nasledovné
povinnosti:

5.1. povinnost vydat zavazné stanoviska k investi¢nej cinnosti, ktoré sa
nevyhnutné pre realizdciu Opravy promenddy, alebo Promenddy,
alebo Investi¢ného projektu alebo Verejného priestoru; alebo

5.2.  povinnost Mesta ako vlastnika pozemkov alebo stavieb vydat suhlas

s umiestnenim verejnych stavieb (Promenady, prekladok sieti,
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chodnikov) alebo dopravnych stavieb, ktoré verejné a dopravné
stavby su nevyhnutné pre realizdciu Opravy promenddy, alebo
Promenddy, alebo Investicného projektu alebo Verejného priestoru;
alebo

53. povinnost Mesta zdrzat sa vykondvania pravnych alebo faktickych
krokov vyplyvajucich z uzneseni Mestského zastupitel'stva ¢. 243/2003

zo dnia 11.12.2003 o obstarani izemného planu zény pre lokalitu;

Mesto zavazuje sa uhradit Henbury zmluvnu pokutu vo vyske 100.000,00
EUR (slovom stotisic eur), a to za kazdé jednotlivé co ilen ¢iasto¢né porusSenie
povinnosti vyplyvajacich z ustanoveni v bode 5.1 az 5.3 vyssie.

6. Pre vznik povinnosti uhradit akukolvek zmluvnu pokutu podla tejto Dohody sa
vyzaduje umyselné zavinenie porusenia povinnosti. Pre vylucenie akychkolvek
pochybnosti, akykolvek narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto
Dohody nevznikne v pripadoch, kedy sa diZka trvania prislusnych spravnych
konani nevyhnutnych pre splnenie povinnosti v zmysle tejto Dohody prediZi nad
mieru bezna takymto konaniam z ddvodu postupu tretich osob, na ktorych
konanie nemé ziadna zo Zmluvnych strdn priamy vplyv a zaroven plati, Ze takéto
predlzenie nezavinila svojim postupom v konani Zmluvna strana, ktora by mala

platit zmluvna pokutu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri ndroku na zaplatenie zmluvnej pokuty
podla tejto Dohody je Zmluvna strana opravnend pozadovat od druhej Zmluvnej
strany nahradu celej vzniknutej Skody spdsobenej porusenim povinnosti, pre
ktort1 bola zmluvnd pokuta dojednand. Narok na ndhradu skody pre poruSenie
ktorejkolvek povinnosti podla tejto Dohody vznikne bez ohladu na zavinenie

Zmluvnej strany, ktord tato povinnost porusila.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci podmieneny zavdzok Henbury uhradit
Mestu Zmluvni pokutu pre Opravu promenddy bude zabezpeceny
blankozmenkou, ktort vystavila Henbury so zmenkovym rucenim spolo¢nostou
J&T Real Estate Holding, a. s., so sidlom Dvordkovo ndbrezie 10, 811 02
Bratislava, ICO: 43 907 008 (dalej len ,J&T Real Estate Holding, a. s.”
a spolocnostou CRESCO GROUP as., so sidlom: Postova 3, 811 06 Bratislava,
ICO: 35 694 084 (dalej len ,,CRESCO GROUP a.s.”) s nasledovnym obsahom:
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text:
zmenkova suma:
datum splatnosti:

udaj miesta, kde sa ma platit:

meno toho, komu sa ma platit:

datum vystavenia zmenky
miesto vystavenia zmenky:
podpis vystavitela:
dolozky:

ako ruditel:

podpis rucitela:

ako rucitel:

podpis rucitela:

za tito zmenku zaplatim nie na rad,

100.000,00 EUR,

nevyplneny,

Bratislava,

Hlavné mesto Slovenskej Republiky Bratislava,
so sidlom Primacidlne nam. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00 603 481

18. december 2015

v Bratislave

(vyznaceny na lici blankozmenky)

existencia vypliovacieho opravnenia
udeleného v Dohode o wurovnani vsetkych
vzajomnych ndrokov, prav a pohladavok,
suvisiacich s investi¢cnym projektom ,,Riverside
City Bratislava” zo dna 18.12.2015

na zabezpecenie zavazku Henbury
Development, s.r.o, vo¢i Hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislava podla ¢l. VII
ods. 1 Dohody o wurovnani vsetkych
vzajomnych ndrokov, prav a pohladavok,
suvisiacich s investi¢cnym projektom , Riverside
City Bratislava” zo dna 18.12.2015 wuzavretej
medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava a Henbury Development, s.r.o.

bez protestu

J&T Real Estate Holding, a. s., so sidlom
Dvorakovo ndbrezie 10, 811 02 Bratislava,
ICO: 43 907 008

(vyznaceny na lici blankozmenky)

CRESCO GROUP a.s., so sidlom: Postova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 35 694 084

(vyznaceny na lici blankozmenky)

(dalej len ,Blankozmenka 2”)
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Henbury Blankozmenku 2 odovzdala Mestu a Mesto Blankozmenku 2 prevzalo
pred podpisom tejto Dohody, ¢o obaja potvrdzuju podpismi na tejto Dohode,

ktora je tym zaroven preberacim protokolom.

Ucelom Blankozmenky 2 je zabezpecit budici podmieneny zavizok Henbury
zaplatift Zmluvna pokutu pre Opravu promenddy. Na Blankozmenke 2 nie je

vyplneny tidaj splatnosti.

Mesto ma pravo na vyplnenie tidaju splatnosti na Blankozmenke 2, ak dojde
k vzniku naroku na zaplatenie Zmluvnej pokuty pre Opravu promenddy podla
tejto Dohody v ktorykolvek den nasledujuci po dni, kedy mu vzniklo pravo
zmenku vyplnit. Udaj splatnosti musi byt vyplneny tak, aby bol zhodny

s datumom vyplnenia.

Podpisom tejto Dohody Henbury vyjadruje svoj vyslovny sthlas s opravnenim
Mesta vyplnit datum splatnosti na Blankozmenke 2 za podmienok v tejto
Dohode.

Ak Henbury splni zavazok vykonat Opravu promenady podIa tejto Dohody resp.
uhradi Zmluvna pokutu pre Opravu promenady, Mesto Blankozmenku 2

odovzda Henbury najneskor do tridsat (30) dni odo diia splnenia zavazku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budtci podmieneny zavdzok Henbury uhradit
Mestu Zmluvnu pokutu pre Promenddu bude zabezpeceny blankozmenkou,
ktort vystavila Henbury so zmenkovym rucenim spolo¢nostou J&T Real Estate

Holding, a. s. a spolo¢nostou CRESCO GROUP a.s., s nasledovnym obsahom:

text: za tito zmenku zaplatim nie na rad,
zmenkova suma: nevyplnend,

datum splatnosti: nevyplneny,

udaj miesta, kde sa ma platit: Bratislava,

meno toho, komu sa mé platit: Hlavné mesto  Slovenskej Republiky

Bratislava, so sidlom Primacialne nam. 1, 814
99 Bratislava, ICO: 00 603 481

datum vystavenia zmenky 18. december 2015
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miesto vystavenia zmenky:
podpis vystavitela:
dolozky:

ako ruditel:

podpis rucitela:
ako rucitel:

podpis rucitela:

v Bratislave

(vyznaceny na lici blankozmenky)

existencia vyplnovacieho opravnenia
udeleného v Dohode o urovnani vsetkych
vzajomnych narokov, prav a pohladavok,
suvisiacich s  investicnym  projektom
,Riverside City Bratislava” zo dna 18.12.2015

na  zabezpelenie  zavazku  Henbury
Development, s.r.o, vo¢i Hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislava podla ¢l. VII
ods. 2 Dohody o wurovnani vsetkych
vzajomnych narokov, prav a pohladavok,
suvisiacich s  investicnym  projektom
~Riverside City Bratislava” zo dna 18.12.2015
uzavretej medzi  Hlavnhym = mestom
Slovenskej republiky Bratislava a Henbury

Development, s.r.o.

bez protestu

J&T Real Estate Holding, a. s., so sidlom
Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,
I1CO: 43 907 008

(vyznaceny na lici blankozmenky)
CRESCO GROUP a.s., so sidlom: Postova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 35 694 084

(vyznaceny na lici blankozmenky)

(dalej len ,, Blankozmenka 3”)

Henbury Blankozmenku 3 odovzdala Mestu a Mesto Blankozmenku 3 prevzalo

pred podpisom tejto Dohody, ¢o obaja potvrdzuju podpismi na tejto Dohode,

ktora je tym zaroven preberacim protokolom.
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Ucelom Blankozmenky 3 je zabezpecit budtici podmieneny zavazok Henbury
zaplatit Zmluvnt pokutu pre Promenadu. Na Blankozmenke 3 nie je vyplneny

udaj splatnosti a zmenkova suma.

Mesto md pravo vyplnit adaj splatnosti na Blankozmenke 3 a zmenkova sumu,
ak dojde k vzniku naroku na zaplatenie Zmluvnej pokuty pre Promenadu podla
tejto Dohody v ktorykolvek den nasledujici po dni, kedy mu vzniklo pravo
zmenku vyplnit. Udaj splatnosti musi byt vyplneny tak, aby bol zhodny
s datumom vyplnenia. Doplnena vyska zmenkovej sumy musi byt vyplnena tak,
aby nepresahovala vysku Zmluvnej pokuty pre Promenddu uréent na zaklade
tejto Dohody.

Podpisom tejto Dohody Henbury vyjadruje svoj vyslovny suhlas s opravnenim
Mesta vyplnit datum splatnosti a zmenkovd sumu na Blankozmenke 3 za

podmienok v tejto Dohode.

Ak Henbury splni svoj zavdzok vybudovat Promenddu podla tejto Dohody resp.
uvhradi Zmluvna pokutu pre Promenadu, Mesto Blankozmenku 3 odovzda

Henbury najneskor do tridsat (30) dni odo dnia splnenia zavazku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci podmieneny zavazok Henbury uhradit
Mestu Zmluvna pokutu pre Mediatéku bude zabezpeceny blankozmenkou, ktora
vystavila Henbury so zmenkovym rucenim spolo¢nostou J&T Real Estate

Holding, a. s. a spolo¢nostou CRESCO GROUP a.s., s nasledovnym obsahom:

text: za tito zmenku zaplatim nie na rad,
zmenkova suma: nevyplnend,

datum splatnosti: nevyplneny,

udaj miesta, kde sa ma platit: Bratislava,

meno toho, komu sa mé platit: Hlavné mesto  Slovenskej  Republiky

Bratislava, so sidlom Primacialne nam. 1, 814
99 Bratislava, ICO: 00 603 481

datum vystavenia zmenky 18. december 2015

miesto vystavenia zmenky: v Bratislave

podpis vystavitela: (vyznaceny na lici blankozmenky)

dolozZky: existencia vypliiovacieho opravnenia

udeleného v Dohode o urovnani vsetkych
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ako ruditel:

podpis rucitela:

ako rudcitel:

podpis rucitela:

vzajomnych narokov, prav a pohladavok,
suvisiacich s  investicnym  projektom
~Riverside City Bratislava” zo dna 18.12.2015

na  zabezpelenie  zdvazku  Henbury
Development, s.r.o, vo¢i Hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislava podla ¢l. VII
ods. 3 Dohody o wurovnani vsetkych
vzdjomnych ndrokov, prav a pohladavok,
suvisiacich s  investicnym  projektom
,Riverside City Bratislava” zo dna 18.12.2015
uzavretej ~medzi  Hlavhym = mestom
Slovenskej republiky Bratislava a Henbury

Development, s.r.o.

bez protestu

J&T Real Estate Holding, a. s., so sidlom
Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,
ICO: 43 907 008

(vyznaceny na lici blankozmenky)

CRESCO GROUP a.s., so sidlom: Postova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 35 694 084

(vyznaceny na lici blankozmenky)

(dalej len ,, Blankozmenka 4”)

Henbury Blankozmenku 4 odovzdala Mestu a Mesto Blankozmenku 4 prevzalo

pred podpisom tejto Dohody, ¢o obaja potvrdzuju podpismi na tejto Dohode,

ktora je tym zaroven preberacim protokolom.

Ucelom Blankozmenky 4 je zabezpecit budtci podmieneny zaviazok Henbury

zaplatit Zmluvna pokutu pre Mediatéku. Na Blankozmenke 4 nie je vyplneny

udaj splatnosti a zmenkova suma.
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Mesto mda pravo vyplnit adaj splatnosti na Blankozmenke 4 a zmenkova sumu,
ak dojde k vzniku naroku na zaplatenie Zmluvnej pokuty pre Mediatéku podla
tejto Dohody v ktorykolvek den nasledujuci po dni, kedy mu vzniklo pravo
zmenku vyplnit. Udaj splatnosti musi byt vyplneny tak, aby bol zhodny
s datumom vyplnenia. Doplnend vyska zmenkovej sumy musi byt vyplnena tak,
aby nepresahovala vysku Zmluvnej pokuty pre Mediatéku uréenti na zdklade
tejto Dohody.

Podpisom tejto Dohody Henbury vyjadruje svoj vyslovny suhlas s opravnenim
Mesta vyplnit datum splatnosti a zmenkovd sumu na Blankozmenke 4 za

podmienok v tejto Dohode.

Ak Henbury splni svoj zavazok vybudovat Mediatéku podla tejto Dohody resp.
uhradi Zmluvnu pokutu pre Mediatéku, Mesto Blankozmenku 4 odovzda

Henbury najneskor do tridsat (30) dni odo dnia splnenia zavazku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci podmieneny zdvazok Henbury uhradit
Mestu Zmluvna pokutu pre Planetdrium bude zabezpeceny blankozmenkou,
ktoru vystavila Henbury so zmenkovym rucenim spolo¢nostou J&T Real Estate

Holding, a. s. a spolo¢nostou CRESCO GROUP a.s., s nasledovnym obsahom:

text: za tato zmenku zaplatim nie na rad,
zmenkova suma: nevyplnend,

datum splatnosti: nevyplneny,

udaj miesta, kde sa ma platit: Bratislava,

meno toho, komu sa mé platit: Hlavné mesto  Slovenskej  Republiky

Bratislava, so sidlom Primacialne nam. 1, 814
99 Bratislava, ICO: 00 603 481

datum vystavenia zmenky 18. december 2015

miesto vystavenia zmenky: v Bratislave

podpis vystavitela: (vyznaceny na lici blankozmenky)

dolozZky: existencia vypliiovacieho opravnenia

udeleného v Dohode o urovnani vsetkych
vzdjomnych ndrokov, prav a pohladavok,
suvisiacich s  investitnym  projektom
,Riverside City Bratislava” zo dna 18.12.2015
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na  zabezpeclenie  zavazku  Henbury
Development, s.r.o, vo¢i Hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislava podla ¢l. VII
ods. 4 Dohody o wurovnani vsetkych
vzajomnych narokov, prav a pohladavok,
suvisiacich s  investicnym  projektom
~Riverside City Bratislava” zo dna 18.12.2015
uzavretej medzi  Hlavnhym = mestom
Slovenskej republiky Bratislava a Henbury

Development, s.r.o.

bez protestu

ako rucitel: J&T Real Estate Holding, a. s., so sidlom
Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,
1CO: 43 907 008

podpis rucitela: (vyznaceny na lici blankozmenky)

ako rucitel: CRESCO GROUP a.s., so sidlom: Postova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 35 694 084

podpis rucitela: (vyznaceny na lici blankozmenky)

(dalej len ,, Blankozmenka 5”)

Henbury Blankozmenku 5 odovzdala Mestu a Mesto Blankozmenku 5 prevzalo
pred podpisom tejto Dohody, ¢o obaja potvrdzuju podpismi na tejto Dohode,

ktora je tym zaroven preberacim protokolom.

Ucelom Blankozmenky 5 je zabezpecit budtci podmieneny zaviazok Henbury
zaplatit Zmluvnu pokutu pre Planetdrium. Na Blankozmenke 5 nie je vyplneny

udaj splatnosti a zmenkova suma.

Mesto ma pravo vyplnit adaj splatnosti na Blankozmenke 5 a zmenkovu sumu,

ak dojde k vzniku naroku na zaplatenie Zmluvnej pokuty pre Planetarium podla

tejto Dohody v ktorykolvek den nasledujici po dni, kedy mu vzniklo pravo

zmenku vyplnit. Udaj splatnosti musi byt vyplneny tak, aby bol zhodny
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s datumom vyplnenia. Doplnend vyska zmenkovej sumy musi byt vyplnena tak,
aby nepresahovala vysku Zmluvnej pokuty pre Planetdrium urcend na zaklade
tejto Dohody.

Podpisom tejto Dohody Henbury vyjadruje svoj vyslovny suhlas s opravnenim
Mesta vyplnit datum splatnosti a zmenkovd sumu na Blankozmenke 5 za

podmienok v tejto Dohode.

Ak Henbury splni svoj zavdzok vybudovat Planetarium podla tejto Dohody resp.
uvhradi Zmluvnt pokutu pre Planetarium, Mesto Blankozmenku 5 odovzda

Henbury najneskor do tridsat (30) dni odo dna splnenia zavazku.

Ak Mesto uplatni naroky z Blankozmenky 2, Blankozmenky 3, Blankozmenky 4
alebo Blankozmenky 5 voci Rucitelovi, Ruditel je opravneny namietat, ze Mesto
vyplnilo prislusnti blankozmenku v rozpore stouto Dohodou a uplatiiovat aj
vSetky ostatné ndmietky proti prislusnej blankozmenke, ktoré (ndmietky) by
mohla uplatnit Henbury. V rozsahu ustanoveni clanku VII, odseky 8, 9, 10, 11 a

12, sa Rucitelia povazuju za tcastnikov tejto Dohody.

¢l. VIIL.
KUPNA ZMLUVA NA BUDOVY

1.
Predmet Kapnej zmluvy na budovy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvaraja tuto Kupnu zmluvu na budovy, v
zmysle ktorej prevadzaju vlastnicke pravo kPredmetu prevodu (ako je

definovany nizSie) z Mesta na Henbury.

Mesto je vyluénym vlastnikom (v spoluvlastnickom podiele 1/1) nasledovnych

nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom

Bratislava, katastralnym odborom pre okres Bratislava I, obec Bratislava — m. ¢.

Staré Mesto, katastralne tizemie Staré Mesto na liste vlastnictva ¢. 1656:

» stavba supisné ¢islo 4296, popis: stavba, postavena na parcele registra ,,C* KN
parc. ¢. 22372/2 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 8378, kat. izemie Staré Mesto
(dalej len ,,Budova PKO");
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» stavba supisné cislo 7701, popis: Spojkova budova — objektu A, postavena na
parcele registra ,C” KN parc. ¢. 22372/20 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 8378,
kat. izemie Staré Mesto (dalej len ,Spojkova budova");

(Budova PKO a Spojkova budova dalej spoloc¢ne len , Predmet prevodu”).

2.
Prevod vlastnickeho prava a kipna cena

Mesto ako predavajuci touto Kapnou zmluvou na budovy preddva zo svojho
vylucného vlastnictva Henbury:
* Budovu PKO v celosti v spoluvlastnickom podiele 1/1 za kiipnu cenu 0,50
EUR (slovom patdesiat centov) (dalej len ,Kuapna cena 1”) a Henbury
touto Kapnou zmluvou na budovy kupuje od Mesta do svojho vyluéného
vlastnictva Budovu PKO v celosti v spoluvlastnickom podiele 1/1 za
Kapnu cenu 1;
* Spojkovt budovu v celosti v spoluvlastnickom podiele 1/1 za kiipnu cenu
0,50 EUR (slovom patdesiat centov) (dalej len ,, Kapna cena 2“) a Henbury
touto Kapnou zmluvou na budovy kupuje od Mesta do svojho vylu¢ného
vlastnictva Spojkovt budovu v celosti v spoluvlastnickom podiele 1/1 za
Kapnu cenu 2;

(Kapna cena 1 a Kapna cena 2 dalej spolo¢ne len , Kapna cena”).

Kuapna cena je splatnd v Rozhodny den (ako je definovany nizsie).

3.
Prehlasenia zmluvnych stran

Henbury tymto vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto Kupnej zmluvy na budovy sa
oboznamila so stavom Budovy PKO a Spojkovej budovy, tento stav je Henbury
dobre znamy a Budovu PKO a Spojkova budovu v tomto stave nadobuada do svojho

vyluéného vlastnictva.

Mesto tymto prehlasuje, Ze ku dnu podpisu tejto Kupnej zmluvy na budovy
z Predmetu prevodu odstrdnilo akékolvek hnutelné veci vo vlastnictve Mesta alebo

tretich 0s6b a v Predmete prevodu sa Ziadne hnutelné veci nenachadzaju.

Mesto prehlasuje, Ze je oprdvnené s Predmetom prevodu spdsobom uvedenym
v tejto Ktpnej zmluve na budovy a za podmienok v nej uvedenych nakladat v plnom
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rozsahu. Mesto prehlasuje, ze neexistuju ziadne rozhodnutia prislusnych organov
verejnej moci, uznesenia mestského zastupitelstva Mesta, zdsady hospoddarenia s
majetkom Mesta, zmluvy alebo dohody, ani akékolvek iné pravne skutocnosti, v
dosledku ktorych by bolo alebo by mohlo byt vlastnicke pravo Mesta k Predmetu
prevodu akymkolvek spdsobom obmedzené alebo ohrozené, alebo ktoré by
obmedzovali alebo mohli obmedzovat pravo Mesta nakladat s Predmetom prevodu
podla tejto Kupnej zmluvy na budovy. Mesto prehlasuje, Ze nema vedomost o tom,
Ze by si tretia osoba (osoby) uplatiiovala akékolvek pravo z akéhokolvek titulu k
Predmetu prevodu. Mesto zaroven prehlasuje, Ze na Predmete prevodu neviaznu
ziadne vecné bremend, zdlozné prava, predkupné prdva, nijomné prava,

obmedzenia prevoditelnosti i iné tarchy.

4.

Nadobudnutie vlastnickeho prava a katastralne konanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti v prospech Henbury poda Henbury, pricom Henbury bude znasat

poplatky s tym stuvisiace.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze vlastnicke pravo k Predmetu prevodu
nadobudne Henbury az vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti,
vedenom prislusnym katastrdlnym odborom Okresného tradu a pravne ucinky
vkladu do katastra nehnutelnosti vznikaju v den pravoplatnosti rozhodnutia
prislusného katastralneho odboru Okresného uradu o jeho povoleni (dalej len
,Rozhodny den”).

Ak prislusny katastralny odbor Okresného tiradu prerusi konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech Henbury podla tejto
Kapnej zmluvy na budovy, je Mesto povinné bezodkladne, najneskor do troch (3)
pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Henbury, poskytnut Henbury
sucéinnost pri odstraneni nedostatkov tejto Kupnej zmluvy na budovy, ako aj navrhu

na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, pripadne jeho priloh.

V pripade, ak prislusny katastralny odbor Okresného tradu rozhodne o zamietnuti
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech Henbury
podla tejto Kipnej zmluvy na budovy alebo o zastaveni konania o ndvrhu na vklad

vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech Henbury podla tejto
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Kapnej zmluvy na budovy, je Mesto povinné poskytnut stucinnost Henbury v
odvolacom konani proti rozhodnutiu o zastaveni konania alebo zamietnuti navrhu
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, a to bezodkladne, najneskor

do troch (3) pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Henbury.

V pripade, ak nadobudne pravoplatnost rozhodnutie o zamietnuti ndvrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech Henbury podla tejto
Kapnej zmluvy na budovy alebo konanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti v prospech Henbury podIa tejto Kipnej zmluvy na budovy
bude pravoplatne zastavené, Mesto je povinné opatovne bezodkladne, najneskor do
troch (3) pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Henbury podpisat nova
kiipnu zmluvu s Henbury na Predmet prevodu za Kupnu cenu, pricom takato nova
kipna zmluva bude mat rovnaky obsah ako kupna zmluva podla tejto Kapnej
zmluvy na budovy, avSak s odstranenim nedostatkov, ktoré boli dévodom pre

zastavenie konania o povoleni vkladu, alebo zamietnutie ndvrhu na vklad.

5.

Zaverecné ustanovenia

Tato Kapna zmluva na budovy a vztahy z nej vyplyvajtce sa riadia §§ 588 a nasl.
(Ktipna zmluva) Obcianskeho zdkonnika a Obchodnym zakonnikom, pokial ide o

vSeobecné ustanovenia obchodného zmluvného prava.

Tato Kipna zmluva na budovy bola schvalend Mestskym zastupitelstvom hlavného
mesta SR Bratislava uznesenim ¢. 350/2015 zo dna 10.12.2015, pricom Mesto
prehlasuje, ze prevod vlastnictva k Predmetu prevodu je vykonany v stlade s § 9a
ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov z dovodu hodného osobitného zretela.

Tato Kupna zmluva na budovy nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma
Zmluvnymi stranami a uc¢innost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na

webovom sidle Mesta.

V pripade rozporov vznikajtcich na zdklade tejto Kupnej zmluvy na budovy alebo
sporov ohladom vykladu jej ustanoveni sa Zmluvné strany dohodli, Ze spolo¢ne
vyviniu maximdlne usilie k ich odstraneniu a k ich rieSeniu zmierlivou cestou a

vzajomnou dohodou. Ak zmier nemoZno dosiahnut a Zmluvné strany sa o to
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preukazatelné pokusili, je ktorakolvek Zmluvna strana opravnend domadhat sa
narokov, alebo urcenia prava, cestou miestne a vecne prislusného sudu v Slovenskej

republike.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Kiipnej zmluvy
na budovy sa uskutoc¢nia formou pisomného dodatku, odstthlaseného a podpisaného

oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Kapna zmluva na budovy predstavuje tplnt a kompletnit dohodu Zmluvnych
stran ohladom jej predmetu a nahrddza vsetky predchadzajice dohody tykajtice sa

jej predmetu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito Kipnu zmluvu na budovy uzavreli slobodne a
vazne, nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna volnost
nie je nijak obmedzend, a na znak sthlasu s obsahom Kupnej zmluvy na budovy ju

podpisuju.

¢l IX.
ZAPOCITANIE VZAJOMNYCH POHCLADAVOK

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nasledujice vzdjomné pohladavky Zmluvnych
stran:
1.1.  pohladdvka Henbury vocéi Mestu na zaplatenie Sumy urovnania vo
vyske 1,00 EUR (slovom jedno euro), ktora (pohladavka) vyplyva ¢l.
IV. odsek 1 pism. a) tejto Dohody; a
1.2. pohladdvka Mesta voc¢i Henbury na zaplatenie Kupnej ceny vo vyske
1,00 EUR (slovom jedno euro), ktora (pohladavka) vyplyva z Kapnej
zmluvy na budovy v zmysle cl. VIII. tejto Dohody

sa navzajom zapocitaju v den ich splatnosti, t.j. v Rozhodny den, vo vyske, v ktorej sa
vzajomne kryju, tj. v celosti — a to automaticky na zaklade tohto ¢lanku bez potreby
dalSich dodato¢nych iikkonov Zmluvnych stran.
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L X.
OSTATNE USTANOVENIA

Zmluvné strany prehlasuju, ze okrem Sporu o urcenie platnosti pravnych
ukonov, Sporu o zaplatenie BO a skutocnej skody a Sporu o zaplatenie uslého
zisku a Sporu o zriadenie vecného bremena medzi nimi neprebieha ziadny iny

sudny spor, a ani spravne ¢i iné konanie.

Vsetky ndklady vzniknuté Zmluvnym stranam v savislosti s touto Dohodou
a rokovaniami a ukonmi, ktoré jej predchadzali (najma na pravnu pomoc
a zastupovanie), si kazda Zmluvna strana hradi sama a nebude si ich uplatiiovat

voci druhej Zmluvnej strane.

Mesto sa zavazuje poskytnut Henbury pri realizdcii Opravy promenady,
Promendady, Mediatéky a Planetaria a pri realizacii Investicného projektu podla
podmienok dohodnutych v Dohode maximdlnu sucinnost v stavebnom konani
(a inych konaniach vzmysle prislusnych stavebnych predpisov) vratane
udelenia sthlasu svykonanim prislusnych prac vsulade sDohodou. Pre
vylucenie pochybnosti plati, Ze Mesto sa tymto nevzdava prava byt tcastnikom
stavebného konania (a inych konani v zmysle prislusnych stavebnych predpisov)
a pripadne namietat, ak prace nebudd vykondvané v sulade spodmienkami

dohodnutymi v tejto Dohode.

&L X1
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Dohoda bola schvalena Mestskym zastupitelstvom hlavného mesta SR
Bratislava uznesenim ¢. 350/2015 zo dna 10.12.2015.

V pripade, Ze dojde k urovnaniu narokov v zmysle ¢l. IV tejto Dohody, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Ziadna z nich si nebude v konani uplatrfiovat nahradu trov
pravneho zastupenia, ktoré tejto Zmluvnej strane vznikli, alebo vznikna
v suvislosti s uplatiovanim svojich prav v konani pred sidom v Spore o urcenie
platnosti pravnych tkonov, v Spore o zaplatenie BO a skutocnej Skody, v Spore o
zaplatenie uslého zisku a v Spore o zriadenie vecného bremena. Pokial by bola
alebo uz bola nahrada trov pravneho zastipenia napriek vysSie uvedenému

niektorej zo Zmluvnych strdn sidom priznand, Zmluvné strany sa zavazuji, ze
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takto priznand nahradu trov pravneho zastapenia nebudu voci sebe vymahat
vykonom prislusného sudneho rozhodnutia aza predpokladu, ze ddjde
k vymdhaniu trov pravneho zastipenia zo strany pravneho zastupcu jednej zo
Zmluvnych strdn, tdto Zmluvnd strana sa zavazuje uhradit vsetky vydavky a
nadklady s takymto vymahanim stvisiace, ktoré vznikli Zmluvnej strane povinnej
zo sudneho rozhodnutia (vratane vymoZenych trov pravneho zastipenia).
Nahradu sadnych poplatkov, uhradenych zo strany Henbury v Spore o urcenie
platnosti pravnych tikonov, v Spore o zaplatenie BO a skutoc¢nej Skody a v Spore
o zaplatenie uslého zisku, ktoré sa v pripade ukoncenia sporu nebudu vracat

poplatnikovi, bude znaSat Henbury.

Téato Dohoda nadobuda platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami

a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta.

Tato Dohoda je vyhotovena stcasne v Siestich (6) rovnopisoch v slovenskom
jazyku, zktorych kaZzdy sa povazuje za origindl. Mesto dostane dva (2)

rovnopisy, Henbury Styri (4) rovnopisy.

Tato Dohoda a vztahy znej vyplyvajuce sa riadia §§ 585 a nasl. (Urovnanie)
Obcianskeho zdkonnika a Obchodnym zdkonnikom, pokial ide o vSeobecné
ustanovenia  obchodného  zmluvného prava, adalSimi prisluSnymi

ustanoveniami Slovenského pravneho poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze neplatnost alebo nevymahatelnost niektorého
ustanovenia tejto Dohody nespOsobuje neplatnost ani nevymahatelnost inych jej
ustanoventi a jednotlivé ustanovenia st na sebe nezavislé, pokial z Dohody alebo
povahy veci nevyplyva iné. Zmluvné strany sa zavdzuja vynalozit maximalne
usilie, aby nahradili dotknuté ustanovenie novym platnym a vymahatelnym
ustanovenim tak, aby zostal ucel Dohody zachovany aobsah nového
ustanovenia Vv najvysSej mozZnej miere zodpovedal obsahu povodného

nahradzaného ustanovenia.

Dojednanie o urovnani v zmysle v ¢l. IV odsek 1 pism. a) a Kipna zmluva na
budovy st vSak vzijomné zavislé pravne ukony vzmysle § 275 ods. 2
Obchodného zakonnika — neplatnost alebo nevymahatelnost jedného z tychto

pravnych tkonov sposobuje neplatnost a nevymahatelnost aj druhého z nich.
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10.

11.

12.

Vsetky prdva apovinnosti Zmluvnych stran vyplyvajiuce ztejto Dohody
zavazuju, resp. opravnuju prislusna Zmluvnu stranu len v takom rozsahu, ktory
je v sulade s platnym pravom. Pre vylucenie pochybnosti uvedené znamena, ze
ziadna Zmluvna strana nie je v zmysle Dohody povinnd splnit svoju zmluvnu
povinnost a druha Zmluvnd strana nemd pravo domdhat sa splnenia takejto

zmluvnej povinnosti v rozsahu, v ktorom by bola v rozpore s platnym pravom.

V pripade rozporov vznikajacich na zaklade tejto Dohody alebo sporov ohladom
vykladu jej ustanoveni sa Zmluvné strany dohodli, Ze spolocne vyvinu
maximalne dusilie k ich odstraneniu akich rieSeniu zmierlivou cestou a
vzajomnou dohodou. Ak zmier nemoZno dosiahnut a Zmluvné strany sa o to
preukazatelné pokausili, je ktordkolvek Zmluvna strana opravnend domédhat sa
ndrokov, alebo urdenia prdva, cestou miestne a vecne prislusného sadu v

Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny alebo doplnky tejto Dohody sa
uskutocénia formou pisomného dodatku, odstihlaseného a podpisaného oboma

Zmluvnymi stranami.

Tato Dohoda predstavuje uplnt akompletni dohodu Zmluvnych stran

a nahradza vSetky predchadzajiace dohody tykajtce sa jej predmetu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato Dohodu uzavreli slobodne a vaZne, nie
v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvnd volnost nie je

nijak obmedzend, a na znak sthlasu s obsahom Dohody ju podpisuju.

Neoddelitelnou stucastou tejto Dohody st jej nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1 Investi¢ny projekt

Priloha ¢. 2 Oprava promenady

Priloha ¢. 3 Promenada

Priloha ¢. 4 Verejny priestor

V pripade rozporu medzi znenim tejto Dohody a znenim akejkolvek prilohy

Zmluvné strany prehlasujt, Ze prednost ma znenie prilohy.
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PODPISOVA STRANA

V Bratislave, dna 18.12.2015

Hlavné mesto SR Bratislava

JUDr. Ivo Nesrovnal, LL.M. v.r.

primator

J&T Real Estate Holding, a. s.

Ing. Pavel Pelikan v.r.

¢len predstavenstva

V Bratislave, dna 18.12.2015

Henbury Development, s.r.o.
Mgr. Jan Krna¢ v.r.

konatel

Henbury Development, s.r.o.
Ing. Miroslava Petrova v.r.

konatelka

CRESCO GROUP a.s.
Ing. Stefan Beles v.r.

predseda predstavenstva
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PRIILOHA € 1
TEXTOVA CAST:

Podla ,Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov” ide o rozvojové Uzemie s funkciou ¢.201 - obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, regulacny kéd L (IPP 3,3, 1Z 0,55, KZ 0,15).

Vymedzenie funkénej plochy

Funkéna plocha je vymedzena nasledovne:

severnd hranica je tvorena stavebnou Ciarou ako pokracovanie stavebnej Ciary River
parku,

juznu hranicu medzi funkénou plochou ¢.201 a ¢. 1110 v zmysle regulaéného vykresu
uzemného planu tvori linia priamociaro nadvazujuca na hranicu medzi funkénou plochou
¢.501 a ¢ 1110 susediaceho Gzemia River parku (¢o v prehibeni mierky prestavuje
stavebnu Ciaru uZ zrealizovanej zastavby a novej zastavby, ktora rozdeluje Uzemie na
zastavanu plochu aplochu promendady. Priestorové podmienky takto vymedzenej
promenady zlepsSuje zasunutie linie parteru objektu za stavebnu ciaru hornych podlazi),
vychodnu hranicu tvori stavebna Ciara River parku,

zapadnu hranicu tvori suasnd zapadnd fasada haly VUVH.

Vymera takto vymedzene] plochy je 29 440 m2. V pripade zaclenenia ostatného Uzemia do
spolo¢nej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie bude funkénd plocha bilancovana ako
celok.

Bilancie plnenia regulacie uzemného planu:

Reguldcia vzmysle |Predpokladana intenzita

Rozloha funkénej plochy 29 440 Koeficinety [UPN-BA pre Investi¢ny projekt
Celkové max. podlazné plochy 3,3 97 152 72 104
Z toho Blok A /vid Graficka priloha/: 35152
Z toho Blok B /vid Graficka priloha/: 1 800
Z toho Blok C /vid Graficka priloha/: 35152
Max. zastavana plocha 0,55 16 192

Min. Plocha zelene 0,15 4416

Plochy byvania 30% 29 146 29 146
Plochy OV 70% 68 006 42 958




- Pre Investiénym projektom dotknuté parcely stanovuje UPN funkéné vyuzitie Uzemia
obcianska vybavenost celomestského anadmestského vyznamu, rozvojové Uzemie
s kédom regulacie L. maximalne pripustny podiel byvania do 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zdstavby (vzmysle reguldcie funkéného wvyuZitia ploch) bude
splneny v ramci celej funkcnej plochy. VSetky regulativy intenzity vyuZitia rozvojového
uzemia — index podlaznych pléch IPP, index zastavanych pléch IZP a koeficient zelene KZ
budd dodrzané v zmysle UPN.

- Vo funkcii obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 —
rozvojovy kéd L je stanoveny min. koeficient zelene KZmin. = 0,15. UPN stanovuje min. 70
% z pozadovaného podielu zapoditatelnej zelene riesit ako zelen na rastlom teréne a zelen
nad podzemnymi podlaziami s minimalnou hrdbkou substratu 2 m. Tato poziadavka bude
splnena.

- VySkové ohranicenie stavby je zadefinované v grafickej Casti Prilohy ¢. 1. nadmorskymi
vySkami vo vztahu k existujucej zastavbe River Parku. Je stanovené ako maximalne
pripustné a neprekrocitelné aj v pripade, ak vyskova konfiguracia povodného terénu bude
upravena (Uroven * 0,00 bude zdvihnuta oproti hodnote zadefinovanej v Prilohe €. 1).

- Bude dodrzany princip vyskového zdnovania — zniZovanie zastavby od zastavby River
Parku smerom k mostu Lafranconi.

- Zo strany nabrezia bude uplatnena linia aktivneho 1-2 podlazného parteru.

- Promenada ako nevyhnutnd sucast rieSenia bude navrhnutd ako atraktivny mestsky
priestor.

- Navrh bude svojou skladbou a podielom funkcii zohladfiovat priestorovy a dopravny
potencial Uzemia.

KU GRAFICKEJ CASTI:

Vramci grafickej ¢asti prilohy su premietnuté Uzemné podmienky pre rieSenie
investicného zameru vramci funkénych pléch, sledujuc Uzemnoplanovaciu kontinuitu
i kontinuitu zastavovacich podmienok pri

- reSpektovani platného Uzemného planu v zmysle vyssSie uvedeného vyhodnotenia,

- zohladneni zastavovacich podmienok sucasnej zastavby.

Max. navrhovana vyska zastavby v celom Uzemi nadvazuje na vysku existujlcej stavby River
Parku z vychodnej strany, €o predstavuje zaclenenie zastavby do lokality a aplikaciu
zastavovacich podmienok do hmotovo-priestorového rieSenia zastavby.

V jadre rieSeného Uzemia je navrhnuté planetdrium ako hmotovo - priestorovy a funkény
akcent zastavby (kulturno — spolocenskd, vzdeldvacia funkcia) a priestor okolo neho ako
verejné namestie.
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Specifikacia kultirno-spoloéenskych zariadeni - Pril. ¢.4

Kultirno spolocenské zariadenia o celkovej vymere min. 1800 m2 hrubej podlaznej
plochy.

Planetarium
Hruba podlazna plocha = min. 1500 m2
Kapacita sedadiel = min. 140 ks

Lokalitny plan minimalne v rozsahu:

- Planetdrium - kruhova sala so smerovym usporiadanim, s kupolou priemeru do 17m na premietanie hviezdnej
oblohy alebo multimedialnych filmov pomocou Specidlneho projektora s premietanim na celt pologulu,

- Multifunkénd vstupnd hala — obsahuje Exploratérium, priestor urceny na interaktivnu expoziciu

- Hygienické zariadenia

- Technické zazemie

- Administrativne zdzemie

Mediatéka
-verejnosti pristupné zariadenie, v zmysle § 2 ods. 10 zédkona ¢. 40/2015 Z.z. o audiovizii
Hruba podlazna plocha = min. 300 m2

Lokalitny plan minimalne v rozsahu:

- Multifunkény priestor - s moznostou usporiadania kultdrno - spolocenskych a edukaénych eventov
- Vizudlne otvoreny priestor s volnym vyberom multimedialnych diel v digitdlnej podobe

- Kaviaren priamo prepojena na priestory s audiovizualnymi nosi¢mi

- Hygienické zariadenia



