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K investiénému zameru ,,Obytny subor Malé Kiasy, R&ianska ul., Bratislava — Ra“ bolo dia
19.02.2014 vydané suhlasné zavazné stanovisko étlavmesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investtnej ¢innosti pod¢. j. MAGS ORM 49333/13-292433, MAGS ORM 49333/13%896,
MAGS ORM 49333/13-327139. Zavazné stanovisko boldamé k vystavbe obytného suboru,
ktory pozostaval z 5 pddorysne zalamovanych objekd bytové domy a1l senior-house)
s priemernou podlazntsu 6.NP, resp. 7.NP (senior-house, dorl) a s podzemnymi gardZzami vo
dvoch suterénoch, &asti domov len s polozapustenym 1. PP (v senios@aujednom suteréne).
Prevazujucou funkciou objektov bolo byvanie. V réamolyfunkcie bola prevazujiuca funkcia
doplnena o funkciu socialnej starostlivosti v oligelSenior-house (domi. 2) s opatrovatiskou
sluzbou a v apartméanovom domie6 pre seniorov bez opatrovigke] starostlivostiUzemie je
dopravne pristupné z Banskej ul. jestvujucou komunikaciou, ktora budeorgStruovana
a obsluhu vlastného Uzemia bude zab&ay®' novonavrhovana miestna komunikacia.
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Nasledne bolo k predmetnému obytnému suboru vyderi@odnutie o umiestneni stavby pod
9487/1186/2014/UPSP-PR zaiad 01.07.2014, pravoplatnénal 13.11.2014 avydané stavebné
povolenie pod. 1279/873/2015/UPSP-PR z8ad13.03.2015, pravoplatnéal07.04.2015.
Medzicasom investor odkupil v danej lokalitéalSie pozemky, zv#ila sa tym rieSena lokalita
a spracovaie upravil aj projektovi dokumentaciu. Z uvedenéhovadft bola podana Ziadds

0 zavazné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy kstmej cinnosti, ktoré je potrebné k vydaniu

zmeny uzemného rozhodnutia obytného suboru.

Zoznam zéasadnych zmien predloZzenej dokumentaciemnmanu Uzemného rozhodnutia oproti

povodnej dokumentacii z maja 2013, &jpa najma:

- zva&senie rieSeného Uzemia a z toho vyplyvajluca Upkaeficientov pre dané Uzemie

- zmena navrhu rieSenia objektu 2 (Senior-house), rozdelenie objektu na 2 samrost

polyfunkéné domy 2A a 2B

Uprava a posilnenie lokalnej ®@anskej vybavenosti zriadenim prevadzkového parteru

v polyfunkinom objekte 2A

Uprava parkovisk a spevnenych pléch v zmyslehwaanej objektovej skladby, celkova kapacita

671 stojisk (583 stojisk v podzemnych garazach st@&k na teréne)

- posudenie celkovej potreby odstavnych a parkiohastojisk pre obytny subor (prefi@anie
statickej dopravy pre cely obytny subor, Vatiom na nové umiestnenie objektov sa pristapilo k
vypusteniu samostatného parkoviska, ktoré bolené%o pravej strane miestnej komunikacie
(24 stojisk), k vypusteniu samostatného parkovigkaré bolo navrhnuté ptavej strane MOK
(12 stojisk), doplnenie 18 parkovacich miest s Kmmnradenim, ktoré su rieSené pri MO 8,5/40
FT C2, dalej v priestore pred objektami 2A a 2B dochadzaokému navrhu rieSenia
parkovacich stojisk, ktoré vyplyvaju zo zmeny urtriesia objektov a pod.)

- predzZenie verejnej cyklotrasy priepustom rigolu na segghrane rieseného Gzemia a jej reéine
prepojenie na jestvujuacu spevnenu komunikaciu wolwiadoch.

Predlozena dokumentécia na zmenu uzemného rozhodnatriesi:

rozdelenie poévodného objektu2 (Senior-house) na dva mensSie samostatné pddyrfie objekty

2A a 2B, navrhuje sa aj posilnenie vybavenostnekdie v objektoch - su navrhnuté prevadzky
lokalnej vybavenosti, a to v parteri nového polye&mého domu 2A a obidve navrhované budovy
budul obsluzené aj sp@lmou podzemnou parkovacou garazou.

Polyfunikény dom 2A — SO 112.1pozostava zo 6. NP a 7-ustupeného podlaZigast podorysu
polyfunkéného domu, objekt je v tvare didika, o rozmeroch cca 52,5 x 20 m. Pod objektom sa
nachadza 1-podlazna podzemna halova garaz, tvosacwstatny stavebny objekt SO 102.1
Podzemn& halova garaz 2A parteri objektu su 4 prevadzky @énskej vybavenosti - detské
centrum, kadernictvo, kaviarea administrativnacas’, vo vysSich podlaziach je navrhnutych
celkom 70 apartmanovych jednotiek,I'kestna skladba apartmanov je rieSena ako jedno az
trojizbové bytové jednotkyDalej st v objekte navrhnuté spaihé priestory, domova vybavenos
technické priestory a v podzemnej garazi su naveghskiady, plynova kotéh, strojovne vetrania a
vzduchotechniky a ostatné technick& vybavénos

Polyfunikény dom 2B — SO 112.%0zostava zo 6. NP a 7-ustupeného podlazigast pédorysu
polyfunkéného domu, objekt je v tvare dlidika, o rozmeroch cca 45 x 20 m. Pod objektom sa
nachadza 1-podlazna podzemna halova garaz, tvosacwstatny stavebny objekt SO 102.2
Podzemn& halova gardZ 2B/ objekte je celkom 28 bytov a4l apartmanovyelnptiek,
velkostna skladba apartmanov je rieSena ako jednaofizbbvé apartmany a byty su jedno az
Stvorizbové bytové jednotkyfalej su v objekte navrhnuté spéh@ priestory, domova vybavenos
technické priestory a v podzemnej garazi su sklgoynova kotoha, strojovne vetrania a
vzduchotechniky a ostatné technick& vybavénos

VSetky hlavné objekty su navrhnuté ako monolitigkfezobetonovy skelet o modulovej osnove 7,2
m, konStruknd vySka bytovych podlazi je 3,0 m. Nosna konSieukgilierov a stropov je
Zelezobetonova, obvodové steny Zelezobetonové seplenim - doskami z minerélnej viny,
vyplinové murivo bude z porobetdénovych tvarnic.




DalSie objekty tvoriace predmet zmeny Uzemného mazbtia si: SO 102.Podzemna halova
garaz 2A SO 102.2Podzemna halova gardz 2BO 102.3Vjazdova rampa & SO 121 — SO 124
Pristresky pre komunalny odpad

Pod vlastnymi objektami 2A a 2B sa vybuduju santastgednopodlazné garaze, vjazd pre
automobily bude cezciastane prekrytd vjazdovu rampu napojend na miestnu udbsi
komunikéciu. V gardzi 2A je navrhnutych 37 stojésk garazi 2B je navrhnutych 31 stojislag’
priestoru podzemnej garaze 2A bude zatios#iZz' aj na zriadenie ochrannej stavby pri vzniku
mimoriadnej udalosti, formou jednoduchého Ukrytwn&trukna vyska garazi je 2,7 m — 3,5 m,
svetla vysSka jednotlivych priestorov neklesne pad 2n. Vo vazbe na chodniky miestnej
komunikacie su navrhnuté kryté pristreSky pre koahun odpad, sU to prirodzene vetrané
uzatvaraténé objekty s plnou strieSkou.

Zmeny v dopravnejasti projektu pre komunikacie, parkoviska a chodsilk najma:

SO 203Parkovacie stojiska 1 na MO Ranska — Horska ul. — Il. etapaieSi vybudovanie 18
parkovacich miest s kolmym radenim pidzdmiestnej obsluznej komunikacie MO 8,5/40
vybudovanej v ramci suvisiacej stavby ,Dopravnéajapie administrativneho centra, dranska
ul., Bratislava“, rozmer stojisk je navrhnuty 2,50 m.

SO 212.1Spevnené plochy 2A — VI. etapsitag’ou je vybudovanie 10 parkovacich miest
s kolmym radenim pfahlych k MOU 7/30 pred SO 112Rolyfunk’ny dom 2A vybudovanie
vjazdu do pozemnej garaze objektu a vybudovanieukdkacii pre peSich od napojenia chodnikov
rieSenych v etapach |. az V.

SO 212.2Spevnené plochy 2B — V. etapaSi vybudovanie 8 parkovacich miest s kolmyaterdm
prirahlych k MOU 7/30 pred SO 112Rblyfunk’ny dom 2B a tieZ vybudovanie komunikacii pre
peSich od napojenia chodnikov rieSenych v etapah IV.

SO 213 Parkoviskd, cyklotrasa a spevnené plochy 3 — kpat zahna stavebné Upravy ako
vybudovanie 10 parkovacich miest s kolmym rademidiaplych k MOU 7/30, vybudovanie vjazdu
do gardze objektu SO 113, vybudovanie cyklistickéhodnika s pfahlym chodnikom pre peSich
a tiez vybudovanie komunikéacii pre peSich. Cyldisii komunikacia je navrhnuta v Sirke 2,5 m
s bezpénostnym odstupom od pahlého chodnika v Sirke 0,5 m.

SO 213.1PredZenie cyklotrasy — IV. etapa ramci stavebného objektu je rieSené [redie
cyklistickej trasy a chodnika z obytnej zony porastnu priekopu po napojenie na komunikaciu
Horska ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychédzalo z adajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmové parcel. 7016/6, 7016/12, 7017/3, 7016/4, 7016/5,
7059, 7061, 7016/6, 7016/8 a 7016/13, stanovuj&kcéfud vyuzitie UzemiazmieSané Uzemia
byvania a ok¥ianskej vybavenostj ¢islo funkcie501, rozvojové Uzemie, regulény kod G.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace predovietkym pre umiestnenie pokgiaych objektov byvania a otanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestsk@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéadkej vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych trieddBagpolohy v organizme mesta je to prevaZzne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho nmadlapodlazna zastavba. Podiel byvania je



v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nedmg ¢asti zastavby funinej plochy.
Zariadenia ofianskej vybavenosti sU situované predovSetkym alsiavané zariadenia
v polyfunkinych objektoch. Stag’ou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@sUparteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariageaipoziarnu a civilnt obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie, regulény kéd G. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviiké® rozsahu. V danom Uzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuZzitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadare 1ZP Kz

regul. max. | funkcie max. min.

G 1,8 501 ZmieSané Gzemia byvania &ialnskej | zastavba mestského typu 0,30 0,20
vybavenosti

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Celkové plocha Gzemia: 31366 m (pdvodne: 28 732 fi IPP:1,44  (pbévodne: 1,46)
Zastavané plochy celkom: 8 806 m 8 005 g 1ZP: 0,281 (0,28)
Spevnené plochy: 7 448 m 7 303

Plochy vegetéacie: 13 096 m 11 336 M KZ: 0,48 (0,39)
Podlazné plochy celkom: 45 309,4 m 42 085 M

z toho byvanie/OV 31 376,6°113932,9 M 29 004 ni/13 081 M

Podiel byvania max. 70%: 69,25/ 30,75 69 /31

Bilancia ubyt. jednotiek v objekte 2A a 2B je 11dytov. j. — apartmanov a 28 bytov (2B).
V podzemnej garazi 2A a 2B je celkom navrhnutyclstfisk.

Dosahované indexy deklarované v predloZenej doktamersu: IPP = 1,44; IZP = 0,28, Kz = 0,48.
Vypocitané koeficienty zlFadiska hmotovo-priestorového rieSenia dodrzuju léegu stanovenu
v UPN hl. mest&8R Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkdbytny stibor Malé Kramny

je vsulade s wylladovou koncepciou urbanizacie predmetného rozvbmvézemia a novo
navrhované rieSenie zastavby nepredstavuje vyraarenu a nebude mani negativny dopad na
rieSené Uzemie. Uvazovany zamer je v stlade s Upenméanom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dokumentéciou pre zmenu Obytny subor Malé Krasiniany, Ratianska ul.,
GUzemného rozhodnutia Bratislava - Rata
na parcel&islo: 7016/6, 7016/12, 7017/3, 7016/4, 7016/5, 7059, 7061
7016/6, 7016/8 a 7016/13
v katastrdlnom Gzemi: Raca
miesto stavby: Racianska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na



zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» k navrhovanému rieSeniu nemame pripomienky/atgy vSak ostava v platnosti podmienka
v zavaznom stanovisku hlavného mesta SR Bratidtanyestinej ¢innosti zo da 19.02.2014,
citujeme: kolaudaciu predmetnej stavby podrmiggme kolaudaciou svetelne riadenej
krizovatky — pévodne gas’ stavby ,Dopravné napojenie administrativneho capRafianska
ul., Bratislava“, ktora bola umiestnena rozhodnutMestskejcasti Bratislava-Raa, ¢. UPSP-
11672/16/2012/PR, zond 04.09.2012. Toto rozhodnutie nadobudlo pravopatndia
28.09.2012".

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentéacia

Co: MC Bratislava — Ré&a, Stavebny Urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUP, ODI






