NAJOMNA ZMLUVA «kbytuv, “
¢.09-85-0773-15-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:
1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

a

2.

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
zastapené JUDr. lvom Nesrovnalom, priméatorom
osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik

veduci oddelenia najomného byvania

(dalej len prenajimaté”)

Najomca : Judita Nogova, nar.: ré.:
stav:

(@alej len najomcd)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového aleburm@ao omylu na tomto obsahu

najomnej zmluvy:

Cl 1
Predchadzajuci zmluvny va’ah

. Na zaklade najomnej zmluvy zaad 01.07.2003 Mestskéag’ Bratislava-Ruzinov, ako

spravca objektu prenechal naomcovi do najmu bytkdtegérie, nachadzajuci sa
v katastralnom Guzemi Ruzinov, na ul., v Bratislave, orient&. ¢.

¢. /| . poschodie,pozostavajucu z 1 izby a zakladného prisluSenstagpomna zmluva
bola uzavreta na dobuditii — do 23.06.2004.

. Zdobvodu ukoenia doby najmu sa zmluvné strany dohodli na obmiov&jomného

vztahu formou uzavretia novej najomnej zmluvy.

Cl. 1l
Predmet najmu

. Prenajimatieprenechava najomcovi za ndjomné do uzivania.lgtegoérie, nachadzajici

sa v katastralnom Uuzemi Ruzinov, na ul., v Bratislave, orientaf. ¢.
¢. | . poschodiepozostavajucu z 1 izby a zakladného prisluSenstva

. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytu aehadzaju v prilohe&. 1, ktorou je

evidertny list ako neoddelitma s¢ags’ najomnej zmluvy.



CI. 1l
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzZivd len na byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho mozZno uzfveen s pisomnym suhlasom prenajiniate
V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uZivanianeéjm je prenajimafeopravneny da
mu vypovel’ z najmu potia ust. 8 711 ods. 1 @lnskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze
tuto povinnos porusil prislusnik domacnosti najomcu.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s nagjomcom Ziju al@mej domacnosti, maju popri prave
uziva® byt aj pravo na uZivanie spohych priestorov a zariadeni domu. TaktieZz maju
pravo pozivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivalnytu.

Cl.Iv
Doba najmu

1. Njom bytu vznika 01.12.2015 a dojednava salat utiti —do 30.11.2017.

2. Najom je mozné opakovane predlzowajdihSie vSak o dva roky, za predpokladu spinenia
podmienok stanovenychd&énku 3 odseku 2, pism. a) Statitu Domu pre stadianov
a pri dodrziavani povinnosti najomcu, vyplyvajuciegmajomnej zmluvy a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, ktorych splnenie sgomca zavazuje preukaza
minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmulpamtis. 1 tohtdélanku.

ClLv
Spobsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySka ndjomného je stanovend fedpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MEES02/R/2008 zo 6k 25.09.2008.

2. VySka r@nej i mesénej uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenigesg s uzivanim
bytu je uvedend v evidénom liste. Najomné je tené vo vyskel3,41 Eur a preddavky
na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim hjale{ len sluzby) st dené vo vyske
60,69 Eur. Najomca je povinny po cell dobu trvania ndjmuadae’ mesgne najneskoér
do 15. aa prislusného kalendarneho mesiaca prenajlimateajomné a preddavky na
sluzby v uhrnnej vysk&04,10 Eur

3. Najomca je povinny platby uvedené v bode¢l2 IV ngjomnej zmluvy uhréddza
prenajimatbovi postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod z &tu
v peiaZznom Ustave naislo (tu prenajimatia vedenom ¥ eskoslovenskej obchodnej
banke, a.s.]JBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS:
6668108300



4. V pripade, Ze najomca svoju povinfiosesplni /bod 2¢l. IV/, je povinny uhradi
prenajimatovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia Viad§7/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdyaeeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omeskania.

5. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie megiadktory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghradde zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp®y opravneny @it prenajimate
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.

6. Najomca je povinny uhratiprenajimatiovi skut@nua cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@nu cenu
sluzieb za z&tovacie obdobie vzdy k 31. decembruttzije prenajimaté prostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismikurpasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a icliteénou cenou. Prenajimditelori
vyUctovanie ndjomcovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni.

7. V pripade, ak vytiovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny hoadt’ najneskér
do 15 dni odo #h dorgenia vyitovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne voi
nemu namietky. Prenajimditssa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok
prevert ich opravnenasa o vysledku upovedorhindjomcu. V pripade, ak vytovanim
vznikol ndjomcovi redlny finamy preplatok, zavazuje sa ho prenajirtidtez zbytoného
odkladu vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni postup poadseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatéom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati pfipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opoasigich dévodov bude vypracovane
opravné vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

8. Ak najomca neuhradi prenajimiaiei nedoplatky poth ods. 8 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania pbalods. 5.

9. Prenajimatéje opravneny zapdtat' preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyEtovania s nedoplatkami z predchadzajacich obdoldrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenyai.\V. ods. 2 a ods. 8 tejto zmluvy.

10.Dojednany sp6sob uhrady najomného a zalohoamaztovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimafe si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zrmewySku
najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak doéjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo aktam bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duaigpod./ . Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj mdsictvom
spravcu domovej nehndteosti, v ktorej sa byt nachadza. Ndjomca sa zaeazpjavené
najomné a zalohy plativo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.



Cl VI
Prava a povinnosti ndgjomcu a prenajimatéa

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajuce z nagjomnej zmluvy
budud vykonavé v sulade s Qtianskym zakonnikom.

. Prenajimateodovzda najomcovi byt spdsobily na riadne uzivaN#&gomca je povinny na
vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie. Najomca sa zqwarietky
Upravy v byte ohlasi prenajimatBovi a pri Upravach, ktoré podliehaja konaniu na
stavebnom Urade, predléziozhodnutie stavebného Uradu.

. Prenajimate bude zabezgeva najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢élom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotné
zariadenia domu, ako aj pozfyalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

. Najomca je povinny byt udrZiatvasr stave sposobilom na riadne uzivanie a po &hkoin
ndmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic mdovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenejél 1ll ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu

a najomca byt nfalej uziva, ndjomca je povinny mésa uhradzé prenajimatbovi
Uhradu za uzivanie bytu vo vySke zodpovedajucejidkeému ndjomnému a sluzbam
najneskoér do 15.1& nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to ahdgjetokolarneho
odovzdania prenajimdtavi.

. Ngjomca je povinny umozhprenajimatiovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za€iom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamasahu ako
aj za @elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négsm

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beziminzbou bytu bude hratlinajomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olkxianskeho zakonnika.

. Ndjomca je povinny bez zbytrého odkladu oznamprenajimatkovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

. Ak ndjomca nesplni svoju povinmogpod’a bodov 4-7 tohtoclanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

. N4gjomca nesmie vykonavdez suhlasu prenajiméitestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

. V prilohe najomnej zmluvy. 2 /evidegnom liste/ je uvedeny get osbb Zijucich
s ndjomcom v spolmej domacnosti a ich vah k ndjomcovi ¥ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.



2. Pri zvySeni alebo znizeni o os6b poth odseku 1, ndjomca tato skénog’ najneskor
do 30 dni odo ®k jej vzniku oznami Oddeleniu spravy nehiintesti magistratu.
Podmienkou akceptacie ozndmenia je prislusny pigoovereny doklad /rodny list,
rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/, potvidenodhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, Kiwao opusa spol@énu domacnas

3. Pri zniZeni p&tu 0sbéb Zijucich s ndjomcom v spdihej domécnosti trvajacom dlhSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pjmdnajomca nebude mbésam byt po
rovnaku dobu uziva /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihagldietenie,
vazba alebo vykon trestu matia slobody/ je tato skutaos’ povinny pisomne najneskor
do 30 dni od jej vzniku oznatmprenajimatbovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti,
ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tokltmku vz’ahujlucej sa k zniZeniu @k oséb,
nebude prenajimatepri vyhotovovani vyttovania sluzieb za prislusny rok nacdené
Znizenie potu osbb v byte alebo dasnd nemozndwuzivania bytu najomcom prihliatla

Cl. Vil
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajacichepmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve

z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povaZzuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pisnd)c),

a g) Oktianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak ngjomca, alebo ten, ktogenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spoit@ priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomaigbo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpénog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie najomného a preddavkov za plngos&kytované s uzivanim bytu po dobu
dihSiu ako 3 mesiace

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucicklzVI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatmgghmcov

-vykonavanie stavebnych dprav alebo inych spmtdych zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifete

- prenechanie bytu alebo jetasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimala

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifaata iné Gely ako na byvanie.

Cl. IX
Zanik najmu bytu

1. Najom zanika som uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve sakdjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’abie obdobie.

2. Ngjom pred uplynutim skeéenia platnosti najomnej zmluvy méze zanikrgisomnou
dohodou alebo vypod®u.



3. Ku diu skorgenia najmu je najomca povinny vypratayt a odovzdé ho protokolarne
prenajimatovi.

Cl. X
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyalz upravuju ustanovenia § 685 — 719
Obcianskeho zadkonnika.

2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze nejde cefmide fyzicky vdneho bytu, ale
o vydanie novej ngjomnej zmluvy po uplynuti dobyjma pod’a ndjomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajiméten a najomcomigh 01.07.2003.

3. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky pravavanposti vyplyvajuce z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyksjmu
bytu, prednostne rieSivzajomnou dohodou.

4. Tato zmluva nadobuda plattiogiiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia pPadust. § 47a ods. 1 zak.
. 546/2010 Z. z., ktorym sa diga Olziansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéci@am zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisacktorych jeden obdrzi najomca a dva
prenajimaté.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy réaglorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave d@a: 11.12.2015 V Bratislaveia: 14.12.2015
Za prenajimaté: Najomca:
JUDr. Michal Ovsanik, v.r. Judita Negov.r.

veduci oddelenia ndjomného byvania



