Zmluva o najme nebytoveho priestoru — garazoveho &tia
¢. 07 830628 15 00

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava

zastupené primatorom: JUDr. lvom Nesrovnalom
peiazny UstavCeskoslovenska obchodna banka, a.s.
¢islo &tu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

ICO: 00603481

DIC. 2020372596

(d’alej len ,prenajimat¥)

a
Najomca:
Ing. Luka$ Zembika, PhD.

datum narodenia:
rodnécislo:

(dalej len ,ndjomca”)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakénd 16/1990 Zb. o ngjme a podnajme
nebytovych priestorov v plathom zneni nasledovniugmo najme nebytového priestoru —
garazoveého statia v objekte na

Bajzovej 8/A v Bratislave

Cl 1.
Predmet a (¢el zmluvy

1. Prenajimatez titulu vlastnictva objektu na Bajzovej 8/A v Bstave, bez supisnéhisla
postaveného na pozemkoch patc.11020/17 az 22, 35 a 36, v Bratislave, k. 0. Nivy
prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmiermtipvé statié. 63,0 vymere 12
(d’alej len ,predmet najmu®).

2. Prenajimateprehlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem pravajireatéa neviazu Ziadne
iné prava tretich oséb.



3. Ndjomca sa zavazuje uzfvaredmet najmu vykne na parkovanie osobného motorového
vozidla:

osobné motorové vozidloJEEP

evidertnécislo: BL — 611 EO

¢islo technického preukazu: PB 022524

Cl 1.
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu régura z&ina diom (innosti tejto zmluvy poth ¢l. VIII
ods. 6.

CL. 111
Najomné, sluzby a spdsob uhrady

1. Najomné za predmet najmu je stanovené dohodouvy&ke 25,00 Eur/ffrok,
t.J. 300,00 Eur réne.

2. Najomca sa zavazuje uhradzdpohodnuté ndjomné Strocne vopred vzdy najneskér do
15. cha prvého mesiaca prislusného kalendarnehdréka v sume 75,00 Eur v prospeaiiul
vedeného \Ceskoslovenskej obchodnej banke, aslo (ttu 25828453VS 7830628150
Platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradenéord ich pripisania na cét
prenajimatéa.

3. Ak najom zane v priebehu Styroka, vypdita sa alikvotn&as’ nagjomného tak, Ze denné
najomnégo je 1/365 roného najomného, sa vynasobtmon dni odo da za&iatku najmu do
konca prislusného Stinoka. Takto vypoéitané najomné sa najomca zavazuje zapbii 15
dni od podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnyirasami.

4. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie olalahi ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrathyiche zrejmé, za ktoré obdobie najomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp® opravneny uit prenajimate
sam, prenajimafespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

5. Prenajimate zabezpé& prostrednictvom mandatneho spravcu objektu Hygrob.r.o.,
Povraznicka 4, 811 05 Bratislava’alej len ,mandéatny spravca“) nasledovné sluzby:
elektricka energia a upratovanie sgolpch priestorov. Zalohové platby su vo vySke 106,56
Eur ratne. VySka a rozpis jednotlivych zaloh sU uvedenéorilohe ¢. 1, ktord tvori
neoddeliténd siag’ tejto zmluvy.

6. Najomca sa zavéazuje uhratizad za&iatku doby namu dohodnuté zalohové platby za
sluzby spojené s ngjmom &fuwcne vo vyske 26,64 Eur vopred vZzdy najneskor dodi.
prvého mesiaca prislusného kalendarnehotritka na det prenajimai&a vedeny v
Ceskoslovenskej obchodnej banke, &.stu 25827303yariabilny symbol: 7830628150
Platby sa povaZzuju za zaplatem®uh ich pripisania nacét prenajimaiéa.



7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajirtiggeopravneny zmetiizalohové platby za sluzby
spojené s najmom dohodnuté v tejto zmluve jednoesyma pravnym ukonom(oznamenim),
pokid budu zmenené, doplnené, alebo zruSené cenovéigyegmda ktorych bola ich
Uhrada dohodnuté.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade zmenydameho spravcu tuto skdtmg’
oznami prenajimafenajomcovi pisomne jednostrannym pravnym ukonomdoeenim).

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcaadests akoukivek platbou voi
prenajimatiovi pod’a tejto zmluvy do omeskania, prenajinfge opravneny pozadovad
ngjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo splatiizpe] sumy za kazdy deomeSkania.
Povinnos najomcu plati uroky z omeskania péd 8 517 Obianskeho zékonnika nie je
tymto dotknuta.

10. Najomca sa zavazuje zapfatimluvn( pokutu pokh ods. 10CI. Il tejto zmluvy aj v
pripade, ak nezavinil poruSenie povinnosti.

11. Prenajimale je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Stéwmoku prisluSného
kalendarneho roku) vysSku najomného dohodnutého wuwammo vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostrgueelchadzajici kalendarny rok a
zverejnent  Statistickym Uradom v januari nasledeligc roka. Zvysenie n&jomného
prenajimate oznami ndjomcovi pisomne, zaslanim dopengj zasielky na adresu uvedenej
v zahlavi tejto zmluvyZvySené najomné je najomca povinny plata obdobie od 01.04.
v terminoch splatnosti nagjomného dohodnutych v gmlV pripade, Ze oznamenie o zvySeni
najomného bude najomcovi déané po splatnosti najomného za 2.3k, zaplati najomca
rozdiel medzi pévodnym ngjomnym a najomnym zvySermymieru inflacie v lehote do 15
dni od dordenia ozndmenia.

ClLIv.
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy

1. Zmluvné strany m6zu ukoin’ najom kedyktivek dohodou.

2. Vypovelou mézu zmluvné strany ukéii ndjom podla § 10 zadkon&. 116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov, gmm sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri mesiacetma
plynit’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajitiate6ze odstlpi od tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez alikkzavazkov v& najomcovi, ak
najomca:

a) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu anppnu, alebo

b) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnut§i falebo

c) meska s uhradou najomného alebo zalohovycteplaa sluzby spojené s najmom viac ako
30 dni.

V tychto pripadoch sa zmluva rudiam, kel prejav vble prenajimaita o odstupeni dojde
n&jomcovi, alebo tbm poda Cl. VII. ods. 3 a 4. Na tieto pripady satahuje postup pda
ods. 6 tohta@lanku.



4. Moznos$ odstupenia niektorej zo zmluvnych stran od tejioluxy poda prisluSnych
ustanoveni Obanskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pdkiadgjomca po skafni najmu poth tohto ¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajintiaté najneskér v lehote pdd Cl. V ods. 1 tejto
zmluvy, ma prenajimafepravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 3,00 Eur
za kazdy aj z&aty der, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet napuovzda, a to az
do skuténého odovzdania a podpisania protokolu o prebratedrpetu najmu
prenajimatom. Najomca sa gasne zmluvnu pokutu pta predchadzajlcej vety zavazuje
zaplatt. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavujevinposti zaplati
prenajimatbovi ndhradu za uzZivanie predmetu ndjmu vo vySkeodohtého ngjomného.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahradggk®zapoitava.

6. V pripade poruSenia povinnosti jadods. 5 tohtallanku, ma prenajimaletiez pravo
premiestni motorové vozidlo na strazené parkovisko na naktegmcu.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu ndmu a jeho fyzickodovzdani najomcovidialej len
~preberaci protokol) vyhotovia a podpiSu zmluvtkasy najneskér do 15 pracovnych dni od
nadobudnutia dinnosti  tejto  zmluvy. Prenajimdte odovzda preberaci protokol
prostrednictvom mandatneho spravcu objektu H - yirob.r.o. Preberaci protokol bude
podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre katdluvna stranu. Po ukdeni najmu,
najneskér v posledny denajmu, ndjomca odovzda predmet ndjmu mandatnemdwevi a
bude spisany preberaci protokol.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude zrna&etky naklady spdsobené
neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomca s@ézzge umozni prenajimatBovi
vykonanie oprav suvisiacich s udrziavanim objektu.

3. Njjomca sa zavazuje udrzidvaistotu v objekte a v predmete najmu a dodrziava
prevadzkovy poriadok.

4. Najomca nesmie v predmete najmu a v objektetovokn sa predmet najmu nachadza,
uskladiova’ vybusné a iné nebezpreé alebo zakazané materidly a predmety.

5. Ngjomca sa zavazuje zabeapet’ a dodrZiavé za prenajimat@a ako vlastnika objektu,
pripadne za mandatneho spravcu, vSetky povinnastiseku poziarnej ochrany vyplyvajuce
zo zakona¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v platnomeni, najma povinnosti
v zmysle ustanoveni 8 14 zakona.

6. Najomca sa zavazuje zabesipesi na vlastné naklady ochranu osobného motorového
vozidla poistenim proti havarii, odcudzeniu, po&kad, prip. voi inym Skodam, ktoré mézu
vzniknl na motorovom vozidle. V pripade, Ze tuto povinhngjomca nesplni, zodpoveda
v plnom rozsahu za Skodu, spésobenu na motorovaidleo

7. Najomca sa zavazuje bez zliytého odkladu, najneskdr do 15 dni odia,dkedy ku
zmene doSlo, oznarhiprenajimatbovi a spravcovi kazdi zmenu napr. osobného stavu,



bydliska, E©V motorového vozidla a pod. ako aj iné skimosti, ktoré by mohli ovplyvii
najom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenagatavo pozadovaod najomcu zmluvnu
pokutu vo vySke 330,00 Eur a najomca zavazuje fiéplanluvni pokutu na zéklade
prenajimatBom zaslanej faktury.

8. Najomca sa zavazuje umoZprenajimatkovi a spravcovi vstup do predmetu najmu najma
v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly daavania @&elu najmu a pod.

Cl. VI.
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny prenetlmaedmet najmu, alebo jelias’, do podnajmu alebo

inej dispozicie tretej osobe bez prechadzajlucelntasa prenajimata. Za poruSenie tejto
povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvnu piokwo vySke 17,00 Eur za kazdy aj
zaaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti, ktord ma pjenatd’ pravo od najomcu

pozadova

Cl. VILI.
Doruéovanie

1. Prengjimate dorwuje pisomnosti s&dm, poStou — dopmmwou zasielkou alebo
prostrednictvom spravcu objektu, pripadne moéZel'gpogdotreby a okolnosti dofif
pisomnos aj prostrednictvom mestskej policie, alebo inyradiym spésobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dovania akychktvek pisomnosti tykajucich
sa pravnych wahov zalozenych touto zmluvou alebo na zaklade #jtluvy, bude miestom
dorutovania najomcu:

a) adresa trvalého pobytu, alebo

¢) miesto, kde bude najomca zastihnuty.

3. Ngjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Zenpies prenajimatka pod’a odseku 2.
tohto ¢lanku bude povaZzovana za déenu priamo do vlastnych rdk najomcu, ato aj v
pripade, ak tato pisomrnibsude vratena poStou prenajinfatd ako pisomnasngjomcom
neprevzatd; v takomto pripade sa za druienia povazuje de vratenia pisomnosti
prenajimatiovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa ndjomtegto skuténosti nedozvie.

4. V pripade, Ze najomca bezddvodne odoprie pisafnpojat’, je pisomnos doruiena
dinom, ke’ jej prijatie bolo odopreté.

Cl. VI,
Osobitné a zaveréné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu mézetdigs na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku alebo pdkia vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.



2. Pre pravne vahy touto zmluvou zvI&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Olkxianskeho zakonnika a zakotal16/1990 Zb a ostatné platné vSeobecné zavaanéer
predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany shatthi, Ze v pripade akychReek sporov

z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude rieSenie v pravomoci prislusnych
slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

3. Pokid su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy rialpgné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo prig@noepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi aléh ustanoveniami povazuju sa tieto
odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy aldbaistanovenia, ktoré boli zmenené,
opatovne prijaté alebo priam® nepriamo nahradzaju pbévodné prislusné pravnepmsged
alebo ich ustanovenia, v ich plathom zneni. V pigpaak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukéaze (alebo sa neskér stane) neplatnynoatelinnym alebo neaplikovataym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmlutgrékzostavaju platné &ianeé, zmluvné
strany sa zavazuju dohodou nahtadieplatné alebo neéinné alebo neaplikovateé
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedadr@&vaamyBanému delu neplatného
alebo netinného alebo neaplikovdt®eho ustanovenia a to v lehote 30 (tridsiatich) atio
dna doréenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvriegse.

4. Zmluva je vyhotovena v 7-mich rovnopisoch s mdafou originalu, 6 vyhotoveni pre
prenajimatéa a 1 vyhotovenie pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatv@obodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, gitadi ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrad§mp potvrdzuju viastnornymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platfosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
G¢innog’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovadtesprenajimatéa pod’a
ustanovenia § 47a ods. 1. zakan®46/2010 Z. z., ktorym sa ditia zakon¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov ayktosa menia a ddjpaji niektoré
zakony v spojeni s ustanovenim 8§ 5a zakén&11/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informé&ciam a o zmene a doplneni niektorych zakofmakon o slobode informécii). V
pripade, Ze najomca neprevezme predmet najmu dinilbdo da (Einnosti tejto zmluvy,
tato zmluva straca platnoaj (€inno<'.

7. Zanikom @innosti tejto zmluvy nie je dotknut&iainog’ Cl. IV ods. 5. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych d@innog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo v¥adom na ich povahu ma titvaj po
ukorgeni Einnosti tejto zmluvy.

V Bratislave, da 10.11.2015 V Bratislaveja 21.10.2015
JUDr. Ivo Nesrovnal, v. r. glrLukas Zemlika, PhD., v. r.
primétor

hlavného mesta SR Bratislavy



Priloha ¢. 1 - Vypcatovy list

Vypoctovy list thrady najomného

Nebytovy priestor: Garadzové statie63, Bajzova 8/A, Bratislava

Najomca:

A. Roéna uhrada ndjomného

podlahova plocha

toé najomne

12 i 300,00 Eur
B. Roéna uhrada za sluzby

- osvetlenie spolmych priestorov 53,28 Eur

- upratovanie spdaloych priestorov 53,28 Eur

spolu: 106,56 Eur
Ro¢né uhrada za najom 300,00 Eur
Racna uhrada za sluzby 106,56 Eur
Stvitrotna Ghrada za najom 75,00 Eur
Stvrtroéna uhrada za sluzby 26,64 Eur



