NAJOMNA ZMLUVA «bytuv, “
¢.09-85-0482-15-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:
1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

a

2.

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
zastapené JUDr. lvom Nesrovnalom, priméatorom

(dalej len prenajimaté”)

Najomcovia: 1. Veronika Tak&ova nar.: g,
stav:
2. Henrich Takaé¢ nar.: r.é.:
stav:

dalej len ,najomcd)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebur@ao omylu na tomto obsahu

ngjomnej zmluvy:

Cl 1
Predchadzajuci zmluvny va’ah

. Na zaklade ngjomnej zmluwy 09-83-0282-13-00 prenajiméitprenechal ndjomcom do

najmu byt |. kateg6rie, nachadzajuci sa v katastral Uzemi RuZinov, na ul.,
v Bratislave, orientt. ¢. ¢. | . poschodie, pozostavajucu z 2 izieb
a zakladného prisluSenstva. Najomna zmluva bolavretz na dobu «iti — do
31.08.2015.

. Zdovodu ukorenia doby najmu sa zmluvné strany dohodli na obmiov&jomného

vztahu formou uzavretia novej najomnej zmluvy.

Cl 1l
Predmet najmu

. Prenajimatk prenechava najomcom za ngjomné do uzivania kgtégorie, nachadzajici

sa v katastrdlnom GUzemi RuZinov, na ul., v Bratislave, orientaf. ¢.
¢. |/ . poschodie,zapisany na LV¢. 7717, pozostavajucu z 2 izieb
a zakladného prislusenstva.

. Opis bytu a prisluSenstva sa nachadza v pritoHe ktorou je evidetny list. Eviderny

list je neoddelittnou s@¢as’ou najomnej zmluvy.



Cl.
Rozsah uzivania

. Najomcovia su opravneni predmet najmu, uvedeiiy Ul tejto zmluvy, uzivé len na
byvanie.

. Na iny (el ako na byvanie ho mozno uZiiveen s pisomnym suhlasom prenajiniiate

V pripade poruSenia spésobu a rozsahu uzivaniancajoi je prenajimateopravneny da

im vypovel z ndjmu potl ust. § 711 ods. 1 @lanskeho zdkonnika, a to aj v pripade, Ze
tuto povinnos porusil prislusnik domacnosti najomcov.

. Najomcia bytu a osoby, ktoré s najomcami Ziju visgieej domacnosti, maju popri prave
uziva® byt aj pravo na uZivanie spolych priestorov a zariadeni domu. TaktieZz maju
pravo pozivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivalmytu.

Cl. v
Doba najmu

. Najom bytu vznika 01.10.2015 sa dojednava na de&tiu- do 30.09.2017.

. Najom je mozné opakovane predlzovejdihSie vSak o dva roky, za predpokladu splnenia
podmienok stanovenychdéanku 3 odseku 2, pism. a) Statttu Domu pre stadiiEanov

a pri dodrziavani povinnosti najomcu, vyplyvajuciegmajomnej zmluvy a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, ktorych splnenie napmcovia zavazuje preukdza
minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmulpasts. 1 tohtdlanku.

ClLv
Spbsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VySka najomného je stanovena padDpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MES02/R/2008 zo 6k 25.09.2008.

. VySka ranej i mesanej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plneniajesg
s uzivanim bytu je uvedena v evideom liste. Najomné je tené vo vysSkes6,03 Eur
a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného\anith bytu d'alej len sluzby/ su
urcené vo vyskd 20,13 Eur.Najomcovia su povinni po celu dobu trvania najrhvadza
mes&ne najneskér do 15id prisluSného kalendarneho mesiaca prenajliodtaajomné
a preddavky na sluzby v thrnnej vysk&5,16 Eur.

. Najomcovia su povinni platby uvedené v bodel2IV najomnej zmluvy uhradza
prenajimatovi postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod &tu v p@iaznom
Ustave nagislo tu prenajimatéa vedenom eskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT: CEKOSKR, VS: 6668117500.

.V pripade, Ze najomcovia svoju povinfiosesplnia /bod Zl. IV/, s povinni uhradi
prenajimatbovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia Viad§7/1995 Z. z. v zneni neskorSich



zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdyaeeSkania, najmenej viak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omesSkania.

5. V pripade, Ze ndjomcovia pri platbe neuvedu megiadtory sa Uhrada plati, alebo uvedu
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghradgude zrejmé, za ktoré obdobie
najomcovia Uhradu poukazuju, je obdobie, ktoré bikledou pokryté, opravnenydut
prenajimate sam; prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

6. Najomcovia su povinni uhratprenajimatgovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddmate Skut@nu cenu
sluzieb za z&tovacie obdobie vzdy k 31. decembrtje prenajimaté prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi kur@asledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichte&oou cenou. Prenajimdtalorusi
vyuctovanie ndjomcom bez zbyioeho odkladu po jeho vyhotoveni.

7.V pripade, ak vy€tovanim vznikol nedoplatok, sU najomcovia povinrd hbhradi
najneskér do 15 dni odaid dorgenia vytovania alebo v tej istej lehote vzniggsomne
voc¢i nemu namietky. Prenajimditea zavazuje najneskor do 30 dni od denia namietok
prevert’ ich opravnenasa o vysledku upovedoithnajomcov. V pripade, ak vytovanim
vznikol nagjomcom realny finamy preplatok, zavazuje sa ho prenajiriiddez zbyténého
odkladu vyplati najomcom, ak sa neuplatni postup faododseku 9, alebo ak sa
najomcovia s prenajimdi@m nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati piipade, ak
na zaklade opravnenych namietok najomcov alebgchimpodstatnenych dévodov bude
vypracovane opravné vyiovanie, upravujuce vyiiovanie povodné.

8. Ak ngjomcovia neuhradia prenajimidei nedoplatky pobh ods. 7 v lehote splatnosti, su
povinni zaplati prenajimatgovi poplatok z omeSkania pbalods. 4.

9. Prenajimatk je opravneny zagitat’ preplatok z thrad poukazovanych najomcami alebo
preplatok vzniknuty z vy&tovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdoldréek
vznikli poruSenim povinnosti najomcov uvedenycl.W. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany spésob uhrady ndjomného a zalohowamazEtovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimate si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmewySku
ngjomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duzigpod./. Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj mdsictvom
spravcu domovej nehnudtmosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomcovia sa zagua
upravené najomne a zalohy pfatb vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

Cl. VI
Prava a povinnosti nagjomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a posinivyplyvajuce z najomnej zmluvy
budud vykonavé v sulade s Qtianskym zakonnikom.



. Prenajimatk odovzda najomcom byt spdsobily na riadne uzivasi@&omcovia su povinni
na vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie. Najomcovia sazau
vSetky Upravy v byte ohl&sprenajimatkovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na
stavebnom Urade, predléziozhodnutie stavebného Uradu.

. Prengjimatk bude zabezgeva najomcom Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢élom umozni najomcom uzitvapolané priestory a spotné
zariadenia domu, ako aj pozfyalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

. Najomcovia su povinni byt udrziat& stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &hkoin
ndmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic mdovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenejél IV ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu

a najomcovia byt nalej uzivaju, su povinni meSze uhradzéprenajimatbovi hradu za
uzivanie bytu vo vySke zodpovedajucej aktualnemomaému a sluzbam najneskér do
15. dha nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to azhdopj@tokolarneho odovzdania
prenajimatovi.

. N4jomcovia su povinni umozhiprenajimatBovi vstup do bytu za delom vykonania
oprav, dezinsekcie bytu a za&elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom
rozsahu ako aj zat@lom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négom.

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beZznoabiadr bytu budu hratlinajomcovia
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olkxianskeho zakonnika.

. Najomcovia su povinni bez zbytwého odkladu oznamiprenajimatiovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny zn&§arenajimaté a umozni ich vykonanie.

. Ak ngjomcovia nesplnia svoju povinnogpod’a bodov 4-7 toht@&lanku, zodpovedaju
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

. Najomcovia nesmu vykonav#®ez suhlasu prenajiméitestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

. 'V prilohe najomnej zmluvye. 1 /evidegnom liste/ je uvedeny et osbb Zijucich
s ndjomcami v spotmej domacnosti a ich vah k ndjomcom vase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

. Pri_ zvySeni alebo znizeni ga os6b poth odseku 1, najomcovia tuto skénos
najneskér do 30 dni odaid jej vzniku oznami oddeleniu najomného byvania Eagtu
hlavhého mesta SR Bratislavy. Podmienkou akcep@mm@menia je prislusny pisomny
overeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobadisy, Umrtny list/, potvrdenie
o odhlaseni z doteraz uzivaného bytu od jeho sprgwipadne prejav vOle osoby, ktora
trvalo opusa spol@ni domacnas



3. Pri zniZeni p&tu 0s6b Zijucich s ndjomcami v spdihej domacnosti trvajucom dihSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v gjddnajomcovia nebudi mésam byt
po rovnaku dobu uziv¥a/dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihagldiecenie,
vazba alebo vykon trestu tatia slobody/, su tato skutoeos’ povinni pisomne najneskor
do 30 dni od jej vzniku oznatprenajimatbovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti,
ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tokltmku vz’ahujlucej sa k zniZeniu ko oséb,
nebude prenajimatepri vyhotovovani vyttovania sluzieb za prislusny rok nacdené
znizenie potu osbb v byte alebo dasnd nemoznduzivania bytu najomcami prihliatia

Cl. vl
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve

Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. 8 711 ods. 1 pisnd)c),

a g) Oktianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak najomca, alebo ten, kto eenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spotté priestory a spolmé zariadenia v dome, alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alelmstvikov bytov, ohrozuje
bezpénog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie ndjomného a preddavkov za plnpoigkytované s uzivanim bytu po dobu
dihsiu ako 3 mesiace

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucickilzVI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatmgpbmcov

-vykonavanie stavebnych Udprav alebo inych spatdych zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

- prenechanie bytu alebo jehtasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifaata iné Gely ako na byvanie.
Cl. IX
Zanik najmu bytu

1. Najom zanika dom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluvesal@jomcami nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’alsie obdobie.

2. Najom pred uplynutim doby najmu méze zanikpisomnou dohodou alebo vypaia.

3. Ku dnu skortenia najmu su najomcovia povinni vyptatayt a odovzdéaho protokolarne
prenajimatovi.



Cl. X
Zaveretné a prechodné ustanovenia

. Pokid’ tato zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia 8 685 — 719
Ohcianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze nejde o prideldyzicky vd’ného bytu, ale
o vydanie novej najomnej zmluvy po uplynuti dobyjnm& pod’a najomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajiméten a najomcomigh 01.10.2013.

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prava anpmgti vyplyvajlce z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyks§jmu
bytu, prednostne riaSivzdjomnou dohodou.

. T&to zmluva nadobuda platnosdiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. § 47a ods. 1 zak.
. 546/2010 Z. z., ktorym sa dp Oksiansky zékonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacimzmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

. Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisocktarych jeden obdrzia ndjomcovia a
dva prenajimate

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadoeopumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave dia: 28.09.2015 V Bratislaveia: 02.10.2015
Za prenajimatié: Najomca:
JUDr. Michal Ovsanik, v.r. Veronika Tak&a, v.r.

veduci oddelenia ndjomného byvania

Henrich Tak& v.r.



