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Predlozena dokumentécia riesi:

novostavbu rodinného domu na pozemku gart839, na ktorom budu odstranené tri pévodné opjek
rodinny dom a dve hospodarske budovy. Pozemoktarark sa stavba umiestie ma rovinaty charakter.
Na pozemku paré€. 1837 sa nachadza jestvujuca garaZz. Rodinny donmawéhované dve nadzemné
podlazia, je bez podpiwenia, zastreSeny sedlovou strechou. Statickd dapevieSena 1 parkovacim
stojiskom v existujucej garazi a 1 parkovacim nuesha spevnenej ploche na pozemku investora sajazd
orientovanym z Primoravskej ulice.

Bilan¢né Udaje z predloZenej PD:

Plocha pozemku = 426m

Zastavana plocha RD = 141,26m

Zastavana plocha jestvujlcej garaze =23m

Spevnené plochy =41,68m

Zelené plochy = 266,11m

Celkova GzZitkova plocha = 214,94m

VySka hrebga sedlovej strechy = +8,290 odH#000 = vySke podlahy 1.NP = 144,50m n.m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regulfunkiného
vyuzitia pléch:

- malopodlaZzné zastavba obytného Uzemidislo funkciel02

Podmienky funki¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgéiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako kompw#é kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa neiaghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwedchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovandmemi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v ramci stabilizovanych GUzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovditer intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antéiné obsiahntidetail a zlozitog, ktord predstavuje
stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh neskBge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalkdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@eagtrebné zdadnt’:

* vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych GUzemi charaktetaxy mestského
typu, prevlada udina zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre yoakazemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzelytove) zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodihrd@mov. V dotvarani tzemi je rovnako



ako v predoSlych pripadoch potrebn@Spektova® diferencovany pristup pod’a
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizdvatanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celubsiaovand funknu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSielestan musi bi/rieSena na podrobnejSej
zonalnej arovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatpoziadavky
a regulativy funkného dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prosréaielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Giz¢m

Z hradiska funkného vyuzitia Uzemia rézne formy zastavby rodinnytdmov patria medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia danej fan&j plochy.

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze inveésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Rodinny dom
na parcel&islo: 1837, 1839
v katastralnom Uzemi: Devinska Novéa Ves
miesto stavby: Primoravské ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na

zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

Mestskacag’ Bratislava — Devinska Nova Ves, ako garant miestnkomunalnych zaujmov
obstarava Uzemny plan zény ,Centralna mestska 2deatskejcasti Bratislava - Devinska Nova
Ves*" (spracovate AZ PROJEKT s.r.o., 05/2014).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situécia

Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves + potvrdena situaci
Magistrat — ODP



