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Vec

Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratlavy v rdmci konania o dodat@nom
povoleni stavby

investor: Matulikova

investény zamer: »,Rodinny dom — zmena stavby pred dokoienim*

Ziados zo dha: 30. 03. 2015, doplnenéa 16. 07. 2015 a 29. @5 Zmailom)
typ konania poth stavebného zakona:konanie o dodat&nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter ijrautorizovany architekt 1477 AA
datum spracovania dokumentéacie: |02/2015

Novostavba rodinného domu bola zahajena na zakieaeoplatného stavebného povolenia
SU-2010/7150-3091/A7/Fezo dha 27.09.2010 s nadobudnutim pravoplatnosti 03.10.20
V priebehu vystavby boli bez povolenia zrealizovam&té zmeny oproti pévodnej projektovej
dokumentacii.

PredloZzena dokumentacia rieSi:Zmenu stavby pred dokéenim rodinného domu s dvomi
nadzemnymi podlaZiami, s plochou strechou. Na prizell umiestnené: vstupna hala, izba,
kupdna, kotoha, schodisko, pracdéa, obyva@ka, hala, jedale kuchyia, Spajza, chodba,
dvojgaraz a exteriérové WC. Na druhom — ustUpenodtagi je navrhované: schodisko, chodba,
spaha, dve kupkne, Satnik, izba.

Zmena stavby spdiva v:
- osadenie objektu
- zv&Senie zastavanej plochy 1NP z pévodnych 219,5 n@?38am?
- poloha a v&kos’ bazéna
- zv&Senie zastavanej plochy 2NP
- nerealizovanie stresnej terasy 2NP
- zmeny nenoshych priek
- zvySenie povodnej atiky 0 230mm
- spevnené plochy a osadenie smetnych nadob
- zv&Senie hrabky zateplenia
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Celkova plocha rieSeného Uzemia: 1350 m?2
zastavana plocha: 233 m2 (pévodne 219 m?)
celkova podlazna plocha: 342 mz

zelar: 900 m?

Postdenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokéenim vo va’ahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zem a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &li’ou su zaujmove parcely stanovuje Uzemny plan regufankiného
vyuzitia pléch -malopodlazné zastavba obytného Uzentialo funkciel02

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nimsljorhajiuce nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavliyanobkeho vybavenia, zéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \gitiaygaraze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obran.stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa
malopodlazné bytové domy nepripagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej\sjto
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, madiigzné bytové domy sa umiggj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazbgtovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompdaa kostra malopodlaznej zastavi®odiel funkcie byvania musi
tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzegjriasti zastavby furdnej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastapkoudly predchadzajuceho podlazia.
Prevladajuce sposoby vyuzitia funknych ploch: rozne formy zastavby rodinnych domov

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie. Rozvojové Uzemie je
GUzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novétapu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu fénkho vyuzitia, zmenu spbsobu zastavbykébo rozsahu.
V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatigy intenzity vyuZzitia Gzemia, viazuce
sa k utenému funknému vyuzitiu:

kod regulacie C

Kéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie I1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 |102 Malopodlazna RD - pozemok 480-600 M 0,25 0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 45G m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 4507m 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesmanejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia fémd§ plochy, prip. jej¢asti. Je formulovany ako maximalne
pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto wketd’a je zrozumitBnos a jednozné&nog’ stanovenej
poziadavky a jednoducha mozagjadreniadalSich nadvéznych ukazovibe, kritérii a odpordani,

« index zastavanych ploch (IZRgéava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi ¢aek plochy,
prip. jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je w@amp v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Uzemia, na spésobe ftmého vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfad’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zél@ad
podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vynadho Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej finé{ plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spéshinkiného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci
mesta,

« podiel zapeitate’nych ploch zelene v Gzemi = KZ x rozloha funknej plochy (m).



UPOZORNENIE:

Vo vykresoche. 01A, 01A, 01C Situéacia je nespravne uvedena raiétk:100, spravne ma by
M1:200

Pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme lesa.ddaieyrozhodnutia o0 umiestneni stavby a
0 vyuZziti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa vyZadugavazné stanovisko organu Statnej
spravy lesného hospodarstva.

Z posudenia predlozenej projektovej dokumentackoouymi Gtvarmi magistratu vyplynulo:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

¢ Pozemok zrealizovanej stavhjrodinny dom — zmena stavby pred dokogienim“ sa
nachadza vo furtkej ploche:malopodlazna zastavba obytného Uzemisslo funkcie 102 -
rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendzim@evladajuce spbsoby vyuZitia danej
funkénej plochy.

» Dosahované regulativy intenzity vyuzitia uzemiaP1Z 0,17; IPP = 0,25; KZ = 0,66
(uvedené ukazovatele su prevzaté z posudzovanggkfpee] dokumentacie) povazujeme
s oifadom na funé&né vyuZzitie Uzemia a charakter jestvujlcej zastagpripustné.

Hlavné mesto SR Bratislava konStatuje, Ze zrealizawa zmena stavby pred doko#enim:

.Rodinny dom — zmena stavby pred dokotenim®“ — Brizite, v k. G. Dubravka nie je
v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brakisry, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, ale nie je v komunalnom zaujme Hlavnéhanesta SR Bratislava podporové

dodatoéné povd’ovanie stavieb.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha — potvrdend situaaiavykresu 01B
potvrdena situaci& vykresu 01C
Co:  MC Bratislava — Dubravka + potvrdena situ&tiaykresu 01B,
potvrdena situacia. vykresu 01C
Magistrat — ODI, archiv



