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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

Ziadaté: Mestskacast’ Bratislava — Rafa, Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35

zamer: navrh na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere ,@na Bratislava,
Raca - Krasnany*

Ziados zo dha: 14.04.2015

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

Predmetom zameru je navrh na vydanie rozhodnutsavebnej uzavere v lokalite &a -
Kragiany. Stavebn& uzavera fad8 39d zakona. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich psedpsa navrhuje pre tzemie, ktoré bude rieSené
,Uzemnym planom zény Bratislava, &a— Kragany”, a ktoré z&ala obstarauaMestskacas’
Bratislava — R&a. Uzemie je vymedzené z juhozépadu ulicou Hlinickguhovychodu ulicou
Ratianska a Kadnarova, zo severovychodu uli€trmockého a zo severozapadu liniou hranic
pozemkov za radovymi garaZzami na ulici Hagarovdk@& vymera rieSeneho Uzemia je cca 40
ha. V&Sia cag’ navrhovaného GUzemia na vyhlasenie stavebnej ugdredstavuje stabilizovanu
obytnu z6nu s prislusnou zakladnou a vysSatiapiskou vybavenasu. V lokalite sa nachadzaju
objekty olgianskej vybavenosti — kostol, nakupné centra, diobibchodna vybavends sluzby,
administrativne budovy, reStadre& zariadenia, malé podnikBs&é aktivity a podzemné

a nadzemné objekty technickej vybavenosti. Predénétremie sa vyzkaje hlavne bohatou
vnutroblokovou zelkou s parkovymi Upravami a viddom na vysoku kvalitu obytného prostredia
je na danu lokalitu vytvarany enormny tlak na za&buanie existujucej zastavby, najméa vo forme
nadstavieb na jestvujacich bytovych domoch, aknahy o nova zastavbu na existujucich plochach
zelene,éo vyvolava nesuhlas obyvdity zony a najmd zazovanie Uzemia Z’hdiska saturacie
potrieb statickej dopravy.

Dévodom na obstaranie Uzemného planu zony prdigtal@iné obytné tzemie Kngany je potreba
spodrobni zasady a regulativy priestorového usporiadaniani&hého vyuzivania pozemkov,
stavieb, verejného dopravného a technického vybavememia stanovené v Gzemnom plane mesta,
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pre stabilizaciu a pripadny rozvoj existujucehormdého obytného prostredia a aj rozvoj blizkeho
aredlu Sportu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékonaé. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou jezaujmova lokalita, stanovuje fuéke vyuzitie Uzemia:

» viacpodlazna zéstavba obytného Uzemigjslo funkciel01, stabilizované Guzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch
Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznymftovych domoch ak nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom almotie Gzemia stavby @&klanskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garadZe, zariadenia pre poziarnu ocheaawilni obranu. Podiel funkcie byvania
musi tvort’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjndasti zastavby furtnej
plochy. Zakladné aflanske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@iwetkosti a funkcii
dzemia.

» obdianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamwislo funkcie 201,
stabilizované Uuzemie
Podmienky funkéného vyuZitia pléch
Uzemia arealov a komplexovddnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmauyu s
konkrétnymi nérokmi a charakteristikami padfunkiného zamerania. $a@s’'ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akoc¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Poflglkcie byvania nesmie prekiic 30%
z celkovych podlaznych pléch nadzemeasti zastavby furdnej plochy.

» obé¢ianska vybavenos lokalneho vyznamu gislo funkcie202, stabilizované tuzemie
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch
Uzemia obianskej vybavenosti slGziace pre umi@stanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovSetkym pre obyvideo byvajice v spadovom uGzemi.¢8&ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podlielkcie byvania nesmie prekiié 30%
z celkovych podlaznych pléch nadzeméasgti zastavby furidnej plochy.

Lokalita je s@ag’ou Gzemia, ktora je definovana alstabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzk kvality. Z Wadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsoeste, kde previadaju komplexy zastavby,
aredly, bytova zastavba sidliskového typu a romsialeemia zastavby rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavdiferencovany pristup pdd jednotlivych typov zastavby.

» ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamwislo funkcie 201,
rozvojové Uzemie, regulény kod E.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch



Uzemia arealov a komplexovdadnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmauyu s
konkrétnymi nérokmi a charakteristikami padfunkiného zamerania. 8a@s’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akoc¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Poflglkcie byvania nesmie prekiic 30%

z celkovych podlaznych pléch nadzemeesti zastavby furidnej plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezay/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia UzemiaAuice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kéd |[IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadani e 1ZP Kz
max. funk. max. min.
E 1,1 201 OV celomestského komplexy OV nakupné a obsluzné 0,55 0,10
a nadmestského vyznamu a vo/hocasové
aredly Skolstva 0,28 0,35
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

s navrhoma vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere v ltek&lrasiany, v kat. Uz. Ra, ktora je
vymedzena z juhozdpadu ulicou Hlinickd, z juhovydihoulicou R&ianska a Kadnarova, zo
severovychodu ulicouCernockého a zo severozéapadu liniou hranic pozendewadovymi
garazami na ulici Hagarova.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie a technickej spravy sme sigmali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: 1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUP, ODI, ORM-Pa






