Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava, ICO:
45 549 192, z&pis v OR SR oddiel: Sro, vloZka &:65263/B,

Ing. Iveta Grebacova, mob.0907 758 982, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby - odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie &.1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481, DIC: 2020372596

Cislo spisu (objednavky): objednavka cislo OTS 1501469 SNM/15/29/JT

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 90/2015

Vo veci: stanovenia v&eobecnej hodnoty

- novovzniknutého pozemku parc.¢. 2761/4, k.G. Vajnory, obec Bratislava mestské
cast Vajnory, obec Bratislava III,

- novovzniknutych pozemkov parc.&. 2126/7, 2127/3, 2128/3, k.u. Vajnory, obec
Bratislava mestskéd& cast Vajnory, obec Bratislava III,

zakreslené v Geometrickom pléne na zameranie stavby na p.¢.2127/2, oddelenie
pozemku p.&. 2761/4 a urcCenie vlastnickych préav, oddelenie p.&. 2126/7, 2127/3,
2128/3 a upravu hranice p.¢.2128/1, vypracovaného 15.4.2014 firmou Zameranie,
s.r.o., Ing. Lubica Simonidesovéa, Uradne overeny dna 28.4.2014,

pre ucel zamys$laného prevodu formou zameny.

Pocet listov (z toho priloh): 20 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 18.8.2015



Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 90/2015

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v&eobecnd hodnotu

- novovzniknutého pozemku parc.¢. 2761/4, k.U. Vajnory, obec Bratislava mestskéa
¢ast Vajnory, obec Bratislava IITI,

- novovzniknutych pozemkov parc.&. 2126/7, 2127/3, 2128/3, k.u. Vajnory, obec
Bratislava mestska cast Vajnory, obec Bratislava III,

zakreslené v Geometrickom pléne na zameranie stavby na p.¢.2127/2, oddelenie
pozemku p.&. 2761/4 a urcCenie vlastnickych préav, oddelenie p.&. 2126/7, 2127/3,
2128/3 a uUpravu hranice p.¢.2128/1, vypracovaného 15.4.2014 firmou Zameranie,
s.r.o., Ing. Lubica Simonidesovéa, Uradne overeny dna 28.4.2014.

2. Datum vyziadania posudku: 3.7.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
14.8.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.8.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku :
Objednéavka ¢islo OTS 1501469 SNM/15/29/JT

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢&.s. 636, k.G. Vajnory, vytvorend cez
katasterportél,
Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.s. 5389, k.G. Vajnory, vytvorend cez

katasterportél,

Képia z katastrédlnej mapy,

Geometricky pléan na zameranie stavby na p.¢.2127/2, oddelenie pozemku p.cC.
2761/4 a wurcenie vlastnickych prav, oddelenie p.&. 2126/7, 2127/3, 2128/3 a
upravu hranice p.Z&.2128/1, vypracovaného 15.4.2014 firmou Zameranie, s.r.o.,
Ing. Tubica Simonidesova, Uradne overeny dna 28.4.2014,

Uzemnoplanovacia informdcia vydand Magistrdtom hlavného mesta SR Bratislavy,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a dopltia vyhldska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. =z. o V3H majetku v =zneni neskordich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecne]j hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 7
ktorou sa meni vyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zadkon vykondva =zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Zdkon ¢&. 50/1976 Zb. o uGzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise
vlastnickych a inych prdv k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) Vv zneni
neskorsich predpisov.

.Z.
c.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 90/2015

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlaska MSSR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhléaska &.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: 7iadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: zamy3Tany prevod formou zameny.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Priloha ¢&. 3 wvyhlad8ky MS SR &. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

VYPIS 7z KATASTRA NEHNUTELNOSTI &.636

Okres: Bratislava III

Obec: BA-m.&. Vajnory

Katastralne izemie: vajnory

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc.&.2125/6, ostatné plochy o vymere 400 m2, 37, 2,

parc.¢.2126/4, trvalé travnaté porasty o vymere 139 m2, 7, 2,
parc.¢.2127, =zastavané plochy a nédvoria o vymere 323 m2, 16, 2,
parc.¢.2128/1, trvalé travnaté porasty o vymere 65 m2, 7, 2,

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly Gzitok

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznacend sUpisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uUzemia obce

STAVBY

stp.¢.10117, na parc.c¢.2127, 20, stavba, 1

Legenda:

Druh stavby:

20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1. Nem&ek Pavol, nar.07.07.1980 Nitrianske Sudany 454, Nitrianske Sucany, PSC
972 21, SR,

Titul nadobudnutia

Kapa V-4092/02 zo drnia 26.3.2003

Kipna zmluva podla V - 12732/07 zo dila 9.5.2007.

Kipna zmluva V-4353/09 zo dila 27.03.2009

CAST C: TARCHY

Bez zéapisu.

Q¢ Q¢
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 90/2015

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI &.5389

Okres: Bratislava III

Obec: BA-m.&. Vajnory

Katastralne Uzemie: vajnory

PARCELY registra "E" evidované na katastrdlnej mape
parc.¢.4216, ostatné plochy o vymere 7765 m2, 0, 2,
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uUzemia obce
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne néamestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

Geometricky pldn na zameranie stavby na p.c¢.2127/2, oddelenie pozemku p.cC.
2761/4 a urlenie vlastnickych prdv, oddelenie p.&. 2126/7, 2127/3, 2128/3 a
Upravu hranice p.&.2128/1, vypracovaného 15.4.2014 firmou Zameranie, sS.r.o.,
Ing. Lubica Simonidesova, uradne overeny drna 28.4.2014,

VYKAZ VYMER

doterajsi stav

KN - E parc.¢. 4216, ostatné plochy o vymere 7765 m2
KN - C parc.¢. 2126/4, trvalé tréavnaté porasty, 139 m2
KN - C parc.¢. 2127, zastavané plochy, 323 m2

KN - C parc.&. 2128/1, trvalé tréavnaté porasty, 65 m2
KN - C parc.c¢. 2761, zastavané plochy, 4128 m2

novy stav

KN - C parc.¢. 2761/4, zastavané plochy, 75 m2

KN - C parc.c¢. 2126/7, trvalé travnaté porasty, 61 m2
KN - C parc.&. 2127/3, zastavané plochy, 13 m2

KN - C parc.¢. 2128/3, trvalé travnaté porasty, 1 m2

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanéd dna 14.8.2015.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pridvna dokumentédcia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢.636,
5389, k.a. Vajnory.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

- novovzniknuty pozemok parc.¢. 2761/4, k.G. Vajnory, obec Bratislava mestské
¢ast Vajnory, obec Bratislava III,

- novovzniknuté pozemky parc.¢. 2126/7, 2127/3, 2128/3, k.a. Vajnory, obec
Bratislava mestskd c¢ast Vajnory, obec Bratislava III,

zakreslené v Geometrickom pléne na zameranie stavby na p.¢.2127/2, oddelenie
pozemku p.&. 2761/4 a urcCenie vlastnickych préav, oddelenie p.&. 2126/7, 2127/3,
2128/3 a upravu hranice p.¢.2128/1, vypracovaného 15.4.2014 firmou Zameranie,
s.r.o., Ing. Lubica Simonidesovéa, Uradne overeny dna 28.4.2014.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st viastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 90/2015

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:
Pozemky sa naché&dzaju v mestskej Casti Vajnory mimo zastavaného tzemia obce.
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Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Novovzniknuté pozemky sa nachaddzajt pri cestnych komunikéciach.

Pozdl? parc.&. 2761/4 sa nachaddza trasa plynarenského zariadenia VTL DN 150 mm.
Z uvedeného vyplyva Ze pozemky sa nachadzaji v ochrannom pésme.

Funkc¢né vyuzitie tGzemia: rekredcia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 90/2015

=T

p.&.2761/4,k.0. Vajnory p.&.2761/4,k.4. Vajnory o 0.&.2726/7, 2127/3,
2128/3, k.a. Vajnory

Analyza rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pozemky sa nachddzajui v ochrannom péasme plynovodu. Tvar a velkost pozemkov.
Pozemky sU vyuZitelné pod komunikaciami.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 pozemok p.¢. 2761/4, k.u. Vajnory

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymgra
[m7] [m7]
2761/4 zastavané plochy a néadvoria 75 75,00 1/1 75,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné cCasti miest nad 50 000 obyvatelov a ich
rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
ks . . . . .
- . . vilovych alebo rodinnych domov v centre I mimo
koeficient vSeobecne] ) o < 1,30
situdcie centra mesta, oblasti rekreacénych domcekov v
déleZzitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad
50 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné stkromné
rekreac¢né domc¢eky, 2 - 3-podlazné stavby
ky rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity nepodpivnicené, nizke nebytové stavby 0,90
vyuzitia nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,
polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez
zastavby v SirSom okoli
kp 2. pozemky na okraji miest a obce so Zeleznicnou
koeficient dopravnych zastavkou alebo autobusovou primestskou 0,85
vztahov dopravou, doprava do mesta esSte vyhovujuca
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 90/2015

kp
koeficient obchodnej 3. obytnd alebo rekreacnd poloha 1,00
a priemyselne]j polohy
kg
koeﬁlclegﬁ techplckej 1. bez tech. infrastruktiry (vlastné zdroje) 0,90
infrastruktary
pozemku
kg
koeficient 1. nevyskytuje sa 1,00
povysSujucich faktorov
kg
koeficient Ochranné péasmo, tvar a velkost pozemku 0,35
redukujucich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] Kep = 1,30 * 0,90 * 0,85 * 1,00 * 0,90 0.3133
diferencidcie * 1,00 * 0,35 !
Jednotkova hodnota pozemku VS3SHy; = VHy * kpp = 66,39 €/m” * 0,3133 20,80 €/m’
& _ & _ 2
Vieobecna hodnota pozemku g?i?ﬂ = M7 VSHy = 75,00 m® * 20,80 1 560,00 €
2.1.1.1.2 pozemky p.€. 2126/7, 2127/3, 2128/3, k.a. Vajnory
Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu 2 Podiel Vymzera
vymera [m-] [m7]
2126/7 trvaly trév. porast 61 61,00 1/1 61,00
2127/3 zastavané plochy a nadvoria 13 13,00 1/1 13,00
2128/3 trvaly trév. porast 1 1,00 1/1 1,00
Spolu vymera 75,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacemg a nazov Hodnotenie Hoc_in_ota
koeficientu koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné cCasti miest nad 50 000 obyvatelov a ich
rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
ks X . . . .
. g . vilovych alebo rodinnych domov v centre I mimo
koeficient v3eobecne] . . < 1,30
situdcie centra mesta, oblasti rekreac¢nych domcekov v
délezitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad
50 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné
rekreac¢né domceky, 2 - 3-podlazné stavby
ky rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity nepodpivnicené, nizke nebytové stavby 0,90
vyuzitia nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,
polnohospodarske stavby bez vyuZitia, bez
zastavby v SirSom okoli
kp 2. pozemky na okraji miest a obce so Zeleznicnou
koeficient dopravnych zastadvkou alebo autobusovou primestskou 0,85
vztahov dopravou, doprava do mesta esSte vyhovujuca
kp

koeficient obchodnej
a priemyselne]j polohy

3. obytnad alebo rekreacnd poloha 1,00
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 90/2015
kg
koeficient technickej, .y infragtruktary (viastné zdroje) 0,90
infrastruktiary
pozemku
kg
koeficient 1. nevyskytuje sa 1,00
povysSujucich faktorov
kg
koeficient Ochranné pasmo, tvar a velkost pozemku 0,35
redukujtcich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 1,30 * 0,90 * 0,85 * 1,00 * 0,90 0.3133
diferenciécie * 1,00 * 0,35 !
Jednotkovd hodnota pozemku VSHy; = VHyy * kpp = 66,39 €/m® * 0,3133 20,80 €/m?
3 = * & = 2 %
Vieobecna hodnota pozemku VSHzoz M % VSHys 75,00 m 20,80 1 560,00 €

€/m?

IIl. ZAVER

1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
- parc. &. 2761/4 (75 m?) 1 560,00
pozemok p.&. 2761/4, k.t. Vajnory (75 m?) 1 560,00
Spolu pozemky (75,00 m?) 1 560,00
Spolu VSH 1 560,00
Zaokruhlena VSH spolu 1 560,00

1 560,00 €

VSeobecnéd hodnota stavieb a pozemkov je spolu:
Slovom: Tisicpat'stoSest'desiat Eur

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky
- parc. &. 2126/7 (61 m?) 1 268,80
- parc. &. 2127/3 (13 m?) 270,40
- parc. &. 2128/3 (1 m?) 20,80
pozemky p.&. 2126/7, 2127/3, 2128/3, k.t. Vajnory (75 m?) 1 560,00
Spolu pozemky (75,00 m?) 1 560,00
Spolu VSH 1 560,00
Zaokruhlena VSH spolu 1 560,00

1 560,00 €

Vseobecnéd hodnota stavieb a pozemkov je spolu:
Slovom: Tisicpat'stoSest'desiat Eur

V Bratislave dna 18.8.2015

STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebacova
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 90/2015

IV.

PRILOHY

Vypis =z katastra nehnutelnosti ¢&.s. 636, k.G. Vajnory, vytvorenad cez
katasterportéal,

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.s. 5389, k.a. Vajnory, vytvorenad cez
katasterportél,

Képia z katastralnej mapy,

Geometricky pladn na zameranie stavby na p.<¢.2127/2, oddelenie pozemku p.cC.
2761/4 a urcenie vlastnickych prav, oddelenie p.&. 2126/7, 2127/3, 2128/3
a upravu hranice p.¢.2128/1, vypracovaného 15.4.2014 firmou Zameranie,
s.r.o., Ing. Dubica Simonidesovéa, uUradne overeny dna 28.4.2014,

Uzemnoplanovacia informadcia  vydand Magistratom hlavného mesta SR
Bratislavy,
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 90/2015

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizadciou =zapisanou VvV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidenéné &islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.90/2015 znaleckého dennika.

Za znalecky Ukon a vzniknuté nédklady ucétujem podla vyuctovania na zéklade
dokladu.

V Bratislave dna 18.8.2015 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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