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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: Mgr. Jan Vodensky s manzelkou Darinou Vodenskou

investény zadmer: | Rodinny dom, lokalita Nemecka dolina, Bratislava Vajnory

Ziados zo dha: 02.04.2015

typ konania poth stavebného Uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Matej Hauskrecht, reg.¢. 2176 AA

datum spracovania dokumentacie: | 12/2014

dolozené doklady: stanovisko MC Bratislava — Vajnory pod &. OS-
UP/53/1533/2014/JS zoith 12.02.2015

PredloZzena dokumentécia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domustmeigho v lokalite ,Nemecka dolina“.
Objekt je nepodpivieny, s jednym nadzemnym podlazim, zastreSeny plosii@chou, o max.
pédorysnych rozmeroch 15,7 m x 11,20 m, s krytowasteu a pristreSkom pre parkovanie 2
automobilov. Na 1.NP je umiestneny vstup, zadvahi€, predsia, technicka miestnds kupéna,
spéha, izba, chodba, kucha s jedalou, komora, obyvacia izba a terasa. Objekt rodiarddmu
nie je napojeny na Ziadnu technickd infrastrukimani pristupovu komunikaciu, vé@asnosti nie je

k pozemku parct. 2113/123 vybudovany zZiaden dopravny pristup. @dlkplocha pozemku je 526
m?, celkova zastavana plocha rodinného domu je 134 spevnené plochy maju 96,96.m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 2113/123, stanovuje futiké vyuZzitie Uzemia:
malopodlaznéa zastavba obytneho Uzemigijslo funkciel02, rozvojové Uzemie, reguia kod C.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@iladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akgpkaicna kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmsasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie, regulény kéd C. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviiké® rozsahu. V danom Uzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyu?Zitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadang 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

C 0,6 102 MalopodlaZné bytova zastavbaRD - pozemok 480 - 600°m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 45G m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy 0,3( 0,35

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

V predloZzenej projektovej dokumentacii absentujdkames rieSenie napojenia na technickud
a dopravnu infraStruktaru, tzn.: preukdzanie dopéfo napojenia stavby, vyt narokov
statickej dopravy, ako aj samotny dopravny vykeestorého by bolo zrejmé napojenie dopravy pre
navrhovany rodinny dom a napojenie dopravy a tedtepiinfraStruktiry pre predmetnd rozvojovu
lokalitu.

Hlavné mesto SR Bra@islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rodinny dom

na parcel&islo: 2113/123

v katastralnom Gzemi: Vajnory

miesto stavby: lokalita ,Nemeckéa dolina“

Oddbvodnenie :

Umiestnenie stavby nie je v sulade s pravnymi peedp upravujucimi Uzemné planovanie
a stavebny poriadok. PredloZzena stavba je navrhmatdumiestnenie v rozvojovej lokalite
S nepostéujucou a nedorieSenou dopravnou infrastruktiroueehrtickym vybavenim Uzemia.
Pod’a § 47 pism. a), b), d), e) aj) zdkoha50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich psedpstavby sa musia navrhavdak, aby boli

po celycas Zivotnosti v stlade so zakladnymi poZiadavkanstawvby, so zastavovacimi podmienkami a aby
boli zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkovtanpraby



a) stavba bola z8enena do Gzemia v sulade s urbanistickymi, arktotéckymi a environmentalnymi
zdsadami a poZiadavkami ochrany prirody a krajinyamiatkovej starostlivosti tak, aby sa vl
negativne dinky stavby na okolie Z&diska ochrany zdravia a Zivotného prostredia, adipe aby
sa obmedzili na pripustnd mieru,

b) stavba bola pristupna z cesty, miestnej kondigiek alebo delovej komunikacie

d) stavba bola napojena na verejny vodovod a mérkanaliziciu, ak v okoli stavby je verejny vodbvo
s dostaténou kapacitou a verejna kanalizacia

e) technicky systém budovy v ramci technickychkéfyieh a ekonomickych moZznosti unoval
dosiahnu ndkladovu efektivngszifadom na klimatické podmienky, umiestnenie sta\dpdaob jej
uzivania, najmd vyuzitim vysokimnych alternativnych energetickych systémov zaiete na
obnoviténych zdrojoch energie a automatizovanych riadiaciodgula’nych a monitorovacich
systémov,

j) bola zabezp&naco najvasSia ochrana stavby pred vetrom, dain, hlukom, vibraciami, otrasmi,
ionizacnym Ziarenim z geologického podloZia, vplyvom gegéanych zon, bludnych prudov
a podzemnych a povrchovych vod.

Pozn.: V suvislosti s pism. j) cit. paragrafu uvee, Ze predmetna lokalita je trvalo podaré

spodnymi vodami, a preto je potrebné tiedj ochranu stavby predciakami spodnej vody a
umiestnenie stavby navrhihéj na zaklade geologickych a hydrogeologickych @aw v Gzemi.

Mestskacag’ Bratislava — Vajnory tohdasu obstarava pba § 4 stavebného zékona ,Urbanisticku
studiu zény Nemecka dolina‘délej len ,US"), ktora preveruje podmienky vystaviydanej
lokalite a mala by slGZipre usmetovanie investinej ¢innosti v predmetnom Gzemi. V ramci US
bola vypracovana aj koncepcia dopravnej obsluhngdivych pozemkov v danej lokalite, avSak
preukazanie dopravného pristupu navrhovaného réddmmlomu prostrednictvom situacie SirSich
vztahov podla US zatiéi nie je postaujice. Dopravny pristup k objektu musitbgreukéazany
dokumentaciou pre Gzemné rozhodnutie stavby sldefim a jednozr@mym rieSenim oproti US,
na zaklade ktorého sa pristupova komunikacia umigst

Na zaklade uvedeného konStatujeme, Ze predmetné ragové Uzemie je potrebné komplexne
doriesit’, kde v prvom rade bude areédlova infrastruktira podnieiujicou investiciou pre dané
Uzemie a teda aj pre novu vystavbu rodinnych domov Gzemi.

Upozornenie: v projektovej dokumentacii predmetstaivby, v jej textove] a aj graficképsti su
uvedené zmatmé a zavadzajuce informacie. c¥sti zdravotechnika spracovhAtdokumentacie
uvadza, Ze predmetny objekt je napojeny na jesteujuerejné inZinierske siete, ktoré su
umiestnené vo verejnej komunikacii. Dérazne upba@me, Ze komunikacia v danom uzemi
neexistuje a prislusny stavebny Grad totesu ani neeviduje navrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia k predmetnej verejnej komunikacii afkastruktire, ktord by mala obsluhdv@emie
.Nemecka dolina“.

1x fotokopiu situacie, pédorysu a rezu sme si pbakc

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r
primétor

Prilohy: 2x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — OUP, ODI, ORM-Vo, archiv



