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Vec:
Z&avazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilyt Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: VIENNA INVEST spol. s.r.o.
stavba: Prestavba objektu:
¢aq’ A -SO 202 -administrativngas’ acas’ B -SO 201 -obchodny priestor
Ziadog zo dha: 16.3.2015
typ konania poth stavebného GUzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: ATELIER 3M, s.r.0.: Ing. arch. Marian Pokriv ¢ak,
1350 AA autorizovany architekt, Ing. arch. Monika
Steklatova, 1084 AA autorizovany architekt
datum spracovania dokumentacie: | 03/2015

PredloZzend dokumentacia rieSiprestavbu objektu via¢alovej haly pévodny objekt bol najprv
IKEA, potom od roku 2010 FRESHMARKBTS(Easna navrhovana prestavba ri€&is A -SO 201

- administrativnaag’ - (rekonstrukcia a prestavba),&ed nadzemnych podlazi: 3 NP, zastavana plocha
3817 m, celkova GZitkova plocha 10302°mizitkova plocha kancelarii 4463°nkanceléarie - sklady
a archivy 1866 fy obchod a sluzby 100 nCast’ B - SO 202- obchodny priestor - (rekonstrukcia
a vstavba), pet nadzemnych podlazi: 1 NP — so vstavbou medpistraastavana plocha 1852 m
celkova Gzitkova plocha 2158°mizitkova plocha obchod a sluzby 1265 mésobovanie a sklady 480
m?, zazemie — kancelarie a $atne 413 Rre navrhované objekty je v zmysle platnej STN11®/Z2
potrebnych 448 parkovacich miest. Navrhovanych gékaen 542 stojisk na teréne. Udaje pmd
projektovej dokumentéciePlocha sektoru 31995°zastavana plocha 566F m18%, IZP 0,18, plocha
zelene 8004 M- 25%,, KZ 0,25, celkova plocha nadzemnyelsti je 12460 M- IPP 0,39. Stas’ou
dokumentécie je napojenie na siete technickej Srfuatry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:
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PosUdenie investého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkowb¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského
vyznamu, kod regulacie G, kod funkcie 201, t.). Uzemiadbve a komplexov obanskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyzndmioksetnymi narokmi a charakteristikami
pod’a funkkného zamerania. $as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&asu
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardzariadenia pre poZziarnu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie preknd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtesti
zéstavby funknej plochy.

Zaujmovy pozemok je gag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemigémci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz tazaych plochach, zdsadna zmena &néko
vyuzitia, alebo zmena spésobu zastavbykebo rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemiaaice sa k genému funknému vyuZzitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov Priestorové usporiadanie 1zP Kz

regul. max. funkcie urban_lstlckej max. min.
funkcie

G 1,8 201 obcianska OV areélového charakteru 0,36 0,30
vybavenost’ (napr. stredné Skoly)
;er']g';‘rf;t:t';ig% o zastavba mestského typu 0,30 0,25
vyznamu rozvolnenda zastavba 0,22 0,30

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migteitia Gizemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi §aek plochy, prip. jejasti

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaei regulacii stanovuje naroky na minimalny rozgafene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti astviou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
spbsobe fundného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapeitate’nych ploch zelene v tzemi = KZ x rozloha funknej plochy (m).

zastavana plochatavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSatnodu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgapti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.

UvaZovany zamer bol predmetom posudenia v komisngtora dia 20.5. 2015 a 4.6. 2015.

Z uvedeného vyplyva, Ze predmetny zamdélrestavba objektd’ s dodrzanym funénym
vyuzitim a regulativmi intenzity vyuzitia predmektee rozvojového Uzemia je v sulade s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, r@d20zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s povolenim stavby: Prestavba objektu: ¢ag” A -SO 202 -administrativra
¢ag’ acag’ B -SO 201 -obchodny priestor

na parcelackislo: 15111/2,13,40,50,51,122,124,127,332,334,336,338,340
342,360

v katastralnom tUzemi: Nové Mesto

miesto stavby: TomasSikova ulica, Rofavska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odmadlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiampodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom.

Toto zavazné stanovisko k invéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov ani zavazneé
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: potvrdena situécia
Co:  MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUGG, ODI



