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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiuib} Bratislavy k stavebnej uzavere

navrhovaté: Mestskaag’ Bratislava — Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislav
predmet posudenia: | Stavebna uzavera pre Gzemie pripravovaného Uzemnélpdanu zény
.Bajkalska, Drie nova“

Ziadog zo dha: 16. 07. 2014; doplnenaal 13. 11. 2014

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie o stavebnej uzavere

podana dokumentacia: Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény
.Bajkalska, Drie nova“

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Branislav Kalisky (autorizacia.: 0410AA)

datum spracovania dokumentacie: 11. 2013

Predmetom posudenia je Zadanie pre spracovanie niamplanu zény ,Bajkalska, Drieva“
a informacie o tejto pripravovanej tzemnoplanovatdumentéacii od jej obstaravése ktorym je
Mestsk&ag’ Bratislava — Ruzinov.

Stavebna uzavera pkal§ 39d zakon& 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giaria
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sahuog pre Uzemie vymedzené [ffad
uvedeného schvéaleného zadania a je vymedzené kkaciarni osovo nasledovne: na severe 0sovo
Trnavskou ulicou, na zapade osovo Bajkalskou ulicajuhu osovo Drigovou ulicou, na vychode
Sabinovskou a PreSovskou ulicou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postdenie navrhovanej stavebnej uzavery v uvedenkgkalite vo vztahu k Uzemnému planu

hlavného mesta SR Bratislavyrok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

V zaujmova lokalita — vo vymedzenom Uzemi navrheyatavebnej uzavery su stanovené tumgk

vyuzitia Gzemia pre jednotlivé futké plochy nasledovne:

» viacpodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkcielOl(tabu’ka C.2.101v prilohe)

* malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02(tabu’ka C.2.102 prilohe)

» obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201 (tabu’ka
C.2.201v prilohe)

» ob¢ianska vybavenog lokalneho vyznamu,gislo funkcie202 (tabu’ka C.2.202/ prilohe)

» zmieSané Uzemia byvania a afianskej vybavenostj ¢islo funkcie 501 (tabu’ka C.2.501
v prilohe)

» ostatnd ochrannd a izoléna zelai, ¢islo funkciel130(tabuka C.2.1130 prilohe listu)

* namestia a ostatné komunik#&né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohra&éné inymi funknymi plochami.

Dotknuté funkné plochyviacpodlaZzna zastavba obytného Uzeriislp funkcie 101, malopodlazna
zastavba obytného Uzemigslo funkcie 102, aflanska vybaven@selomestského a nadmestského
vyznamugislo funkcie 201, afianska vybavena@dokalneho vyznamuijslo funkcie 202, zmieSané
Uzemia byvania a @fanskej vybavenosttislo funkcie 501das) a ostatnd ochranna a izalaa
zelei, cislo funkcie 1130sU s@ad’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Uzemie
Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladaetingé zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostaviebg¢@r sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzgenhajma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptoghrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale mevadzkovej kvality. ZFadiska vazby novej
zastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné vimdatornom meste, kde sa vyskytuju
stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typuplexy zastavby, arealy a tzemia izolovanej
zastavby, najma bytové domy sidliskového typu daetykrodinnych domov, v dotvarani Gzemi
reSpektova diferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Funkéna plochazmieSané Uzemia byvania a‘@mskej vybavenostiislo funkcie 501phranéena
ulicami PreSovska, Brestova, Teslova a ulicou N& gas@ag’ou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové Uzemie V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjstana doteraz
nezastavanych plochach, zdsadna zmenachéfio vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby
vel’kého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stano\agiedovné regulativy intenzity vyuZzitia
Uzemia, viaZzuce sa kdaanému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie IZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
F 1,4 |501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obtianskej
vybavenosti
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaothauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatpelzemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.



koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 280zhneni zmien a dopinkov pre predmetné
vymedzené Uzemie nestanovuje potrebu zaldezpeshbenie Uzemného planu mesta spracovanim
zonalnej dokumentacie (Uzemny plan zény).

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

s vyhlasenim stavebnej uzavery pre potreby spracavazemného planu zény ,Bajkalska,
Drienova“ v uvedenom vymedzenom Uzemi, v katastralnoemiiRuzinov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» stavebnou uzaverou nesmie’lmjjako dotknuty, resp. ohrozeny priebeh (pripadnyizemnych,
resp. stavebnych konani, ako aj (pripadnd) readizac

o vyhradovych dopravnych zamerov, s ktorymi uvazuje UPNrth SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (ak su tiet@éasfou vymedzeného Uzemia - lokality),

o stavebnych uprav nadradenej komugiigj siete, ktorych ¢elom je jej skapacitnenie, a ktoré
su s@ag’ou uz schvalenych inve&tiych zamerov pripravovanych vo vymedzenej lokalite,
resp. ktorych potreba vyplynie z posudzovania dopadvesténych zamerov planovanych
v kontaktnom Gzemi bez stavebnej uzavery.

UPOZORNENIE:

Dna 03. 03. 2015 Hlavné mesto Slovenskej republilgtiBlava vydalo stanovisko ku konceptom
rieSenia Uzemného planu zény Bajkalska roh, Uzemnglanu zony Strkovecké jazero a
Uzemného planu zony Bajkalska, DOriwa v Mestskejcasti Bratislava — Ruzinov pod
¢. MAGS OKUS 373562/14-356416, z ktorého vyplynute, vzifadom k p&tu pripomienok ku
konceptom rieSenia uvedenych tzemnych planov zienie tieto koncepty zosuladi Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,entzmien a doplnkov a dopracéwazmysle
pripomienok uvedenych v spomenutom stanovisku. Baprané koncepty Uzemnych planov zén
Bajkalska roh, Strkovecké jazero a Bajkalska, fé Ziadame opéatovne predibAilavnému
mestu SR Bratislava na vyjadrenie. Nasledne sarhedaddc definitivne vyjadr?, ktory variant
konceptu jednotlivych Uzemnych planov zén odpame na dopracovanie do navrhu Uzemnych
planov zén.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia
tabu’ka C.2.101, C.2.102, C.2.201, C.2.202, C.2.5012a1@C30
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